projekt planu — maj 2024
wylozenie do publicznego wglgdu
UCHWALA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru polozonego w rejonie Alei W. Korfantego, ulicy Konduktorskiej i Telewizyjnej w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z'p6ézn. zm.), w zwiazku z art. 67
ust. 3 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy 0 planowaniu i, zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), a takze wzwiazku z uchwala
Nr XLV/1018/22 Rady Miasta Katowice z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie Alei W. Korfantego,
ulicy Konduktorskiej i Telewizyjnej w Katowicach

Rada Miasta Katowice

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
Alei W. Korfantego, ulicy Konduktorskiej i Telewizyjnej w Katowicach nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” — II edycja przyjetego
uchwatg Nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r., zmienionego uchwala

Nr LXIV/1330/23 Rady Miasta Katowice z dnia 25 maja 2023 r.

1 uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie Alei W. Korfantego,

§1.

ulicy Konduktorskiej i Telewizyjnej w Katowicach

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktadajg sie ustalenia zawarte w tre$ci niniejsze;j
uchwaty wraz z nastepujacymi zalacznikami:

1)

2)

3)

Zakgeznik Nr 1 — Rysunek stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000;

Zatagcznik Nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglgdnionych uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

Zatgcznik Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Zatacznikiem Nr 4 do planu niestanowigcym jego integralnej czgsci jest zbior danych przestrzennych,
0 ktérym mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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3. Plan obejmuje obszar w granicach okre$lonych na rysunku planu.
4. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) przepisy ogélne;
2) ustalenia ogolne obowigzujace dla catego obszaru objetego planem;
3) ustalenia szczegdétowe dla terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
4) przepisy koncowe.

1. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne nastepujgcych elementow stanowigcych ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagespodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) punkt zmiany typu linii zabudowy;
6) strefa centralna;
7) strefa ustugowa;
8) potaczenie piesze;
9) kierunek potaczen pieszych;
10)trasa rowerowa;
11)dominanta kompozycyjna;
12)strefa ochrony konserwatorskiej;
13)budynek zabytkowy objety ochrona;
14)obrys budynku kolonii Fryderyk;
15)szpaler drzew;
16)strefa buforowa z zielenia wysoka;
17)strefa gtownych wjazdow;
18) granica‘obszaru, na ktorych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,
19)strefa czasowego przetwarzania odpadow;
20)oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenu:
a) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
b) U-P - teren ustug lub produkc;ji,
¢) AU-PS — teren ustug lub sktadow i magazynéw,
d) U - teren ustug,
e) U-ZP — teren ustug lub zieleni urzadzone;j,
f) ZP - teren zieleni urzadzone;j,
g) ZPW — teren zieleni urzadzonej wysokiej,
h) KO - teren obstugi komunikacji,
1) KDG-KKS - teren drogi glownej lub komunikacji szynowe;j,
j) KDZ-KKS - teren drogi zbiorczej lub komunikacji szynowe;j,
k) KDL - teren drogi lokalnej,
1) KDD-KP - teren drogi dojazdowej lub komunikacji pieszo-rowerowe;j.
2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne nastepujacych elementéw zagospodarowania
przestrzennego wynikajacych z przepisOw odrgbnych:



§3.

§4.

Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) granica administracyjna miasta;
2) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
3) granice udokumentowanych z16z wegla kamiennego:
a) Rozalia,
b) Siemianowice.

. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne nastepujacych elementow informacyjnych niebedacych

ustaleniami planu:

1) budynki w trakcie realizacji;

2) zlikwidowane wyrobisko gornicze majace potgczenie z powierzchnia;

3) sztolnia;

4) obszar dawnej ptytkiej eksploatacji gorniczej do glebokosci 100 m'p.p.t. zagrozony wystapieniem
deformac;ji nieciaglych powierzchni;

5) o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV.

. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi na rysunku planu w.niniejszejuchwale okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rézmym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody/ krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzenipublicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni. zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

8) graniced sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odregbnych,

9) szczegdlowe zasady i-warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10)szezegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12)stawki procentowe; na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia27 marca 2003'1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13)granice terenow pod budowe obiektéow handlowych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi na rysunku planu nie zachodza przestanki

do okreslenia:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.
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1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ naturalne i cze¢Sciowo naturalne

rozwigzania, ktére maja na celu: poprawe retencji, zwigkszenie biordznorodno$ci, poprawe

estetyki krajobrazu, regulowanie klimatu, w szczego6lnosci stawy, niecki, zaglebienia terenu,

ogrody deszczowe, nawierzchnie przepuszczalne, zbiorniki podziemne, naziemne, tereny zielone,
mokradta, zielone dachy i ogrody wertykalne;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nieprzekraczajagcym 12°;

3) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenie ro$lin wieloletnich umiejscowione
na dostosowanym wielowarstwowym pokryciu dachowym z warstwa wegetacyjna o grubosci
co najmniej 8 cm, umozliwiajagcym ich wielosezonowa wegetacje;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o Kktérej mowa w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) frontowej czesci dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej potozong pomiedzy
linig rozgraniczajaca drogi, z ktérej odbywa si¢c obstluga kemunikacyjna dziatki, a elewacja
frontowa budynku;

6) funkcjach chronionych przed halasem — nalezy przez to rozumie¢ funkcje obj¢te ochrong przed
nadmiernym oddziatywaniem hatasu, zgodnie z przepisami| odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska okreslajagcymi maksymalne dopuszczalne poziomy hatasuw Srodowisku;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czg¢sci budynkow;

8) miejscach do parkowania — nalezy ‘przez to rozumie¢ stanowiska postojowe, parkingi,
jednokondygnacyjne garaze nadziemne i garaze podziemne;

9) obowigzujacej linii zabudowy — jesli ustalenia szczegolowe niehmowia inaczej nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci
budynkéw; jednocze$nie linia ta okre$la. wymagane. petozenie co najmniej 70% dlugosci
i powierzchni elewacji frontowej budynkow przeznaczenia podstawowego terendow;

10) pierwotnej historycznej formie (kompozycji, piectwotnym historycznym materiale, skali) — nalezy
przez to rozumie¢, iz/okreslenie to odnesi si¢.do budynkow lub ich czgsci, ktore pochodza z okresu
budowy zgodnego z datowaniem okre$lonym w gminnej ewidencji zabytkow;

11)przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia
27 marca 2003w.r1. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich aktami
wykonawczymi;

12) przeznaczeniu podstawowym =wnalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy,
tj. stanowiacy co/najmniej 51% powierzchni, sposob zagospodarowania w obregbie terenu
wyznaczonego diniami rozgraniczajacymi, przy czym dla terendw przeznaczonych do zabudowy
nalezy. rozumie¢ przewazajaey sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki
budowlanej;

13)przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé towarzyszacy przeznaczeniu
podstawowemu  sposob  zagospodarowania w obrgbie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, a dla terendow przeznaczonych do zabudowy nalezy przez to rozumied
towarzyszacy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej;

14)szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ ciag drzew lub drzew i krzewow, bedacy elementem
kompozycji zespotu zabudowy, ciggu drogowego lub parku;

15)terenie — nalezy przez to rozumie¢ czeS¢ obszaru objgtego planem wyznaczong liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym, dla ktorej w teksécie planu ustalono
przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

16)trasie rowerowej — nalezy przez to rozumieé spojny ciag réznych rozwigzan technicznych, ktory
obejmuje drogi dla roweréw, pasy ruchu dla rowerow, kontrapasy rowerowe, ulice o ruchu
uspokojonym, strefy zamieszkania, taczniki rowerowe;

17)zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumieé zabudowg:
a) istniejaca na dzien wejécia w zycie planu,
b) przyjeta zgloszeniem robdt budowlanych, a takze dopuszczona ostateczng decyzja
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0 pozwoleniu na budowe na dzien wejscia w zycie planu;
18)zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty i grupy zieleni,
w tym: drzewa, krzewy, pngcza, rabaty kwiatowe, taki, trawniki, kwietniki lub rosliny w donicach,
petniagce funkcje ozdobng oraz sprzyjajace adaptacji przestrzeni do zmian klimatu: poprawiajace
bioroznorodno$¢, zagospodarowanie wod opadowych, komfort termiczny miejsca oraz jakosé¢
powietrza;

19)zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwartg grupe zieleni o zréznicowanej strukturze
pionowej roslinnosci oraz z udziatem gatunkéw zimozielonych, petnigca funkcje ekranowania lub

ograniczania negatywnego oddziatywania obiektow lub terenow.

Rozdzial 2
Ustalenia ogoélne obowigzujace dla calego obszaru objetego planem

§5.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
ustala sie:

1) strefy ochrony konserwatorskie;j:
a) strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego kolonii Fryderyk =ez¢s¢ 1 — SOKla,
b) strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego kolonii Fryderyk — cz¢$¢ 2 — SOK1b,
¢) strefe ochrony konserwatorskiej zabudowy dawnychzaktadow eynkowych ,,Silesia” — SOK2,

2) ochrong budynkow zabytkowych oznaczonych na rysunku planu nastgpujacymi numerami:
a) 1,213 - kompleks dawnej muflarni Zaktadow Huty Cynku ,,Silesia” przy Al. Korfantego 141,

141a, 141D,
b) 4,5 — Slaskie Centrum Edukacji ,,O$wiata” wraz z hala Kompresorowni Zaktadow Huty Cynku
»dilesia” przy Al. Korfantego 141.

3) obrysy budynkow kolonii do odwzorowania w przypadku lokalizacji nowej zabudowy na zasadach
okres$lonych w planie’oznaczone na rysunku planu numerami:
a) 1-— Al Korfantego 185-187,
b) 2 - Al. Korfantego 181-183,
¢) 3 — Al _Korfantego 165-167,
d) 4 - Al Korfantego 161-163,
e) 5= Al Korfantego 153-155,
f) 6 —Al Korfantego.149-151,
g)7— Al. Korfantego 145-147.

§6.

1." Ustala sie nastepujace. zasady zagospodarowania obowigzujagce na terenie stref ochrony
konserwatorskiej SOK1a i SOK1b:
1) nakazuje si¢:
a) zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego kolonii Fryderyk poprzez realizacje nowej
zabudowy z odwzorowaniem obrysow budynkow kolonii, oznaczonych na rysunku planu,
b) dla odtwarzanych bryt budynkow:

— ksztaltowanie elewacji w nawigzaniu do pierwotnej historycznej kompozycji, skali i uktadu
w budynkach kolonii,

— pokrycie elewacji cegla lub okladzing ceglang za wyjatkiem cokotow, dla ktdrych
dopuszcza si¢ dodatkowo kamien lub tynk oraz lacznikoéw i czesci nadbudowanych, dla
ktorych dopuszcza si¢ dodatkowo elewacje szklane, tynkowane i pokrycie oktadzing
elewacyjng wtoknocementowa,

— pokrycie dachoéw papg lub membranami dachowymi,

¢) zachowanie zewnetrznych muréw potudniowo-zachodniego naroznika istniejacego budynku



2)

3)

4)
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oznaczonego numerem 6;
przez odwzorowanie nalezy rozumie¢ odtworzenie bryt budynkéw, przy czym dopuszcza sig
rozbudowe o laczniki powyzej parteru, a dla obrysu budynku oznaczonego numerem 6 dopuszcza
si¢ ponadto nadbudowe o nie wigcej niz jedng kondygnacje nadziemna;
dla obrysow budynkow oznaczonych numerem 1 i 2 nakaz odtworzenia bryly odnosi si¢
do elewacji frontowych oraz elewacji bocznych na glgbokosci 2 m wraz z czeécig zadaszenia nad
nimi, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
zakazuje sig:
a) lokalizacji miejsc do parkowania pojazdéw we frontowej czeSci dziatki,
b) budowy ogrodzen z wypetnieniem przestami z prefabrykowanych ptyt'betonowych, tworzyw,
blachy fatdowe;j.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania obowigzujace a terenie strefy ochrony

konserwatorskiej SOK2:

1)
2)

3)
4)

nakaz zachowania istniejacego, historycznego uktadu zabudowy,

dla nowych obiektow realizowanych w strefie obowigzek stosowania w wystroju elewacji tynkow
gtadkich w kolorze bezowoszarym, elewacji ceglanej lub oktadziny ceglanej w naturalnym kolorze
ceglastym,;

zakaz lokalizacji miejsc do parkowania pojazdow we frontowej czescindziatki,

zakaz budowy ogrodzen z wypehlieniem przestami z prefabrykowanych ptyt betonowych,
tworzyw, blachy fatdowe;j.

§7. Ustala si¢ nastgpujgce ogdlne zasady ochrony budynkéw, o ktérych mowa w §5wust. 2:

§8.

1)

2)

3)

w zakresie bryl budynkow:

a) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe z obowigzkiem zachowania cech stylowych
i elementow, o ktorych mowa w pkt 2 oraz 3;

w zakresie elewacji:

a) nakaz zachowania’ pierwotnej historycznej kompozycji, podziatow architektonicznych oraz
materiatu elewaciji, skali otworow okiennych i1 drzwiowych,

b) zakaz realizacji docieplen zewnetrznych dla budynkéw oznaczonych numerami: 1, 2, 3, dla
budynku 4 — tylko w zakresie elewacji potudniowo-zachodniej, dla budynku 5 — tylko
w zakresie elewacji poludniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej,

c) zakaz lokalizowania zewnetrznych urzadzen technicznych, kanalow kominowych i anten
satelitarnych;

w zakresie stolarki okiennej i drzwiowe;j:

a)nakaz zachowania lub odtworzenia pierwotnej historycznej formy, detalu, podziatu i materiatu.

. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony Srodowiska,

przyrody i krajobrazu ustala sig:

1)

2)

3)
4)

tereny stanowigce podstawowy uktad systemu przyrodniczego obszaru o symbolach: ZPW, ZP, U-

ZP, wyznaczone w celu zachowania spdjnosci systemu przyrodniczego, zabezpieczenia terenow

o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ochrony i ksztaltowania

fadu przestrzennego;

zakaz lokalizacji stacji paliw oraz myjni dla pojazdow, z wyjatkiem myjni w kondygnacjach

podziemnych budynkow;

lokalizacj¢ szpalerow drzew zgodnie z rysunkiem planu;

zapewnienie ciggloSci  potaczen pieszych taczacych elementy publicznego uktadu

komunikacyjnego z terenami zieleni urzadzonej, ustalonych na rysunku planu za pomoca:

a) oznaczenia polaczen pieszych wskazujacego generalng relacj¢ ich przebiegu oraz

b) oznaczenia kierunku potaczen pieszych wskazujacego miejsce ich wlaczenia w poszczegolne
tereny;



§9.
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5) potaczenia piesze, o ktorych mowa w pkt 4, moga przebiegaé przez przejécia bramne lub
podcienia, przy czym wysokos$¢ przeswitu musi wynosi¢ co najmniej 6 m;

6) lokalizacje strefy buforowej z zielenia wysoka zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegotowymi dla terenu SMW-U;

7) strefy gtownych wjazdow na terenach 7TMW-U oraz 9MW-U, oznaczone na rysunku planu,
w granicach ktérych nalezy lokalizowaé gltowne wjazdy na te tereny dla pojazdow
samochodowych, zar6wno na poziom terenu jak i do garazy podziemnych;

8) mozliwos¢ lokalizacji na kazdym z terenéw urzadzen rekreacyjnych, a takze obiektow malej
architektury oraz pomnikows;

9) mozliwos¢ realizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego wytaczniew obszarze wskazanym
na rysunku planu i na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

10)zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

11)standardy akustyczne okres$lone przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska dla terenow
MW-U jak dla terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw;

12)tereny 6MW-U, TMW-U, 8MW-U i 9MW-U jako tereny zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu warunkoéw technicznyehs jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie;

13)zakaz lokalizacji na dachach urzadzen facznoscipubliczne] przekraczajacychwysokos¢ stanowiaca
1/3 wysokosci budynku, na ktorym maja by¢ zrealizowane;

14)nakaz uwzglednienia wystepowania w obszarze planu potencjalnych historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi, o ktorych mowa w przepisach dotyczacych ochrony.srodowiska;

15)zakaz lokalizacji ustug polegajacych na prowadzeniu dziatalnoSci w zakresie zbierania
1 przetwarzania odpadow;

16)dopuszcza si¢ przetwarzanie poza instalacjami i urzadzeniami gleby i ziemi niezawierajacych
substancji niebezpiecznych w celu ich wykorzystania do utwardzania powierzchni terenu lub
budowy obiektow budowlanych; zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi odzysku odpaddéw
poza instalacjami i urzadzeniami.

. W zakresie zasad ochrony Srodowiska dla obszaru polozonego w strefie czasowego przetwarzania

odpadow wskazanej na rysunku planu:

1) w celu realizacji-ustalen planu dla poszczegoélnych terenéw nakazuje si¢ przywrocenie im wartosci
uzytkowych 1 osiagni¢cie norm w zakresie dopuszczalnych zawartosci w glebie 1 ziemi substancji
powodujacych ryzyko szczegdlnie.istotne dla ochrony powierzchni ziemi, ustalonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

2) dla osiagnigcia celow ustalonych w pkt 1 dopuszcza si¢ przetwarzanie odpadoéw znajdujacych sie
w tej strefie na dzien uchwalenia planu, zdeponowanych w wyniku dzialalno$ci przemystowe;,
przy spehieniu . wymagan bezpieczenstwa dla zdrowia i zycia ludzi oraz stanu $rodowiska
wynikajacych z przepisow odrgbnych.

. Jesli jest to zgodne z pozostalymi ustaleniami planu, w tym zasadami ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow, ustala si¢ mozliwo$¢ nadbudowy i rozbudowy o elementy takie jak: wejscia

do budynku,” zadaszenia, windy, docieplenia oraz zwigzanej z wymogami bezpieczenstwa

uzytkowania, bezpieczenstwa 1 higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej, a takze
przystosowaniem do potrzeb 0sob niepetnosprawnych dla istniejgcej zabudowy:

1) na dziatkach budowlanych, na ktérych w dniu wejscia w zycie ustalen planu przekroczone
sg ustalone planem wskazniki: maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy i maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy;

2) wyzszej niz ustalona planem maksymalna wysoko$¢ zabudowy;

3) o funkcji niezgodnej z ustalonymi planem przeznaczeniami terenu.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki dla nadbudowy i rozbudowy, o ktorej mowa w ust. 1:
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1) maksymalna wysoko$¢ budynku: 0,5 m wyzsza niz okreslono w ustaleniach szczegotowych
dla terenu;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: o 0,05 wyzszy niz okre§lono w ustaleniach
szczegotowych dla terenu;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: o 0,15 wyzszy niz okre§lono w ustaleniach
szczegotowych dla terenu.
Jesli jest to zgodne z pozostatymi ustaleniami planu, w tym zasadami ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw, ustala sie dla zabudowy istniejacej mozliwos¢ przekroczenia obowigzujacej
linii zabudowy na odleglto$¢ nie wigksza niz 1,5 m dla realizacji balkonow, wykuszy, schodow i wejs¢
do budynkoéw, gzymsow i innych elementow wystroju architektonicznego elewacji oraz docieplen.

. Ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej sktadajacy sie z:

1) terenu zieleni urzadzonej wysokiej 1ZPW,

2) terenu obstugi komunikacji 1KO;

3) terenu drogi gtéwnej lub komunikacji szynowej 1IKDG-KKS;

4) terenu drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej 1KDZ-KKS;

5) terenéw drogi lokalnej KDL;

6) terenu drogi dojazdowej lub komunikacji pieszo-rowerowej 1KDD-KP.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej, o ktorej mowa

w ust. 1, ustala si¢ nakazy:

1) wyposazenia w obiekty i urzadzenia ulatwiajace poruszanie si¢ osebom z niepetnosprawno$ciami,
w szczegllnosci: pochylnie, nawierzchnie fakturowe;

2) przestonigcia kubaturowych wolnostojacych. urzadzen infrastruktury technicznej pergolami
umozliwiajagcymi nasadzenia roslin poprawiajacych estetyke przestrzeni.

W zakresie zasad umieszczania w_przestrzeni publicznej zieleni ustala si¢ lokalizacje¢ szpalerow

drzew z dopuszczeniem indywidualnego doborumiejsca sadzenia, ilosci i rozstawu drzew.

Pozostate zasady w zakresie ksztalttowania ~przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami

szczegOtowymi dla terenow okreslonymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

. W granicach obszaru objetego planem wystepuja nastgpujace udokumentowane zloza wegla

kamiennego podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) Rozalia;

2) Siemianowice.

W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obszary i tereny gornicze.

Dla. kazdej inwestycji budowlanej w obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢ aktualne
uwarunkowania geologiczno-gornicze. Jest to teren po dziatalnosci gornicze;j.

W obszarze objetym planem wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenow i ksztattowaniu
zabudowy  potozonej] w sasiedztwie sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznych zwigzane
z zachowaniem bezpieczenstwa i dostgpu do sieci, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami
przepisow prawa budowlanego i warunkami technicznymi usytuowania danej sieci.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci ustala si¢ nastepujace parametry

dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialéw nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°+110°.
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1) obstuge komunikacyjng obszaru poprzez uktad drog i ciggéw publicznych, na ktory sktadaja
si¢ tereny:
a) drogi gtéwnej lub komunikacji szynowej KDG-KKS;
b) drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej KDZ-KKS;
¢) drogi lokalnej KDL;
d) drogi dojazdowej lub komunikacji pieszo-rowerowej KDD-KP.
2) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym poprzez tereny
a) drogi gtéwnej lub komunikacji szynowej 1IKDG-KKS — ul. Telewizyjna,
b) drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej 1IKDZ-KKS — Al. Korfantego,
¢) drog lokalnych 1IKDL-3KDL — ul. Konduktorska i projektowane;
3) dopuszczenie rozbudowy uktadu ustalonego w planie o dodatkowe elementy zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow okreslonymi rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

zasad:

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw z zachowaniemnast¢pujacych

a) zachowanie wskaznikow:

b) w

minimum | miejsce na 1 lokal mieszkalny,

minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug administracyjno-
biurowych,

minimum 2 miejsca na 100 m2 powierzehni uzytkowej dla handlu o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 1000 m?,

minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 1000 m?,

minimum 1,5 miejsca na 100 m?> powierzchni uzytkowej dla wielofunkcyjnych centrow
handlowo-ustugowych z ustugami rozrywki irekreacji,

minimum 2 miejsca postojowe na 10miejsc siedzacych dla kin, teatrow, multipleksow,
minimum 4 miejsca postojowe na\l gabinet w przychodniach,

minimum 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug pozostatych kategorii,
minimum 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych dla obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynow;

przypadku wyznaczenia miejsc, o ktorych mowa w lit. a w liczbie wigkszej niz 20,

co najmniej 4%, -lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc przeznacza si¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w karte patkingowa,

C) wyznaczenie ogélnodostepnych miejsc do parkowania pojazdéw w liczbie stanowigcej nie
mniej niz 10% liczby obliczonej na podstawie lit. a,

d) z uwagi na potrzeby ochrony krajobrazu kulturowego i ksztaltowania tadu przestrzennego
wskazniki wymienione w lit. a nie obowigzuja dla inwestycji realizowanych w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej SOK2 oraz terenu 1ZP.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji rowerowej ustala

si¢:

1) potaczenia rowerowe obejmujace:
a) trasy rowerowe wskazane na rysunku planu stanowigce podstawowy uklad komunikacji
lokalnej, miedzydzielnicowej i migdzymiejskiej,
b) inne elementy tras rowerowych, nicoznaczone na rysunku planu, realizowane w granicach
teren6w zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;
2) dopuszczenie rozbudowy systemu, o ktorym mowa w pkt 1, o dodatkowe elementy na wszystkich
terenach wyznaczonych w planie, o ile nie narusza to pozostatych ustalen;
3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerdéw z zachowaniem wskaznikow:
— minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
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— minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej dla uslug administracyjno-

biurowych,

— minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy dla handlu,

— minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej dla wielofunkcyjnych centréw

handlowo-ustugowych z ustugami rozrywki i rekreacji,

— minimum 0,2 miejsca na 10 miejsc siedzacych dla kin, teatréw, multipleksow,

— minimum 0,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug pozostatych kategorii;
stojaki na rowery nakazuje si¢ ustawia¢ w tatwo dostepnych, o$wietlonych i dobrze widocznych
miegjscach w poblizu wej$¢ do budynkow lub na rogach ulic;
poza wyznaczonymi strefami ochrony konserwatorskiej, w przypadku gdy liczba miejsc
do parkowania roweréw przekracza 10, nakazuje si¢ zadaszy¢ co najmniej potowe z nich;
nakazuje si¢ zachowa¢ odlegtos¢ miejsc dla rowerow od glownegowejscia do budynku lub lokalu
uzytkowego zlokalizowanego w parterze, nie wiecej niz 50,0 m;
nakazuje si¢ ustawiac stojaki rowerowe w takiej odleglosci od lica $cian i innych przeszkod oraz
od siebie, aby umozliwi¢ swobodne wstawianie i wycigganie rowerow;
dopuszcza si¢ realizacjg nie wigcej niz 50% liczby. miejsc| wyliczonych w zwiazku z pkt 3
w wbudowanych parkingach lub parkingach podziemnych.

. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy_.i budowy systeméw infrastruktury

technicznej ustala si¢:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

utrzymanie istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej z mozliwosciag rozbudowy,

przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznejw terenach drog;

realizacje sieci infrastruktury technicznej w systemie podziemnym;

mozliwo$¢ prowadzenia siecin.i lokalizacji® urzadzen infrastruktury technicznej inaczej

niz okreSlono w pkt' 2 i1 3, jesli.nie spowoduje to ograniczenia realizacji przeznaczenia

podstawowego terenu;

nastepujace zasady lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych:

a) na terenach ZPW, ZP wylacznie mikroinstalacje do zasilania o$wietlenia, montowane na
latarniach 1 innych elementach matej /architektury,

b) napozostatych terenach dopuszczassie lokalizacj¢ urzadzen innych niz wolnostojace,

¢) na terenach IMW-U, 2MW-U 1 SMW-U dla budynkow realizowanych w obowigzujacej linii
zabudowy od strony.terenu 1KDZ-KKS oraz w strefie ochrony konserwatorskiej SOK2
urzadzenia fotowoltaiczne nalezy sytuowac jako niewidoczne z Al. Korfantego, rownolegle
do potaci dachu, w uporzadkowanym uktadzie,

d) dopuszcza sie lokalizacj¢ urzadzen wolnostojacych o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej
500 kW na terenach oznaczonych symbolami 1U-P, 1U-PS, 1U;

nastepujace zasady lokalizacji turbin wiatrowych:

a) dopuszcza sie¢ wylacznie lokalizacje turbin o pionowej osi obrotu, o mocy nieprzekraczajacej
20kW,

b) urzgdzenia nalezy lokalizowaé wyltacznie na budynkach wyzszych niz 3 kondygnacje,
pemigcych funkcje zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu,

¢) wysoko$¢ urzadzenia nie moze przekraczaé 1/3 wysokosci budynku, na ktoérym si¢ znajduje,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych w strefie ochrony konserwatorskiej,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych na elewacjach frontowych budynkow.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)
2)

dostawe wody z miejskiej sieci wodociagowej, rozbudowywanej stosownie do potrzeb;
mozliwo$¢ zaopatrywania w wode z indywidualnych zréodet w ramach zwyklego korzystania
z wod.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
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1) zasilanie obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia;
2) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
za wyjatkiem biogazu;
3) zakaz lokalizacji skrzynek ztaczy kablowych nasciennych na elewacjach budynkow objetych
ochrong w planie.
W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) stosowanie systemow grzewczych opartych o rozbudowywang zdalaczynng sie¢ cieptownicza;

2) dopuszcza sig:

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych< zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) wykorzystywanie urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrodel energii
za wyjatkiem biogazu.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie z istniejgcej sieci gazowniczej, rozbudowywanej stosownie do potrzeb;

2) zakaz lokalizacji skrzynek gazowych nasciennych na elewagjach budynkéw objetych ochrong
w planie.

W zakresie odprowadzania Sciekow ustala sie:

1) odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach odrgbnych
z zakresu utrzymania czystosci 1 porzadku w gminachs

W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) stosowanie elementow bigkitno-zielonej infrastruktury i odprewadzanie na teren nieutwardzony,
do dotow chtonnych lub zbiornikdw retencyjnych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych z zakresu warunkow technicznych; jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

2) nadmiar wo6d opadowych moze by¢ odprowadzany do sieci kanalizacji deszczowe;j,
rozbudowywanej stosownie do potrzeb.

. W zakresie telekomunikacji i teletechniki ustala si¢ uzytkowanie istniejagcej sieci

telekomunikacyjnej,»z mozliwosciag jej przebudowy i rozbudowy oraz budowy nowych sieci
1 urzadzen.

W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ zachowanie zasad i wymogoéw okreslonych
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, utrzymania czystosci i porzadku w gminach oraz
z zakresu. odpadow.

Ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

§16.
symbolami IMW-U, 2MW-U, SMW-U oraz 6MW-U ustala si¢:

1) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW-U, U-P, U-PS, U, U-ZP;
2) 5% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP, ZPW, KO, KDG-KKS, KDZ-
KKS, KDL, KDD-KP.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushig oznaczonych na rysunku planu

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:



b)

projekt planu — maj 2024
wylozenie do publicznego wglgdu
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
— ushugi z wykluczeniem ustug handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego;
przeznaczenie uzupetniajace:
— komunikacja drogowa wewnetrzna,
— komunikacja piesza
— komunikacja rowerowa,
— obstuga komunikacji,
— zielen,
— infrastruktura techniczna z wytaczeniem obstugi produktow naftowych i gospodarowania
odpadami;

2) w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, tadu przestrzennego i.zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a)
b)
©)
d)

e)

f)

g)
h)

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej: 30%,

maksymalng wysoko$¢ budynkéw, z zastrzezeniem zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

1 zabytkow ustalonych w Rozdziale 2:

— 1MW-U: 6 kondygnacji nadziemnych, nie wigcejniz 24 m,

— 2MW-U i 5SMW-U: 3 kondygnacje nadziemne; nie wigcej niz 12 m,

— 6MW-U: 4 kondygnacje i nie\wigcej niz 16 m w strefie ochrony konserwatorskiej,
6 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 24 m poza strefa,

na terenach IMW-U i 6MW-U dla budynkoéw realizowanych w obowiazujacej linii zabudowy

od strony terenu 1KDZ-KKS ustala si¢ obowiazek przeznaczenia 40% parterow na cele

ustugowe, z wejsciami od strony tej ulicy,

maksymalng wysokos¢ budowli: 6:m,

geometri¢ dachéw budynkow: dachy ptaskielub dwuspadowe.

§17. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3MW-U oraz 4MW-U ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a)

b)

przeznaczenie podstawowe:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— ushugi z wykluczeniem ustug handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego;

przeznaczenie uzupetniajace:

— / komunikacja drogowa wewnetrzna,

= komunikacja piesza

— komunikacja rowerowa,

— obstuga komunikacji,

— " zielen,

— infrastruktura techniczna z wylaczeniem obstugi produktow naftowych i gospodarowania
odpadami;

2) w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, tadu przestrzennego i zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a)
b)
©)
d)

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4,
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%,
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e) maksymalng wysoko$¢ budynkow z zastrzezeniem lit. f:
— dla terenu 3MW-U: 6 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 24 m,
— dla terenu 4MW-U: 4 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 16 m
f) na terenach dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych na nastepujacych zasadach:
— maksymalna wysoko$¢ dominanty na terenie 3SMW-U: 8 kondygnacji, nie wigcej niz 32 m,
— maksymalna wysoko$¢ dominanty na terenie 4MW-U: 6 kondygnacji, nie wigcej niz 24 m,
— powierzchnia dominant nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy okre$lonego w lit. a;
g) maksymalng wysoko$¢ budowli: 6 m,
h) geometri¢ dachéw budynkow: dachy ptaskie.

§18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug ozmaczonych na rysunku planu
symbolami 7TMW-U i 8MW-U ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
— ushugi z wykluczeniem ustug handlu hurtowego 1 wielkopowierzchniowego;
b) przeznaczenie uzupehniajace:
— komunikacja drogowa wewnetrzna,
— komunikacja piesza
— komunikacja rowerowa,
— obstuga komunikacji,
— zielen,
— infrastruktura techniczna z wylaczeniem obstugi. produktow naftowych i gospodarowania
odpadami;
2) w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, tadu przestrzennego i zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— .dla7TMW-U: 3,
= dla SMW-U: 2,5;
d) minimalny udziat-procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%,
¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 8 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 35 m,
f) maksymalng wysoko$¢ budowli: 6 m,
g) geometri¢ dachéw. budynkow: dachy plaskie lub skosne o nachyleniu potaci dachowych
nieprzekraczajacym 45%;
h) wyznaczong na rysunku planu strefe buforowg z zielenia wysokg na terenie 8MW-U,
w granicach ktore;j:
— " nakazuje si¢ urzadzenie co najmniej 70% powierzchni strefy jako zieleni izolacyjnej,
— zakazuje si¢ lokalizacji funkcji chronionych przed hatasem.
3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1 000 m?;

§19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug oznaczonych na rysunku planu
symbolami 9MW-U ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
— ushugi,
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b)

projekt planu — maj 2024
wylozenie do publicznego wglgdu
przeznaczenie uzupetniajace:
— komunikacja drogowa wewnetrzna,
— komunikacja piesza
— komunikacja rowerowa,
— obstuga komunikacji,
— zielen,
— infrastruktura techniczna z wytaczeniem obstugi produktéw naftowych i gospodarowania
odpadami;

2) w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, tadu przestrzennego i zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a)

b)

©)
d)

e)

g)
h)

i)
k)

D)

handel wielkopowierzchniowy dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowany w obiekty ustugowe
lub wielofunkcyjne z zastrzezeniem, ze powierzchnia calkowita ustug handlu nie moze
przekroczy¢ 25% powierzchni catkowitej budynku oraz ze powierzchnia sprzedazy
pojedynczego sklepu nie moze przekroczy¢ 2 000 m?,

zaplecza obiektow handlowych, o ktorych mowa w lit. a nakazuje si¢ wizualnie odseparowac
od przestrzeni o charakterze publicznym oraz funkcji mieszkaniowych i mieszkaniowo-
ustugowych,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0465,

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 3,5,

minimalny udziat procentowy powierzechni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%,

maksymalng wysoko$¢ budynkow, z zastrzezeniem lit. h oraz i: 8 kondygnacji nadziemnych,
nie wigcej niz 32 m,

dopuszcza si¢ lokalizacje dominant  architektonicznych o wysokosci maksymalnie
10 kondygnacji i 40 mgnanie wigcej niz 20% powierzchni zabudowy realizowanego budynku,

dopuszcza si¢ lokalizacje dominant kompozycyjnych w miejscach wskazanych na rysunku
planu na nastgpujacych zasadach:

— maksymalna wysoko$¢ dominanty: 70 m,

— maksymalna powierzchnia catkowita kazdej z kondygnacji w ramach dominanty: 1 000 m?,
maksymalng wysokos¢ budowli: 16 m,

geometrie dachow budynkow: dachy ptaskie lub skosne o nachyleniu potaci dachowych
nieprzekraczajgcym 45%;

w przypadku dachow. ptaskich co najmniej 20% ich powierzchni nalezy urzadzi¢ jako dach
zielony;

m) obowiazujaca linia zabudowy w tym terenie okre$la obowiazkowe polozenie elewacji parteru

budynku przeznaczenia podstawowego;

3) minimalng powierzehni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3 000 m2.

Dla terenu ustug lub produkcji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a)

b)

przeznaczenie podstawowe:

— ushugi z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
— produkcja z wykluczeniem elektrowni wiatrowej;
przeznaczenie uzupetniajace:

— komunikacja drogowa wewnetrzna,

— komunikacja piesza

— komunikacja rowerowa,

— obstuga komunikacji,

— zielen,
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§22.
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— infrastruktura techniczna z wylaczeniem obstugi produktow naftowych i gospodarowania
odpadami;

2) w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, tadu przestrzennego i zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

g)

h)
i)

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé¢ na Srodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,

minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,2,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%,

maksymalng wysoko$¢ budynkow: 6 kondygnacji nadziemnych, .nie wigce] niz 24 m,
z zastrzezeniem lit. g,

dla budynkéw realizowanych w obowigzujacej linii zabudowy od strony terenu 1KDZ-KKS
ustala si¢ obowigzek uksztattowania elewacji frontowej o goérnej krawedzi potozonej na
maksymalnej wysokosci 14 m, z nakazem wycofania wyzszych cz¢$ci budynku o co najmnie;j
2,5 m od tej linii,

maksymalng wysokos¢ budowli: 16 m,

geometri¢ dachow budynkéw: dachy plaskie, a na co najmniej 50% ich,powierzchni dach
zielony;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielongj dziatki budowlanej: 17000 m2.

ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

2)

a)

b)

Dla terenu ustug lub sktadéw i magazynow eznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-PS i 2U-PS

przeznaczenie podstawowe:

— ustugi z wyklueczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;

— sklady i magazyny;

przeznaczenie uzupetniajace:

— komunikacja drogowa wewnetrzna,

— komunikacja piesza

— _Komunikacja rowerowa,

= obstuga komunikacji,

— zielen,

—. infrastruktura techniczna z wylaczeniem obstugi produktow naftowych i gospodarowania
odpadami;

w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu, tadu przestrzennego i zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a)
b)
¢)
d)
e)

f)

g)
h)

zakaz lokalizacji funkcji chronionych przed hatasem,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,

minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 2,5,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%,

maksymalng wysoko$¢ budynkow: 8 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 32 m,
maksymalng wysoko$¢ budowli: 16 m,

geometri¢ dachow budynkéw: dachy ptaskie, a na co najmniej 50% ich powierzchni dach
zielony;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1 000 m2.

Dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U ustala si¢:
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1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
— ushugi z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
b) przeznaczenie uzupehniajace:
— komunikacja drogowa wewnetrzna,
— komunikacja piesza
— komunikacja rowerowa,
— obstuga komunikacji,
— zielen,
— infrastruktura techniczna z wytaczeniem obstugi produktéw naftowych i gospodarowania
odpadami;
2) w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, tadu przestrzennego<i zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) na terenie 4U zakaz lokalizacji funkcji chronionych przed hatasem,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:

- 1U: 0,5,

— 2U:0,5,

- 3U:0,8

— 4U:0,5
¢) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,015
d) maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- 1U: 1,2,

- 2U:1,2,

— 3U:23,

— 4U:25

e) minimalny udzial procentowy pewierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej:
— 1U: 45%,
— 2U: 10%,
— 3U: 10%,
— 4U: 45%;

f) maksymalng wysokos$¢ budynkow:

— 1U: 6 kendygnacji nadziemnych, maksymalnie 24 m z zastrzezeniem lit. g,
—.2U: 3 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 12 m,

— 3U: 3 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 16 m,

— / 4U: 8 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 32 m;

g) na terenie 1U dla budynkow realizowanych w obowiazujacej linii zabudowy od strony terenu
1KDZ-KKS ustala si¢ obowigzek uksztaltowania elewacji frontowej o gomej krawedzi
polozonej na maksymalnej wysokosci 14 m, z nakazem wycofania wyzszych czgsci budynku
0 co.najmniej 2,5 m od tej linii,

h) maksymalna wysokos$¢ budowli: 6 m,

1) geometri¢ dachow budynkéw: dachy ptaskie, a na co najmniej 50% ich powierzchni dach
zielony, przy czym wymog ten nie dotyczy budynkéw zabytkowych objetych ochrona.

§23.
1. Dla terenu ustug lub zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-ZP ustala sie:
1) W zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
— ushugi,
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— zielen urzadzona,
przeznaczenie uzupetniajace:
— komunikacja drogowa wewnetrzna,
— komunikacja piesza
— komunikacja rowerowa,
— obstuga komunikacji,
— zielen,
— infrastruktura techniczna z wylgczeniem obstugi produktéow naftowych i gospodarowania
odpadami;

2) w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, tadu przestrzennego i zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
g)

h)
i)
)

§24.

1. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:

mozliwo$¢ realizacji kondygnacji podziemnych o funkcji komunikacyjnej i parkingowe;j,
podziemne parkingi realizowane w granicach terenu moga by¢ wykorzystane do bilansowania
liczby miejsc postojowych dla inwestycji na terenie 9IMW-U,

obowigzek ksztaltowania zagospodarowania z uwzglednieniem elementow bilekitno-zielonej
infrastruktury,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4,

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu: 10%,

maksymalng wysoko$¢ budynkoéw: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m,

maksymalng wysoko$¢ budowli: 16 m,

geometri¢ dachéw budynkoéw: dachy plaskie lub krzywoliniowe.

1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a)

b)

przeznaczenie podstawowe:

— zielefi urzadzona,

przeznaczenie uzupetniajace:

= ushugi,

— “komunikacja drogowa wewnetrzna,

— komunikacja piesza,

—_ komunikacja rowerowa,

— | obstuga komunikacji,

—( zielen,

— infrastruktura techniczna z wylaczeniem obstugi produktow naftowych i gospodarowania
odpadami;

2) w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, tadu przestrzennego i zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a)
b)
¢)

d)
e)

ustugi, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b tiret pierwsze, dopuszcza si¢ wylacznie w granicach
wyznaczonej na rysunku strefy centralnej i strefy ustugowe;,

we wskazanej na rysunku strefie centralnej nakaz urzadzenia placu o formie podkreslajacej
centrum zatozenia urbanistycznego,

obowigzek ksztaltowania zagospodarowania z uwzglednieniem elementéw bigkitno-zielonej
infrastruktury,

zakaz realizacji naziemnych miejsc do parkowania,

mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych o funkcji komunikacyjnej i parkingowe;j
w granicach wyznaczonej strefy centralne;j,
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f) podziemne parkingi realizowane w granicach strefy centralnej mogg by¢ wykorzystane
do bilansowania liczby miejsc postojowych dla inwestycji na terenie 9MW-U,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1,
h) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

j) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu: 70%,

k) maksymalng wysokos$¢ budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 6 m,

1) maksymalng wysokos$¢ budowli: 6 m za wyjatkiem $wietlikow i wiez widokowych, dla ktorych
dopuszcza si¢ wysokos¢ do 30 m;

m) geometri¢ dachow budynkdéw: dachy ptaskie lub krzywoliniowe,

n) w przypadku dachow ptaskich co najmniej 20% ich powierzchni nalezy urzadzi¢ jako dach
zielony.

§25.

1. Dla terenéw zieleni urzadzonej wysokiej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZPW, 2ZPW,
3ZPW, 4ZPW i 5ZPW ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona wysoka,
b) przeznaczenie uzupehiajace:
— komunikacja drogowa wewnetrzna,
— komunikacja piesza
— komunikacja rowerowa,

— infrastruktura techniczna z wylaczeniem obstugi produktow naftowych i gospodarowania
odpadami;

2) w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, tadu przestrzennego i zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,
b) przeznaczenie podstawowe terenu nalezy realizowa¢ w formie zieleni izolacyjnej,

¢) minimalnywudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:

— dla terenow, 1ZPW 1 2ZPW:95%,
— dla terenow 3ZPW, 4ZPW i 5ZPW: 70%,
d).. maksymalng wysokos$¢ budowli: 6 m.

§26.< Dla terenu obstugi komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KO ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: obstuga komunikacji;

b) przeznaczenie uzupetniajace:
— ushugi,
— kemunikacja drogowa wewnetrzna,
— komunikacja piesza
— komunikacja rowerowa,

— infrastruktura techniczna z wylaczeniem obstugi produktéw naftowych i gospodarowania
odpadami;
2) w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, tadu przestrzennego i zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:
a) obowiagzek ksztattowania zagospodarowania z uwzglednieniem elementow bigkitno-zielonej
infrastruktury,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8,



§27.

§28.

§29.

§30.
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¢) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 2,4,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%,
f) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m,
g) maksymalng wysoko$¢ budowli: 16 m,
h) geometri¢ dachow budynkéw: dachy ptaskie.

. Dla terenu drogi gtownej lub komunikacji szynowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG-

KKS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) droga glowna,
b) komunikacja szynowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.
Ustala si¢ szeroko$¢ terenu drogi, o ktorej mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem:planu.
W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu i taduprzestrzennego ustala si¢ dla terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, maksymalng wysoko$¢ budowli: 16 m.

. Dla terenu drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej, oznaczonégo na rysunku planu symbolem

1KDZ-KKS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) droga zbiorcza
b) komunikacja szynowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.
Ustala si¢ szerokos¢ terenu drogi, o ktorej mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu.

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu 1 tadu przestrzennego ustala si¢ dla terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, maksymalng wysokos¢ budowli: 16 m.

. Dla terenow drog lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala

sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga lokalna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.
Ustala si¢ szerokos$¢ terenow drog, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu.
W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i tadu przestrzennego ustala si¢ dla terenoéw, o ktorym
mowa w ust. 1, maksymalng wysoko$¢ budowli: 16 m.

. Dla terenu drogi dojazdowej lub komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1KDD-KP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
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a) droga dojazdowa,
b) ciag pieszo-rowerowy;
2) przeznaczenie uzupeniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu.
3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i tadu przestrzennego ustala si¢ dla terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, maksymalng wysokos¢ budowli: 6 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§31.

Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

§32.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Slaskiego.
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do Uchwaty Nr ..........

Rady Miasta Katowice
zdnia .......... 2024 1.
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Rady Miasta Katowice
zdnia.......... 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zltozonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ..........
Rady Miasta Katowice
zdnia.......... 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miasta Katowice, dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) W zwiazku z.art. 67 ust. 3 ustawy
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), ustala co nastepuje:

1. Wskazuje si¢ nastgpujgce zapisane w planie inwestycje nalezace do zadan wiasnych gminy:

1) wykup gruntow przewidzianych na cele realizacji . zadan wilasnych gminy zwigzanych
z komunikacja:
a) poszerzenie Al. W. Korfantego (1KDZ-KKS),
b) poszerzenie ul. Telewizyjnej (1IKDG-KKS),
¢) nowe potaczenia komunikacyjne (1IKDL, 2KDL),
d) przebudowa skrzyzowania ul. Konduktorskiej z Al. W. Korfantego (3KDL)
2) realizacja inwestycji — budowa potaczen komunikacyjnych w zakresie wskazanym w pkt 1.

2. Inwestycje beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem
srodkéw pomocowych i z zalozeniem mozliwosci, finansowania przez inne podmioty gospodarcze
na podstawie przepisow odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-
prywatnym.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania srodkow
finansowych.
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Uzasadnienie

TEKST WYROZNIONY KOLOREM SZARYM BEDZIE PODLEGAL AKTUALIZACJI W TOKU DALSZEJ PROCEDURY PLANISTYCZNEJ

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaly nr XLV/1018/22 Rady Miasta Katowice z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie
Alei W. Korfantego, ulicy Konduktorskiej i Telewizyjnej w Katowicach. Celem opracowania planu
miejscowego jest stworzenie warunkow do wielowymiarowej odnowy i trwatego ozywienia spoteczno-
gospodarczego obszaru, rozwoju wielofunkcyjnego zagospodarowania terendw poprzemystowych wraz z ich
otoczeniem, w oparciu o zaktualizowane kierunki polityki przestrzenne;.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 66 ha w dzielnicy Welnowiec-Jozefowiec,
ograniczony od pétnocy ulicg Telewizyjna, od wschodu granica administracyjng z miastem Siemianowice
Slaskie, od potudnia ulica Konduktorska i od strony zachodniej Aleja W. Korfantego. Na obszarze objetym
projektem dominuja tereny uslugowe i nieuzytki bedace pozostatloscig po dawnym przemysle. W poinocne;j
czgSci obszaru wystepuja tereny zadrzewien. Zlokalizowana wzdluz ulicy Konduktorskiej i Alei
W. Korfantego zabudowa jest zréznicowana pod wzgledem funkcji i formy — czgs$¢ stanowia takze budynki
mieszkalne (dawne domy robotnicze).

W stosunku do rozleglych terenéw po przemysle obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Al. Korfantego-Konduktorska w Katowicach, przyjety
uchwatg nr LXII1/1482/06 Rady Miasta Katowice z dnia:31 lipca 2006 r., ustala przeznaczenie zasadniczo
produkcyjne i produkcyjno-ustugowe. Na podstawie uchwaty z 2022 r. cze$¢ terenu objetego projektem
w rejonie Alei W. Korfantego 179a uzyskata przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
1 rozpoczeta si¢ tam budowa osiedla Towarzystwa Budownictwa Spetecznego w Katowicach.

Obszar objety planem jest zlokalizowany przy pétnocnej czgsci Alei W. Korfantego stanowiacej gtdéwna
o$ krystalizujacg uktad urbanistyczny poinocnej. czesci Katowic oraz jeden z glownych ciagdw szynowej
komunikacji zbiorowej, wzdtuz ktorego w ostatnich latach-nastepuje intensywny rozwoj miasta.

O rozpoczeciu przeksztatcen terenu poprzemystowego w wielofunkcyjny obszar miejski mowi juz
»Studium uwarunkowan 1 kierunkow. zagospodarowania przestrzennego Miasta Katowice” — II edycja
uchwalone w 2012T. Zmiana tego studium. przyjeta uchwata nr LXIV/1330/23 Rady Miasta Katowice z dnia
25 maja 2023 ¢. doprecyzowata kierunki i mozliwos$ci dla obszaru, z uwzglgdnieniem zmieniajgcej si¢
struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. ,,Studium...” okreslito precyzyjne warunki dla ksztaltowania
nowej tkankiurbanistycznej o cechachy $rddmiejskich w przestrzeni po zlikwidowanych Zaktadach
Metalurgicznych ,,Silesia”, po przywrdceniu zanieczyszczonym gruntom warto$ci uzytkowych.

Glowne zalozenia projektu planu to:

A. umozliwienie rozwoju przestrzennego miasta na terenach przeksztalconych w przesztosci przez
cztowieka (tzw. brownfields), o dogodnym potozeniu w strukturze przestrzennej miasta i aglomeracji,
rowniez pod katem komunikacji zbiorowej,

B. wyznaczenie ram i wytycznych dla nowej zabudowy, majacych odpowiedzie¢ na wyzwania zwigzane
ze zmianami klimatu, potrzebami ksztaltowania odpornych i zrownowazonych miast; obejmuja
one dostosowanie funkcji, parametrow i wskaznikow zabudowy do tworzenia zwartych osiedli
o zroznicowanym  programie  funkcjonalnym i  przestrzennym, ktére = zminimalizujg
transportochtonno$¢ miasta (tj. potrzeby przemieszczania si¢ mieszkancow w celu zalatwienia
codziennych potrzeb),

C. weryfikacja obowigzujacych zasad ochrony konserwatorskiej budynkow przy Al. Korfantego z uwagi
na stan techniczny poszczeg6lnych obiektow i zaktualizowane uwarunkowania formalne.
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L Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu  przestrzennym zostaly w  projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednione w nastepujacy sposob:

- art. 1, ust. 2:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz uwzglednienie walorow
architektonicznych i krajobrazowych:

Krajobraz obszaru objgtego planem jest zroznicowany: zespoty zabudowy biurowej, kolonia mieszkalna
dawnej huty, przedsigbiorstwa. Powierzchniowo teren zdominowany jest jednak‘przez rozlegle obszary
poprzemystowe, obecnie porosnigte roslinnoscig ruderalng — taka, ktoéra porasta nieuzytki, tereny
zdegradowane przez cztowieka.

Wobec planowanych przeksztatcen terenu po zaktadach metalurgicznych planem objeto takze sasiedztwo,
ktore w perspektywie czasu skorzysta na rozwoju wielofunkcyjnej tkanki miejskie;j.

Zgodnie z dyspozycja ,,Studium...” — II edycja (ze zmiang) na obszarze objetym planem zapewniono
uksztattowanie:

a. czytelnej, funkcjonalnej i zrobwnowazonej straktury przestrzennej za pomoca:
- wprowadzenia ukladu terendw’' wraz z siecia powigzan: zieleni urzadzonej
podkreslajacej centralng czg$¢ nowego zalozenia arbanistycznego, droég publicznych oraz
polaczen pieszych wyznaczonych ‘w lokalizacjach kluczowych dla uzyskania uktadu
urbanistycznego o cechach wlagciwych dla przestrzeni miejskich,
- wyznaczenia systemu drég publicznych w powigzaniu z sasiedztwem, w tym
umozliwienie rozbudowy Al. Korfantego,
- zréznicowanie dopuszczonych intensywnosci, wysokosci zabudowy i maksymalnych
powierzchni handluswrzaleznosci od polozenia obszaru w strukturze przestrzennej oraz
przysztych warunkéw obshugi-komunikacyjnej: nacisk na dostgpno$¢ komunikacji zbiorowej
(,,Studium...” = II edycja ustalaswskazniki i parametry bazowe oraz dopuszcza tworzenie
budynkéw o charakterze dominant),
- ustalenie linii zabudowy na styku Al. Korfantego i nowej zabudowy w potudniowe;j
cze$ei planuw celu §$wiadomego ksztaltowania powigzan z miastem,
- wprowadzenie stref gtownych wjazdow i precyzyjnych ustalen dla zapleczy obiektow
ushugowych i handlowych,

b. odpowiednigpowierzchni¢ funkcjonalnie zagospodarowanych terenow zieleni poprzez:
- wprowadzenie terenéw zieleni urzadzonej i zieleni urzadzonej z ustugami
W. przestrzeni centralnej nowego zalozenia mieszkaniowo-ustugowego,
- wprowadzenie w terenach zieleni mozliwosci realizacji nieznacznych gabarytowo
budynkoéw ustugowych (strefa centralna, strefa uslugowa) komplementarnych do funkcji
rekreacyjnej, wypoczynkowej i kulturalnej przestrzeni o cechach publicznych,

¢. upowszechnienie zrownowazonych i przyjaznych dla $rodowiska rozwigzan z zakresu

inzynierii sSrodowiska w formie:
- umozliwienia realizacji zabudowy na tzw. brownfields — czyli ponownego
wykorzystania terendw poprzemystowych,
- wprowadzenie obowiazku stosowania rozwigzan z zakresu blekitno-zielonej
infrastruktury, co prowadzi¢ bedzie do zwigkszenia retencji wod opadowych i roztopowych
na miejscu,
- umozliwienia stosowania nowoczesnych rozwigzan dla zaopatrzenia w energi¢, w tym
systemow fotowoltaicznych i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru dostosowanych do
skali i funkcji nowej zabudowy.
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wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych 1 le§nych:

W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody — najblizsze z nich znajduja
si¢ na terenie gmin sasiednich. Brak jest takze chronionych gruntéw rolnych i lesnych.

Tereny czynne przyrodniczo polozone w granicach przedmiotowego obszaru oraz w bezpos$rednim
sgsiedztwie majg raczej charakter miejski: parki, skwery, ogrody, obszary zadrzewione towarzyszace
innym funkcjom.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono rozpoznane obszary
zadrzewien i zieleni majacej wplyw na jakos$¢ srodowiska i zamieszkania. Objeto je ochrong w formie
ustalenia przeznaczen terenu na cele zieleni urzadzonej wysokiej. Dotyczy to w szeézegdlnosci terenu przy
ul. Telewizyjnej, gdzie intensywne zadrzewienia stanowig bufor pomiedzy osiedlem w Siemianowicach
Slaskich a terenami ustugowymi w Katowicach. Teren ten stanowi rowniezlokalny korytarz migracyjny
zwierzat pomigdzy Laskiem Alfreda a uzytkami zielonymi w Siemianowicach. Doitej pory nie zaktadano
jego zachowania w obowigzujacych aktach planowania przestrzennego:

Rozwiazania w zakresie gospodarowania wodami nabierajg znaczenia w kontek$cie ksztattowania
istotnych powierzchniowo nowych komplekséw zabudowy na nieuzytkach poprzemystowych. Wobec
wyzwah zwigzanych ze zmianami klimatu w projekcie ustalono.obowiazek ksztaltowania terenéw zieleni
z wykorzystaniem elementow bigkitno-zielonej infrastruktury. Wprowadzono takze zasady realizacji
zieleni w pasie drogowym nowo realizowanej ulicy.

Majac na uwadze zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uznaje si¢ zawarte w nim
zapisy za wystarczajace dla maksymalizowania lokalnej retencji wod opadowych i roztopowych.

Szczegotowa oceng projektu planu pod katem jego oddziatywania na $rodowisko zawiera prognoza
oddziatywania na Srodowisko sporzadzona zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

wymagania ochrony dziedzigtwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej:

Obszar objety planem charakteryzuje si¢ cechami autentycznego krajobrazu kulturowego dawnej osady
robotniczej. Rozlegle obszary zdegradowane w przeszlosci zabudowane byly obiektami zaktadoéw
metalurgicznych. Wzdluz Al. Korfantego zachowaty si¢ budynki produkcyjne (czg¢sciowo adaptowane
do wspoélczesnych funkeji) oraz mieszkalne — w przesztosci dla pracownikow huty. Mimo czgsciowego
przeksztalcenia tego terenu (kompleks-biurowy GPP Business Park przy ul. Konduktorskiej) do dzi$
widoczne jest przestrzenne wyodrebnienic obszaru dawnej huty cynku Hohenlohe od otaczajacego
g0 miasta.

W' gminnej ewidencji zabytkow miasta Katowice uwzglednione =zostaly nastgpujace obiekty
zlokalizowane przy Al. Korfantego:
~ Slaskie Centrum  Edukacji ,O$wiata” wraz z hala kompresorowni dawnych zakladow
metalurgicznych "Silesia” (bud. 1903),
— kompleks dawnej muflarni ZM ,,Silesia” (bud. 1911).

W trakcie prowadzenia prac nad projektem planu na podstawie stanowisk Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkoéw z gminnej ewidencji skreslone zostaly budynki mieszkalne:

— familoki dawnej huty — Kolonia Fryderyk — Al. Korfantego 149-167 (bud. II pot. XIX w.)
— budynki przy Al. Korfantego 181/183, 185/187, 189.

Powodem podjecia tych decyzji byl pogarszajacy sie stan techniczny budynkéw mieszkalnych, liczne
przebudowy i wyburzenia, jakie mialy w nich miejsce. Przeksztalcenia te z biegiem lat doprowadzily do
utraty warto$ci urbanistycznych i architektonicznych zespotu zabudowy. Zgodnie z wytycznym
konserwatorskimi do projektu planu miejscowego wprowadzono zapisy chronigce uktad urbanistyczny
kolonii. Nowe budynki powstajace w tym rejonie beda jej czeSciowym odwzorowaniem.
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Pozostate zabytki objeto ochrong indywidualng oraz wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej majaca
na celu ochrone ich kontekstu urbanistycznego. Nalezy jednak nadmieni¢, iz w zwigzku ze zmianami
zwigzanymi z ochrong krajobrazu w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przedmiotowym projekcie planu miejscowego brak jest mozliwosci zawarcia
kompleksowych zasad dla reklam, obiektow matej architektury oraz ogrodzen, ktére majg istotne
przetozenie na jako$¢ przestrzeni zurbanizowane;.

Nie stwierdzono wystgpowania na obszarze dobr kultury wspotczesne;.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a’ takze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych:

W przedmiotowym projekcie planu miejscowego szczegodlnie istotnym aspektem sa uwarunkowania
wynikajace z zanieczyszczeh gruntu, ktore stanowia pozostato$¢ po dziatalnosci przemystowej zakladow
metalurgicznych. Na podstawie obowigzujacych przepisow z zakresu ochrony srodowiska wiadajacy
terenem wykonal analizy, ktére miaty na celu ustalenie stopnia zanieczyszczenia i wlasciwej metody
przywrdcenia gruntom wartosci uzytkowej. Rekultywacja ntechniczna zostala w znacznej czesci
wykonana, a dalsze prace maja doprowadzi¢ do przygotowania terenu dla dziatan inwestycyjnych, w tym
mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

W odniesieniu do terenu dawnych zaktadéw Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach
przeprowadzit postgpowanie administracyjne W kierunku okreslenia » konieczno$ci remediacji
historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi (zgodnie z art. 3 pkt 5a ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska). W decyzjirz grudnia 2018 r. uznano, ze obszar ten nic wymaga
remediacji, natomiast znajdujg si¢ na nim grunty nasypowe, Ktore powinny zosta¢ usunig¢te lub
przetworzone zgodnie z ustawa o odpadach. W' projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego umozliwiono przetwarzanie odpadow w tym zakresie przedmiotowym oraz terenowym —
wyznaczona na rysunku strefa, w ktorej makazano przetworzenie odpadow, pokrywa si¢ z terenem
objetym postepowaniem RDOS. Projekt oraz prognoza jego oddzialywania na $rodowisko réwniez
podlegaja opiniowaniu przez organy wiasciwe w zakresie ochrony srodowiska.

Zagospodarowanie terenow w._sposOb zgodny z zapisami projektu planu nie bedzie powodowalo
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ustalenia projektu planu wraz z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska zabezpiecza obszar przed potencjalnie kolizyjnym
zagospodarowaniem i uzytkowaniem terendéw. Przetwarzanie odpaddéw nastepowac bedzie po uzyskaniu
przez podmioty decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach oraz zezwolen na przetwarzanie odpadow,
uregulowanych szczegotowo w ustawach.

Przy opracowywaniu projektu uwzgledniono opracowania dot. akustyki oraz aktualne przepisy Prawa
ochrony $rodowiska dotyczace standardow akustycznych dla poszczegoélnych typoéw terenow chronionych
przed hatasem. W zasi¢gu oddziatywania hatasu ze zrédel komunikacyjnych znajduja si¢ tereny w tzw.
pierwszej linii zabudowy od Al. Korfantego oraz ul. Konduktorskiej. Rowniez ul. Telewizyjna stanowi
zrodto ucigzliwosci akustycznej. Zrodtem hatasu jest przede wszystkim ruch samochodowy, w mniejszym
stopniu torowisko tramwajowe. Zgodnie z ustaleniami ,,Studium...” — II edycja dla terenow objetych
planem przyjeto normy jak dla zabudowy $rdédmiejskiej, a dla czesci terendw ustalono zakaz realizacji
funkcji chronionych przed hatasem.

Potrzeby 0sob z niepelnosprawno$ciami zwigzane z przemieszczaniem si¢ zostaty zabezpieczone poprzez
nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do ich potrzeb, w tym wyposazenie w obiekty i urzadzenia
ulatwiajgce poruszanie si¢, w szczegdlnosci pochylnie inawierzchnie fakturowe. Wraz z wymogami
wprowadzonymi ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami ustalenia planu zapewnia realizacj¢ zagospodarowania zgodnie z zasadami projektowania
uniwersalnego. Ustalono takze wskazniki dla miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdow
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zaopatrzonych w kartg parkingowa.

uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni:

Walory ekonomiczne przestrzeni analizowano i uwzglgdniono na podstawie opracowanej prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu. We wnioskach z analizy projektu autorzy prognozy uznali, iz
przyjete w obszarze objetym planem rozwigzania obejmujgce przeznaczenie terenow oraz parametry ich
zabudowy zostaly wyznaczone w sposob optymalny. Biorgc pod uwage catoksztalt, plan winien by¢
procedowany dalej, gdyz jego zasadniczym celem jest nie tyle uporzgdkowanie sytuacji planistycznej, ale
przede wszystkim mozliwos¢ przeksztatcenia terenow poprzemystowych i zdegradowanych pod atrakcyjne
formy zabudowy.

Potozenie obszaru objetego planem w strukturze miasta determinuje jego potencjal urbanistyczny
1 wysoka atrakcyjno$¢ inwestycyjna, w szczego6lnoSci majac na uwadze przebieg linii tramwajowe;j.

uwzglednienie prawa wlasnoSci:

Zgodnie z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu miejscowego
ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomoseci.

Ustalenia projektu planu do minimum ograniczyly wyznaczenie terendw pod.cele publiczne na gruntach
prywatnych. Rozwdj tkanki miejskiej na terenie do tej pory niezabudowanym wymaga ustalenia zasad
obstugi komunikacyjnej, ktore harmonijnie i zgodnie z hierarchia wiacza si¢ w zastany uktad. Stad
w projekcie znalazty si¢ nowe elementy, ktorych budowa  bedzie wymagala wykupu gruntéw
prywatnych. Szczegotowo wptyw ustalen projektu na prawo wiasnosci przeanalizowano i omdwiono
w prognozie skutkow finansowych.

potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa:

W obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura techniczna wysokich parametrow oraz elementy
ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego. Elementy te zostaly uwzglednione poprzez ich oznaczenie
na rysunku planu oraz ustalenie zasad zagospodarowania gruntow przylegtych.

Rozw¢j tkanki miejskiej na terenie do tej pory niezabudowanym wymaga ustalenia zasad obshlugi
komunikacyjnej, ktérertharmonijnie i zgodnie z hierarchig wiaczg si¢ w zastany uktad. W projekcie planu
zawarto przebieg nowej drogi klasy lokalnej od Al. Korfantego do ul. Plebiscytowej w Siemianowicach
Slaskich. Kolejne elementy uktaduy.tj" wewnetrzne ciagi komunikacyjne, beda realizowane
na poszczegolnych terenach.

potrzeby interesu publicznego:

Rozpoznane w trakcie procedury planistycznej potrzeby interesu publicznego dotyczyly m.in.:

a). zaplanowania alternatywy dla Al. Korfantego jako polaczenia do Siemianowic Slaskich,

b.. zapewnienia mozliwosci rozbudowy infrastruktury dla komunikacji zbiorowej w ciagu
Al. Korfantego oraz urzadzenia centrum przesiadkowego w rejonie Placu Alfreda,

c. zabezpieczenia dzielnicy Welowiec-Jozefowiec przed ucigzliwosciami planowanej do realizacji
inwestycji mieszkaniowo-ustugowej na terenie po hucie, w tym pod katem przysztych potrzeb
parkingowych,

d. ochrony zabytkoéw przemystu i historycznej zabudowy mieszkaniowe;j,

e. ochrony korytarza migracji zwierzat od Parku Slaskiego poprzez Lasek Alfreda do terenow
zieleni w Siemianowicach Slaskich

f. zawarcia w projekcie propozycji proekologicznych dla pozytywnego wptywu na bilans zieleni
1 retencje wod.

Poddano analizie wszystkie z powyzszych aspektow i uwzgledniono w mozliwym zakresie, zgodnie
z uwarunkowaniami ekonomicznymi, $§rodowiskowymi i spotecznymi, oraz omowiono we wiasciwych
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punktach uzasadnienia.

W odniesieniu do prowadzenia ruchu pojazddéw nalezy zauwazy¢, iz ,,Studium...” — II edycja, a takze
studium obowigzujace dla miasta Siemianowice Slaskie przewiduja nowe potaczenia drogowe o wysokiej
klasie technicznej przebiegajace na wschod od obszaru objetego planem — tzw. rama obwodnicowa
$rédmiescia w ramach przedtuzenia ulic Bohaterow Monte Cassino oraz Steslickiego, ktora po realizacji
przejmie znaczng czesé podrézy indywidualnych na trasie Katowice-Siemianowice Slaskie.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

Projekt planu zapewnia mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z preferencja
sytuowania ich w zasiegu publicznych ciggow komunikacyjnych oraz .tealizacji jako systemow
podziemnych.

10) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem . zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony poprzez:

a) ogloszenie w dniu 29 kwietnia 2022 r. w prasie miejscowej, na tablicach ogtoszen Urzgdu Miasta
Katowice, na stronach internetowych: w Biuletynie Informacji Publicznej bip.katowice.eu oraz na
Platformie Konsultacji Spotecznych pks.katowice.eu o podjeciu uchwaly., o przystapieniu
do sporzadzania planu, z informacjg o mozliwosci sktadania wnioskow do 23 maja 2022 r.,

b) ogloszenie w prasie miejscowej oraz praéz obwieszczeyiey, a takzema tablicach ogtoszen Urzedu
Miasta Katowice o wylozeniu projekty planwde publi€znego wglqdiy

c) wylozenie projektu planu wraz z proghezg oddgigfywania na srodowisko do publicznego wglgdu
na okres od ... do ... oraz zamieszcZelie projektu planu nd Stronie internetowej ... oraz w
Biuletynie Informacji Publicznej bip.katowigeseu,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej nad rozwigeaniami pfzyjetymi w projekcie planu,

e) rozpatrzenie uwag wnigsionyclide projektu plani.

11) zachowanie jawnosci i przejigystosci proceduiap!aiistycanyeh.

Procedura formalno-prawna\Sporzqdzenia prgjektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 mageap2003 1 Oyplanowaniu i Z@gospodarowaniu przestrzennym. Zakres rzeczowy planu
obejmuje elemendp okrestone w artRl5 ww. ust@wy. Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnienifh informacji\e\srodowiskumigiego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocendaelyoddzialtywania na srodowisko przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na
srodowisko.

Prawadzone “proceduryhzachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy
Mformowania Spéfeczenstwa oraz organow uzgadniajgcych i opiniujgcych.

12) potrzebazapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Obszar planu posiada dostgp do sieci wodociggowej. Ustalenia planu nie stoja w sprzecznoS$ci
z mozliwoscigirozbudowy 1 modernizacji tej sieci.

- art. 1 ust. 3: wazZenie interesu publicznego i intereséw prywatnych w tym zglaszanych w postaci
wnioskéw i uwag, a takze uwzglednienie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spolecznych:

W toku dotychczasowej procedury planistycznej zgltoszone zostaty wnioski prezentujagce zaréwno interesy
wspolnoty mieszkancow, jak 1 interesy prywatne poszczegolnych wiladajacych nieruchomo$ciami
znajdujacych si¢ w granicach sporzadzanego projektu. Postulaty zostaly szczegdétowo przeanalizowane
1 w mozliwym zakresie uwzglednione w projekcie planu.

W projekcie uwzgledniono istotne potrzeby interesu publicznego, takie jak: zachowanie przebiegu drog
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publicznych 1 umozliwienie ich rozbudowy o dodatkowe elementy dla komunikacji zbiorowej, zachowanie
istniejgcych i ksztattowanie nowych tras rowerowych, zachowanie kluczowych terendw zieleni, ustalenie
lokalizacji nowego centrum przesiadkowego, ochrona zabytkow — w zakresie, na jaki wskazuja stanowiska
wlasciwych organéw. W terenach nowej zabudowy wyznaczono takze potaczenia piesze w kluczowych
relacjach taczacych przestrzenie publiczne.

Teren po dawnej hucie cynku w rejonie Al. Korfantego i ul. Konduktorskiej zostal ujety w Lokalnym
Programie Rewitalizacji Miasta Katowice jako obszar wystgpowania probleméw przestrzennych. W zwigzku
ze zdiagnozowanymi potrzebami ustalono cel planu, jakim jest stworzenie warunkéw do wielowymiarowej
odnowy 1 trwalego ozywienia spoteczno-gospodarczego obszaru oraz rozwoju wielofunkcyjnego
zagospodarowania terendw poprzemystowych wraz z ich otoczeniem.

W odniesieniu do interesow prywatnych przedstawionych przez wiascicieli nieruchomosci analizowano
mozliwosci realizacji zabudowy w celu ustalenia wlasciwych zasad: takich, ktdre. wraz z przepisami
odrgbnymi pozwolg na zachowanie i ksztattowanie tadu przestrzennegos Ustalono zasady zagospodarowania
uwzgledniajace kontekst urbanistyczny oraz lokalizacje obiektow zabytkowych.

Nalezy nadmieni¢, iz warto$ci graniczne dla wskaznikéw i parametroéw zabudowy oraz najwazniejsze cele
do zrealizowania w planie ustalone zostaly uchwata Rady:Miasta Katowice.w ,,Studium...” — II edycja
(ze zmiang uchwalong w 2023 r.). Zgodnie z ustawag z dnia 27 marca 2003..r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie‘moze narusza¢ ustalen studium.

Wynik szczegélowych analiz ekonomicznych zawierajaey prognozowane skutki dla budzetu miasta zawiera
prognoza skutkéw finansowych. Zgodnie z<ocena jej autorow: przyjete w obszarze objetym planem
rozwiqzania obejmujgce przeznaczenie terenow oraz.parametry ich zabudowy zostaty wyznaczone w sposob
optymalny. Biorgc pod uwage caloksztatt, plan winien by¢ procedowany dalej, gdyz jego zasadniczym celem
Jjest nie tyle uporzqdkowanie sytuacji planistycznej, ale przede wszystkim mozliwos¢ przeksztalcenia terenow
poprzemystowych i zdegradowanych pod atrakcyjne formy zabudowy.

- art. 1 ust. 4: uwzglednienie wymagan  ladu. przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy:

W projekcie planu.wyznaczono tereny dla nowej/zabudowy wylacznie w zasiggu uksztaltowanej jednostki
osadniczej. Zaprojektowano nowe elementy uktadu drogowego (w tym rowerowego) i pieszego, w celu
zapewnienia rozwoju transportu zrownowazonego, z wykorzystaniem istniejgcych systemoéw komunikacji
zbiorowej. Umozliwiono reéalizacje.nowych obiektow infrastruktury spotecznej niezbednej dla prawidlowe;
obstugi terenu: Rozwoj tkanki miejskiej realizowany bedzie na tzw. brownfields, czyli terenach aktualnie
niezagospodarowanych, opuszczonych, w przesztosci wykorzystywanych na cele produkcyjne. Inwestycje
tego typu stanowig realizacje zatozen zrownowazonego rozwoju.

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego opisano w poprzedniej czgsci uzasadnienia.

II. Zgodno$¢ uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Biezagca ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Katowice” przyjeta zostala
uchwalg nr LXIV/1329/23 Rady Miasta Katowice z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice.

W ,,Analizie...” w ramach dalszych prac planistycznych ustalono dokonczenie rozpoczgtych procedur
planistycznych. Ponadto wskazano takze na potrzebe sporzadzania planéw dla obszarow majacych szans¢ na
dynamiczny rozwdj, ktory dzigki zapisom planistycznym bedzie nastgpowal w sposob kompleksowy
i skoordynowany, z uwzglednieniem polityki przestrzennej miasta. Niniejsza uchwatla realizuje to zalecenie.
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1. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Uniwersalne projektowanie zgodnie z Konwencja o prawach osob niepelmosprawnych, sporzadzong
w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217) oznacza
projektowanie produktéw, srodowiska, programow i ustug w taki sposob, by byty uzyteczne dla wszystkich,
w mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania.

W ustaleniach planu wskazano na konieczno$¢ wyposazenia ulic w obiekty i urzadzenia utatwiajace
poruszanie si¢ osobom z niepelnosprawnosciami, w szczegolnosci takie jak pochylnie i nawierzchnie
fakturowe.

Ustalenia  projektu  odpowiadaja wymogom uniwersalnego projektowania. Ze wzgledu
na szczegdlowo$¢ planu oraz jego przedmiot przewazajaca cze$¢ tych zagadnien podlega¢ bedzie jednak
dzialaniom na pdzniejszych etapach inwestowania, zgodnie ze szczegdtowymi rozwigzaniami, o ktérych
mowa jest w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. 2022 poz. 2240).

Iv. Wplyw planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Do projektu opracowana zostata prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktorej zadaniem jest oszacowanie wydatkow i dochodow: do budzetu
miasta Katowice wynikajacych z uchwalenia i realizacji ustalen planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego’ powoduje okreslone skutki finansowe zwigzane
zmozliwos$cia uzyskania dochodow z tytulu renty planistycznej, dochodow =z tytulu podatku
od nieruchomosci, sprzedazy nieruchomosci gminnych oraz podatku od czynnosci cywilnoprawnych.
Jednoczesnie plan wigze si¢ z poniesieniem wydatkow z tytulu realizacji polaczen drogowych, wykupem
terenu pod realizacj¢ polaczen drogowych, a takze z tytulu’obnizenia warto$ci nieruchomosci w zwiazku
z ograniczeniem mozliwo$ci wykorzystania nieruchomosci w sposob dotychezasowy.

Zgodnie z wynikami prognozy uchwalenie planu bedzie sie. wigzato zaréwno z kosztami dla budzetu
miasta jak i z potencjalnymi dochodami bedacymi skutkiem zmiany przeznaczenia gruntow.

Wsrod najistotniejszych kosztow wymieni¢ nalezy wykup gruntow pod realizacj¢ zadan wilasnych
gminy z zakresu komunikacji/ oraz budowg rinfrastruktury — w przypadku przedmiotowego planu jest
to budowa nowych drog publicznych. Potencjalne’ koszty moga takze obja¢ wyplate odszkodowan
w przypadku obnizenia wartosci nieruchomosci., Ewentualne roszczenia nalezy jednak rozpatrywac
indywidualnie, tj. w formie pisemnej opinii sporzadzonej przez rzeczoznawc¢ majatkowego w formie
operatu szacunkowego. Na obecnym etapie kwoty te maja charakter orientacyjny.

W zakresie .dochodéw gminy wynikajacych'z opracowanej prognozy najistotniejszy element stanowic
bedzie wzrost podatku od nieruchomosci po realizacji inwestycji zgodnych z planem. Potencjalnie wystapia
takze przestanki do naliczenia optaty planistycznej (tzw. renty). W obszarze objetym projektem wystepuja
takze grunty miejskie, ktore po przyjeciwmpzp w zaproponowanej formie beda mogly zostac zbyte.

Bilans skutkéw uchwalenia planu w przyjetym horyzoncie czasowym (10 lat) oszacowano na ok. +40
mln zl.
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