Projekt planu — 21.08.2023 r.
UCHWALA NI ....coovvvivien
RADY MIASTA KATOWICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowych dzielnic miasta
Katowice, w obszarze fragmentow terenéw gérniczych Murcki I i Giszowiec | — Polska Grupa Gornicza S.A.
KWK ,,Staszic-Wujek”, czes¢ obejmujaca obszar dzielnicy Zarzecze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. 2023 poz. 40 ze zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku z uchwalg nr X/151/11 Rady Miasta
Katowice z dnia 30 maja 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poludniowych dzielnic miasta Katowice, w obszarze fragmentéw terendw gorniczych Murcki I
i Giszowiec | - KWK , Murcki-Staszic”.

Rada Miasta Katowice

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowych dzielnic miasta Katowice, w obszarze
fragmentow terenow gorniczych Murcki i Giszowiec | — Polska Grupa Gornicza S.A. KWK ,,Staszic-Wujek”, czgs¢
obejmujgca obszar dzielnicy Zarzecze nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice” — Il edycja” przyjetego uchwata nr LXIV Rady Miasta Katowice z dnia 25 maja
2023r.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowych dzielnic miasta Katowice, w obszarze fragmentow
terendw gorniczych Murcki 11 Giszowiec | —Polska Grupa Gérnicza S.A. KWK ,,Staszic-Wujek”, cze$¢ obejmujgca
obszar dzielnicy Zarzecze.

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1. Plan miejscowy obejmuje czg§¢ obszaru okre§lonego w zataczniku nr 1 do uchwaty Nr X/151/11 Rady Miasta
Katowice z dnia 30 maja 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poludniowych dzielnic miasta Katowice, w obszarze fragmentéw terendw gorniczych Murcki I
i Giszowiec | - KWK ,,Staszic-Wujek”, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowych dzielnic miasta Katowice, w obszarze
fragmentow terenow gorniczych Murcki I i Giszowiec | — Polska Grupa Gornicza S.A. KWK ,,Staszic-Wujek”, czg§é
obejmujaca obszar dzielnicy Zarzecze, zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tre§ci niniejszej
uchwaty wraz z nastgpujacymi zatacznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy czgs¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — Dane przestrzenne o obiekcie.

§3. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;
2) rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem;
3) rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenéw zabudowy;
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4)
5)
6)

rozdzial 4 — Ustalenia szczegotowe dla terenow komunikacji;
rozdziat 5 — Ustalenia szczegotowe dla terenow zieleni i wod;
rozdziat 6 — Przepisy koncowe.

§4.1. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastepujace o0znaczenia bedace ustaleniami

planu:
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

granica obszaru objetego planem miejscowym;
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
obszar przestrzeni publicznej;
strefa sanitarna od cmentarza — 50 m;
strefa sanitarna od cmentarza — 150 m;
strefa sanitarna od cmentarza — 500 m;
ustalenia konserwatorskie:
a) budynek objety ochrong konserwatorska na mocy planu,
b) obiekt malej architektury objety ochrong konserwatorskg na mocy planu,
¢) strefa ochrony konserwatorskiej,
d) strefa obserwacji archeologicznej;
tereny zabudowy wraz z oznaczeniem zawierajgcym numer i symbol dotyczacy przeznaczenia terenow:
a) MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/Z —teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zieleni dolinnej,
¢) MM —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
d) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
e) MMU —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j,
f) U —tereny zabudowy ustugowe;j,
g) UKR/Z —tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego i zieleni dolinnej,
h) US —tereny sportu i rekreacji,
1) UUP —tereny zabudowy ustugowej uzytecznos$ci publicznej;

10) tereny komunikacji wraz z oznaczeniem zawierajgcym numer i symbol dotyczacy przeznaczenia terenow:

a) KDGP - teren drogi publicznej klasy ,,gtéwna ruchu przyspieszonego”,
b) KDZ - teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”,

c¢) KDL - teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”,

d) KDD - teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,

e) KDP —teren publicznego ciagu pieszo-rowerowego,

f) KDW - teren drogi wewngtrznej,

g) KSP - teren parkingu,

h) KK - teren komunikacji kolejowej,

11) tereny zieleni i wod wraz z oznaczeniem zawierajgcym numer i symbol dotyczacy przeznaczenia terendow:

a) ZL —teren lasu,

b) ZP —teren publicznej zieleni urzadzone;j,

¢) ZC —teren cmentarza,

d) WS/Z —teren wod powierzchniowych $rodlagdowych i zieleni w dolinach rzecznych,
e) Zw —teren zieleni w dolinach rzecznych,

f) Z —teren zieleni.

2. Rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty, zawiera elementy przyjete na podstawie przepisow
odrebnych:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

granica miasta;
granica terenow zamknigtych ustalonych przez ministra wtasciwego do spraw transportu;
zabytki archeologiczne;
powierzchnia ograniczajaca przeszkody dla naziemnego urzadzenia lotniczego: radaru meteorologicznego
(MET 4083 ,,Ramza”);
obszar oddziatywania wody Qo 2% rzeki Mlecznej;
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig:
a) obszar oddziatywania wody Qi rzeki Mlecznej,
b) obszar oddziatywania wody Qios rzeki Mlecznej;
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granice zt6z:
a) granica ztoza wegla kamiennego,
b) granica ztoza metanu poktadéw wegla ,,Paniowy-Mikotow-Panewniki”,
¢) ztoze metanu poktadow wegli "Murcki (gigbokie)".

3. Rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace elementy informacyjne nie bedace
ustaleniami planu:

1)
2)
3)

strefa historycznej ptytkiej eksploatacii;

strefa ochronna obszaru kolejowego;

infrastruktura techniczna:
a) napowietrzna linia elektroenergetyczna NN 220kV,
b) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN.

§5.1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ naturalne i czgSciowo naturalne
rozwigzania, ktore majg na celu: popraweg retencji, zwigkszenie bior6znorodnosci, popraweg estetyki
krajobrazu, regulowanie klimatu, w szczego6lnosci stawy, niecki, zaglebienia terenu, ogrody deszczowe,
nawierzchnie przepuszczalne, zbiorniki podziemne, naziemne, tereny zielone, mokradta, zielone dachy i
ogrody wertykalne;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym
12°;

dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych naprzeciwlegtych, gtownych
potaciach dachowych, gdzie symetryczno$¢ naprzeciwlegltych potaci nalezy rozumie¢ wylacznie w
kontekscie ich spadku 1 wysokosci glownej potaci, nie biorac pod uwage dtugosci potaci, w tym miejsc
przenikania si¢ polaci dachowych poszczegdlnych bryt budynku, oraz drugorzgdnych elementow
umieszczonych w gtownej potaci dachowe;j, takich jak lukarny, $wietliki lub przekrycia balkonow,
tarasow, wejs¢ 1 garazy;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzgdzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnoSci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie zaopatrzenia w wodg, cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania i
podczyszczania $ciekow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i
urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

elementach systemu informacji miejskiej — nalezy przez to rozumieé tablice i urzadzenia wraz z
konstrukcja no$na podajace: lokalizacj¢ na planie miasta- budynkow, obiektow, ulic i osiedli itp.; podajace
informacje o warto$ciach i znaczeniu kulturowym budynkow, obiektow, miejsc i ich patrondw itp.; obiekty
matej architektury (np. stupy informacyjno-ogloszeniowe) wykorzystywane przez wladze miasta do
promocji miasta i informowania mieszkancéw o waznych dla miasta wydarzeniach; przy czym zapis ten
nie dotyczy znakow i sygnatéw drogowych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca czes¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkow,
przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigkszg niz
1,5 m elementow takich jak: balkony, daszki nad wejsciami do budynkéw, gzymsy, wykusze i inne
elementy wystroju architektonicznego elewacji oraz schody i pochylnie;

obszarze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ terenu wyznaczong nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, w obrgbie ktorej dopuszczono lokalizowanie budynkdow;

ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur lub takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia
przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 80% na kazdy
metr kwadratowy ogrodzenia;

przeznaczeniu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przewazajacy sposob zagospodarowania terenow w
granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla terenow przeznaczonych
do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

b) dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz przeznaczenie podstawowe uzupelniajacy
sposob zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;



10) salonach sprzedazy pojazdow wraz z zapleczem serwisowym — nalezy przez to rozumie¢: sprzedaz
maszyn i pojazdow mechanicznych, w tym samochodow osobowych wraz z zapleczem serwisowym;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym
stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

12) terenie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny, o ktorych mowa w rozdziale 3, na ktorych
dopuszczono lokalizowanie budynkow;

13) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane o wysokosci
nie przekraczajacej 4,0 m, nie bedace budynkami, stuzgce uprawianiu sportu i rekreacji, w szczegdlnosci
boiska i place zabaw wraz z wyposazeniem, oraz wodne place zabaw;

14) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem sumy
powierzchni terendw zajetych przez budynki w stanie wykonczonym, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynkow do powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazony w %;

15) wysokosci obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow, o ktorych mowa w
art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, z wytgczeniem budynkéw, mierzong od
sredniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czgsci stanowiacej
element tego obiektu;

16) zabudowie ustugowej, obejmujacej ustugi:

a) administracyjno-biurowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czeSci przeznaczone w
szczegblnosci na ustugi biurowe, projektowe, informatyczne, tlumaczenia, ushugi zwigzane z
obstuga rynku, reklamy, nieruchomosci, organizacji i zarzadzania, obstugg prawna i1 konsultingowa,
oraz dziatalno$¢ w zakresie przygotowywania programow radiowych i telewizyjnych, przyjmowania
przesytek, archiwizacji, dzialalnosci wydawczej,

b) handlu detalicznego — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci przeznaczone na ustugi
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m? z wytaczeniem sprzedazy paliw oraz
maszyn i pojazdéw mechanicznych, w tym samochodéw osobowych,

¢) konsumpcyjne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czeSci przeznaczone na ushugi
gastronomii, finanséw, ubezpieczen, bankowosci, fryzjerstwa, krawiectwa, rzemiosla artystycznego,
zaktady szklarskie, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne, zegarmistrzowskie, obstugi turystyki z
wylaczeniem zakwaterowania, rozrywki i rekreacji itp., przy czym ustugi:

— rekreacji —to ustugi takie jak: fitness, salony masazu i odnowy, gabinety paramedyczne, a takze
inne ustugi o podobnym charakterze i podobnej skali oddziatywania na otoczenie nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu,

— rozrywki — to ustugi takie jak: prowadzenie dziatalnosci kawiarni internetowych, klubow
muzycznych, kasyn i salonéw gier, kregielni, pubdw, sal bilardowych, sal tanecznych, a takze
inne ustugi o podobnym charakterze,

d) obslugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci
przeznaczone na dziatalno$¢ z zakresu obstugi i naprawy pojazdow mechanicznych, za wyjatkiem
stacji paliw,

e) rzemie§lnicze — nalezy przez tO rozumie¢ nieucigzliwe rzemiosto w szczegdlnosci W zakresie:
wytwarzania wyrobow spozywczych, odziezowych, obuwniczych, skorzanych, kosmetycznych,
jubilerskich, artystycznych, oraz dziatalno$¢ z zakresu naprawy i konserwacji urzadzen
gospodarstwa domowego, sprzgtu uzytku domowego, sprzetu komunikacyjnego, artykulé w uzytku
osobistego i domowego,

f) spoleczne —nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci przeznaczone w szczego6lnosci na ustugi
kultury w tym: teatry, kina, muzea, wystawy i galerie, ustugi: o$wiaty, nauki, kultu religijnego,
opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, opieki nad dzie¢mi do lat 3, ubezpieczen spotecznych,
ustugi: pocztowe lub telekomunikacyjne, administracji publicznej, porzadku publicznego, stuzb
ratowniczych, wiladzy, wymiaru sprawiedliwosci, siedziby stowarzyszen i organizacji oraz
przedstawicielstwa dyplomatycznego,

g) turystyczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci przeznaczone na ustugi zwiazane z
zakwaterowaniem takie jak hotele, motele, pensjonaty, pokoje goscinne itp.,

h) transportowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki stuzace wykonywaniu ustug wspomagajacych
proces przeptywu dobr migdzy ogniwami tancucha dostaw w szczegodlnosci: ustugi spedycji i
logistyki;

17) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumiec:
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a) zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie
planu,

b) zabudowe¢ dopuszczong ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg obowigzujaca na obszarze
planu na dzien wejscia w zycie planu,

¢) przyjete zgtoszenia budowy lub wykonywania robot budowlanych na dzien wejscia w zycie planu,

18) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenig dziko rosnacg takie jak: taki,

pastwiska, zakrzaczenia, zadrzewienia z wytaczeniem zalesien;

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow, rabat,

trawnikow, kwietnikow wraz z obiektami malej architektury oraz urzadzeniami sportowymi i
rekreacyjnymi.

4. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi przepisami odrgbnymi,
w tym:

)
2)

3)

4)
5)
6)
7

8)

9)

dzialce budowlanej —nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, o ktorej mowa
w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ intensywnos¢ zabudowy w rozumieniu art. 15 ust.
2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ teren, o ktérym mowa w § 3 pkt 22
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ reklamg, o ktorej mowa w art. 2 pkt 16a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

szyldzie —nalezy przez to rozumie¢ szyld, o ktorym mowa w art. 2 pkt 16d ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa, o ktorej mowa w art. 2 pkt 16b ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

urzgdzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenie reklamowe, o ktorym mowa w art. 2 pkt
16¢ ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ nalezy przez to rozumie¢ drogi, obiekty budowlane,
urzadzenia i przewody, o ktorych mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomos$ciami;

wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpow iadaé
budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 2
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem

§6.1. Przeznaczenie terendow oraz zasady ich zagospodarowania, a takze zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow okreslaja przepisy rozdziatow 3, 4 1 5.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania, okre$lone w ustaleniach szczegbétowych rozdziatu 3 odnoszg si¢ do
dziatek budowlanych, o ile jednoznacznie nie okreslono inacze;.

3. Ustalenia zawarte w §7 do §16 sa obowiazujace, o ile ustalenia szczegdtowe rozdziatéw 3, 4 i 5 nie stanowia
inacze;.

§7.1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w ust. 2 do ust. 17.

2. Na wszystkich terenach z zastrzezeniem §36, §39 i §40, dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzgdzonej, ciagow
pieszych, pieszo-rowerowych, drég rowerowych, dojazdow, infrastruktury technicznej, obiektow matej
architektury, urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz bigkitno-zielonej infrastruktury przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu.

3. Na terenach zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie: parkingdéw, parkingdw podziemnych, parkingdéw
wbudowanych w budynki, budynkéw gospodarczych, garazy, dojazdow, placow manewrowych, zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.



10.

I1.

12.

13.

14.

15.

Budynki garazowe nie moga stanowi¢ wigcej niz 35% powierzchni uzytkowej budynkéw w granicach dziatki
budowlanej.

Laczny udzial powierzchni uzytkowej przeznaczenia dopuszczalnego nie moze stanowi¢ wigcej niz 49%
powierzchni uzytkowej budynkéw w granicach terenu dziatki budowlanej i w granicach terenu, o ile ustalenia
szczegOtowe nie stanowia inacze;j.

Na catym obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

Zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy szeregowej poza terenami, o ktérych mowa
w §18 ust. 4 pkt 1, §19 ust. 4 pkt 2, §20 ust. 4 pkt 2, §22 oraz §23 ust. 4 pkt 2;

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem ust. 9.

W obrebie terenow, na ktorych nie okreslono na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabud owy od strony drog
publicznych, lokalizowanie zabudowy zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Na terenach zabudowy ustala si¢ dachy ptaskie albo dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale 25-45 stopni, o ile ustalenia szczegdtowe rozdziatu 3 lub 5 nie stanowig inacze;j.

Zakaz stosowania jako podstawowych materiatow wykonczeniowych elewacji budynkow: blachy falistej i
trapezowej oraz listew plastikowych.

Maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych:
1) obiektow matej architektury — 3,5 m;
2) wiat zlokalizowanych poza terenami ustugowymi lub produkcyjnymi oraz altan — 4,5 m;
3) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych — 3,0 m;
4) shupoéw oswietlenia ulicznego — 15,0 m;
5) stupow wysokiego i najwyzszego napigcia — 55,0 m.

Nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadéw statych jako ostonigtych od strony przestrzeni
ogolnodostepnych.

W zakresie zabudowy istniejgce;j:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe czeSci istniejagcych obiektow budowlanych, zawierajacych si¢ w
obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg drogi publiczne i drogi
wewngetrzne,

2) dopuszcza si¢ roboty termomodernizacyjne wykraczajgce poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) dopuszcza sie przekroczenie ustalonych w niniejszym planie parametréw i wskaznikow zabudowy lub
zagospodarowania terenu wytacznie w przypadku rozbudowy zabudowy istniejacej o elementy takie jak:
windy, wejscia do budynku, dostosowanie wejs¢ dla potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zadaszenia
wejs¢, docieplenia budynku;

4) poza terenami oznaczonymi symbolem 01Zw do 69Zw, 01MN/Z do 48MN/Z, 01UKR/Z i 02UKR/Z
dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy, o przeznaczeniu innym niz ustalone w
niniejszym planie, o nie wiecej niz 10% powierzchni catkowitej, przy zachowaniu parametréw zabudowy
1 zagospodarowania terenow okreslonych w ustaleniach planu;

5) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w niniejszym planie, dopuszcza si¢ roboty
budowlane polegajace na przebudowie wngtrz budynkéw z dopuszczeniem zachowania dotychczasowego
przeznaczenia, oraz przebudowg infrastruktury towarzyszace;j.

W zakresie lokalizowania reklam, poza strefami i budynkami objetymi ochrong konserwatorska na mocy planu,
o ktérych mowa w §10, ustala sie:
1) zakaz lokalizowania reklam:
a) Wwolnostojacych poza obszarem zabudowy,
b) nie zwigzanych bezposrednio z dziatalnoscia prowadzong w obrebie dziatki budowlane;j,
¢) naelewacjach budynkow powyzej 1 kondygnacji nadziemnej, przy czym zapis ten nie dotyczy attyk
i gzymsow koronujgcych oraz powierzchni elewacji wyznaczonych w projekcie architektonicznym
budynku dla umieszczania reklam,
d) rozpinanych pomig¢dzy elementami zagospodarowania dziatki budowlanej,
e) emitujgcych $wiatlo,
f) w obrebie paséw drogowych;



2)
3)
4)

5)

6)

nakaz dostosowania tablic i urzgdzen reklamowych oraz szyldéw umieszczanych na elewacji budynku do
kompozycji architektonicznej i charakteru budynku;

na obiektach budowlanych reklamy dopuszcza si¢ wytacznie na plaskich powierzchniach pozbawionych
okien i detali architektonicznych takich jak: gzymsy, ptyciny i ryzality;

reklama nie moze by¢ sytuowana w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od elementow systemu informacji
miejskiej;

na terenach oznaczonych symbolem 01MN1 do 60MN1, 01IMN2 do 43MN2, 01IMN3 do 18MN3, 01MN/Z
do 48MN/Z, 01MM, 02MM ustala si¢ zakaz lokalizowania urzadzen i tablic reklamowych:

a) wolnostojacych,

b) o tacznej powierzchni reklamowej przekraczajacej 1,0 m?;

na terenach oznaczonych symbolem 01MNU do 23MNU, 01MMU, 05MMU, 06MMU, 01UUP, 04UUP,
01U1 do 04U1, 06U1 do 10U1, 01U2 do 07U2, 01UKR/Z, 02UKR/Z, 01US ustala sig:

a) zakaz lokalizowania urzadzen i tablic reklamowych:

— wolnostojacych, z zastrzezeniem lit. c, lit. d i lit. e,
— 0 Iacznej powierzchni reklamowej przekraczajacej 2,5 m? w obrebie dziatki budowlanej, z
zastrzezeniem lit. b,

b) na terenach oznaczonych symbolem 01U1, 02U1 i 02U2 powierzchnia szyldu zlokalizowanego na
budynku, nie moze przekroczyé 5,0 m? i 10% powierzchni elewacji na ktorej jest umieszczony —
powierzchni szyldu nie wlicza si¢ do powierzchni reklamowe;j, o ktorej mowa w lit. a tiret drugie,

¢) reklame wolnostojaca o powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 1,5 m? i wysokosci nie
przekraczajacej 3,0 m dopuszcza si¢ wylacznie na dziatkach budowlanych gdzie powierzchnia
uzytkowa ustug przekracza 400 m?,

d) jako dopuszczalng, lokalizacje w obrebie dziatki budowlanej nie wiecej niz jednego pylonu ze
znakiem firmowym, o wysokoéci nie przekraczajacej 6,0 m, z zastrzezeniem, ze powierzchni
reklamowej pylonu nie wlicza si¢ do powierzchni reklamowej, o ktorej mowa w lit. a tiret drugie,

e) w obrebie dzialki budowlanej, o ktorej mowa w lit. ¢ i lit. d dopuszcza si¢ jedng reklam¢ w formie
urzadzenia reklamowego wolnostojacego albo pylon ze znakiem firmowym;

16. W zakresie kolorystyki elewacji ustala sig:

)

2)

3)

nakaz stosowania jako podstawowego koloru elewacji: koloru biatego lub odcieni szarosci, bezu lub ugru,
z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

dopuszcza si¢ stosowanie kolorow innych niz okre§lone w pkt 1 na nie wigcej niz 15% powierzchni kazdej
z elewacji, wyltacznie na cofnigtych lub wysunigtych partiach fasad i innych elementach architektonicznych
stanowigcych zdobienie fasady;

kolorystyka, o ktorej mowa w pkt 1, nie dotyczy materiatow naturalnych takich jak szkto, ceramika,
kamien, drewno, w ich naturalnych kolorach.

17. W zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych ustala sig:

1)
2)

dla dachow ptaskich dopuszcza sig: odcienie szarosci, w tym biaty i czarny, oraz odcienie brazu i czerwieni;,
dla dachow spadzistych dopuszcza si¢ kolory: czarny lub odcienie grafitu, brazu i czerwieni.

§8.1. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych w ust. 2 do ust. 4.

2. W obszarze planu jako przestrzenie publiczne ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
5)

,»obszar przestrzeni publicznej” w granicach okreslonych na rysunku planu;
tereny publicznej zieleni urzadzonej, o ktorych mowa w §37;

tereny drog publicznych, o ktorych mowa w §31;

tereny publicznych ciagéw pieszo-rowerowych, o ktorych mowa w §32,
tereny parkingu 01KSP.

3. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 2

pkt 1:

1)

zakaz:

a) tworzenia ogrodzen uniemozliwiajacych dostep do przestrzeni publicznej, przy czym nie uwaza si¢
za ogrodzenie elementéw matej architektury takich jak: pachotki, stopki, pojemniki z zielenig o ile
umozliwiaja dostgp do przestrzeni publicznej - na terenach zabudowy za dostep do przestrzeni
publicznej uznaje si¢ co najmniej dostep do przedpola budynku ustugowego, mieszkalno-



b)

c)

d)

ustugowego lub mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego w pierwszej linii zabudowy przy

drodze publicznej, z zastrzezeniem, ze pod pojeciem:

— ,,przedpole budynku”, nalezy rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej potozonej pomig¢dzy linig
wyznaczong frontowa $ciang budynku ustlugowego, mieszkalno-ustugowego lub mieszkalnego
wielorodzinnego, potozonym najblizej drogi i jej przedtuzeniem do granic dziatki budowlane;j,
a linig rozgraniczajacg droge publiczna,

— ,lokalizacja w pierwszej linii zabudowy przy drodze publicznej” nalezy rozumie¢ budynki
zlokalizowane w odleglosci nie wigkszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajgcej droge publiczna,

tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych swobodne poruszanie si¢ 0sob (w tym osob ze

szczegblnymi potrzebami) w przestrzeniach publicznych, takich jak progi, schody, krawezniki, bez
urzadzen umozliwiajacych pokonanie tych barier,

lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej

takich jak: stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie

Sciekow,

lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢

lokalizowanie tych obiektow wytacznie w zwigzku ze zorganizowanymi imprezami, na czas trwania

tych imprez wraz z dniem poprzedzajacym impreze oraz nastepujagcym po imprezie;

2) nakaz:

a)
b)

zroznicowania faktury i materiatdéw nawierzchni dla réznych ciggéw komunikacyjnych (pieszych,
rowerowych),

zapewnienia zréznicowanych miejsc do siedzenia, takich jak: tawki, siedziska wkomponowane w
murki, stopnie;

3) dopuszczenie:

a)
b)

c)

d)

lokalizacji miejsc do parkowania rowerow,

stosowania lamp i paneli wykorzystujacych diody $wiecace LED w wybranych migejscach w
chodnikach,

lokalizacji elementow wystroju artystycznego, takich jak: rzezby, pomniki, artystyczne mozaiki w
posadzkach ciggdw pieszych,

lokalizacji na terenach drog obiektow i urzadzen obstugi uczestnikéw ruchu zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, typu: wiaty przystankowe, wyjscia, wjazdy i wyjazdy z parkingow
podziemnych, automaty telefoniczne i elementy systemu informacji miejskiej, przy zachowaniu
pozostatych wymagan okre§lonych w planie;

4) ustalenia pkt 1 do pkt 3 nie obowiazujg nieruchomosci zagospodarowanych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

4. Pozostate zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 2, zgodnie z ustaleniami
rozdziatéw 3 do 5, odpowiednio do terenu.

§9.1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w ust. 2 do ust. 7.

2.

Obejmuje si¢ ochrong przed przeksztalceniami ,,obszary o podwyzszonych wartosciach przyrodniczych” oraz
tereny Korytarzy ekologicznych rzeki Mlecznej i jej doplywow, poprzez wyznaczenie terendéw zieleni i wod
oznaczonych symbolem 01WS/Z do 03WS/Z, 01Zw do 69Zw, dla ktorych ustalenia zawarto w §39 i §40.

Zakaz lokalizowania:

zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;;

instalacji mogacych powodowa¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow przyrodniczych
albo srodowiska jako catosci;

urzadzen do produkcji energii z wiatru, innych niz mikroinstalacje na terenach dopuszczajacych lokalizacje
budynkow oraz instalacje na stupach o$wietleniowych i elementach systemu informacji miejskiej stuzace
do ich bezposredniego zasilania;

stacji paliw ptynnych i gazowych, oraz innych rodzajéw dziatalnosci z zakresu sprzedazy paliw;
dziatalno$ci gospodarczej z zakresu:

)
2)

3)

4)
5)

a)
b)

c)

zbierania, przetadunku lub przetwarzana odpaddw,

obrotu, sktadowania i magazynowania materiatow budowlanych, opalowych, oraz innych
materiatow przechowywanych w formie sypkiej poza budynkami,

chowu i hodowli zwierzat gospodarskich z zastrzezeniem §29,

8



d) produkeji grzybow i ich grzybni.

4. W zakresie postepowania ze $ciekami ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki
wodno-sciekowej, zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod oraz stosowanie
rozwigzan, o ktorych mowa w §16 ust. 6.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych nakaz stosowania rozwigzan, o ktorych mowa w §16
ust. 7.

6. Nakaz zaopatrzenia w ciepto ze zrodel, o ktérych mowa w §16 ust. 8.

7. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢ nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadow statych jako
zabezpieczonych przed infiltracja wod opadowych.

§10.1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz zasady ksztattowania krajobrazu w ust. 2

do ust. 5.

2. Wyznacza si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

folwark przy ul. Gen. Stefana Grota-Roweckiego 9d;

dawna szkota przy ul. Pawta Stellera 4,

dom przy ul. Gen. Stefana Grota-Roweckiego 10;

budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Gen. Stefana Grota-Roweckiego 12;
dom przy ul. Kamienskiej 3;

dom przy ul. Kamienskiej 4, 4a;

krzyz przydrozny w ogrodzie nieruchomosci przy ul. Leszczy 2,

krzyz przydrozny przy budynku przy ul. Gen. Stefana Grota-Roweckiego 20.

3. Dlabudynkéw wymienionych w ust. 2 pkt 1 do pkt 6 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

nakaz zachowania cech stylowych budynkow, w szczegolnosci:

a) gabarytow, proporcji i formy architektonicznej,

b) ksztaltow, spadkéw i rodzaju oryginalnego pokrycia dachow,

c) wystroju elewacji (ceglane elewacje) i detali architektonicznych (gzymsy, ksztaltki, oktadzina
szkliwiona),

d) rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych na elewacji, z zastrzezeniem pkt 4,

e) proporcji, wielko$ci, ksztattu i podziatow stolarki okiennej i drzwiowej, z zastrzezeniem pkt 4,

f) stosowania kolorystyki wynikajacej z odkrywek oryginalnego tynku;

zakaz nadbudowy i rozbudowy budynkow objetych ochrona konserwatorskg na mocy planu, z wyjatkiem

rozbudowy budynkéw przy ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego 9d, ul. Kamienskiej 3 i ul. Kamienskiej 4,

43;

zakaz stosowania na elewacjach oktadzin systemowych w szczegdlnosci: listew PCV, blach, listew

drewnianych;

w budynku przy ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego 12 dopuszcza si¢ przebudowe elewacji w poziomie

parteru, z zachowaniem ksztattowania witryn w osiach elewacji, rozumianych jako umowne, pionowe linie

wyznaczone przez otwory okienne i drzwiowe;

zewnetrzne prace termomodernizacyjne moga by¢ prowadzone wyltacznie z odtworzeniem detalu

architektonicznego (gzymsy, pasy miedzyokienne, opaski, obramienia, ryfle, bonie, oryginalne wykonczenie

cokotow), prostych §cian elewacji ceglanych bocznych i tylnych z odtworzeniem okladziny ceglanej z

zachowaniem watku;

zakaz czgsciowych zmian w kolorystyce lub czgsciowego docieplania elewacji;

nakaz stosowania wnekowych przytaczy gazu w pierzejach ulic.

zakaz lokalizowania na elewacjach budynkow urzadzen teletechnicznych w szczegoélnosci takich jak:

anteny, klimatyzatory, przylacza telekomunikacyjne, szafy kablowe elektroenergetyczne, oraz prowadzenia

kanatéw spalinowych i wentylacyjnych, wykonywania otworéw wentylacyjnych, prowadzenia instalacji

(np. telekomunikacji, telefonii komorkowej, sieci elektrycznej);

zakaz lokalizowania na dachu budynku, urzadzen technicznych takich jak anteny, klimatyzatory, itp. w

sposob widoczny z bezposrednio przyleglych drog publicznych — widoczno$¢ urzadzen okresla sie z jezdni

I chodnikéw w odlegtosci 50,0 m od budynku, na wysokosci 1,7 m nad poziomem jezdni lub chodnika, z

zastrzezeniem pkt 10;



10) dopuszcza sig¢ lokalizowanie na dachu urzadzen do produkcji energii wytacznie zintegrowanych z potacia
dachu, tj. o kacie nachylenia panelu zgodnym z katem nachylenia potaci dachu oraz jesli ich wysoko$¢ nie
przekracza o wigcej niz 0,25 m ponad poziom potaci dachu;

11) zakaz lokalizowania reklam na budynkach — dopuszcza si¢ wytacznie lokalizowanie szyldow z zachowaniem
zasad:

a) maksymalna powierzchnia szyldu 0,75 m?,

b) dopuszcza si¢ nie wigcej niz jeden szyld na jedng firme,

c) w przypadku wystgpienia wigcej niz jednego szyldu nakaz ich zgrupowania w ramach jednej tablicy
reklamowej o powierzchni nie przekraczajacej 1,5 m?,

d) realizacja szyldu wytacznie w obrebie kondygnacji parterowe;,

e) nakaz dostosowania szyldu do kompozycji architektonicznej, charakteru i skali budynku,

f) zakaz realizacji szyldu w sposob przestaniajacy detale architektoniczne;

12) dopuszcza sig:

a) zmiane sposobu uzytkowania przy zachowaniu ustalen pkt 1,

b) montaz okien potaciowych w plaszczyznie potaci dachu,

€) wymiane technicznie zuzytych okien i drzwi, przy zachowaniu historycznej formy, detalu i podziatu tych
elementow,

d) wymiane technicznie zuzytej konstrukcji i pokrycia dachu.

4. Dla obiektow wymienionych w ust. 2 pkt 7 i pkt 8 ustala si¢:
1) nakaz zachowania obiektoéw w historycznej formie i wystroju;
2) nakaz zachowania ekspozycji od strony przylegtej drogi publiczne;.

5. Wyznacza si¢ ,strefe ochrony konserwatorskiej A1” uktadu urbanistycznego w granicach oznaczonych na
rysunku planu i ustala sie:
1) nakaz zachowania:
a) uktadu ulic,
b) starodrzewu, tj. drzew, z wytaczeniem drzew owocowych i topoli, 0 obwodzie pnia na wysokosci 1,3 m
nad poziomem terenu przekraczajagcym 120cm,
c) ekspozycji od strony przylegtych drog publicznych, obiektéw objetych ochrong konserwatorska na mocy
planu, zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej Al;
2) zakaz lokalizowania:
a) tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem §8 ust. 3 pkt 1 lit. d,
b) garazy kontenerowych lub blaszanych,
¢) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
d) ogrodzen petnych;
3) zasady lokalizowania reklam:
a) zakaz lokalizowania:
— reklam nie zwigzanych bezposrednio z dziatalno$cig prowadzong w obrebie dziatki budowlane;j,
- reklam wolnostojacych, za wyjatkiem elementow systemu informacji miejskiej,
- reklam z wytaczeniem szyldow, na budynkach,
— reklam na ogrodzeniach, porgczach, obiektach infrastruktury technicznej i elementach matej
architektury za wyjatkiem elementéw systemu informacji miejskiej,
— reklam rozpinanych pomig¢dzy elementami zagospodarowania dziatki budowlanej,
— reklam emitujacych $wiatto,
— reklam w obrgbie pasow drogowych,
—  murali;
b) nakaz dostosowania tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow umieszczanych na elewacji budynku
do kompozycji architektonicznej i charakteru budynku;
c) reklamy dopuszcza si¢ wylacznie na plaskich powierzchniach pozbawionych okien i detali
architektonicznych takich jak: gzymsy, ptyciny i ryzality;
d) taczna maksymalna powierzchnia reklamowa w obrebie dziatki budowlanej: 1,25 m?,

§11.1. W obrebie obszaru objetego planem zlokalizowane sa zewidencjonowane zabytki archeologiczne:
1) AZP 99-47/15 — $lad osadnictwa — epoka kamienia;
2) AZP 99-47/16 — $lad osadnictwa — pdzne sredniowiecze / czasy nowozytne;
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3) AZP 99-47/17 — osada — czasy nowozytne;

4) AZP 99-47/18 — §lad osadnictwa — pozne Sredniowiecze / czasy nowozytne;
5) AZP 99-47/19 — §lad osadnictwa — czasy nowozytne;

6) AZP 100-47/6 — slad osadnictwa — czasy nowozytne;

7) AZP 100-47/7 —§lad osadnictwa — czasy nowozytne;

8) AZP 100-47/8 —slad osadnictwa — czasy nowozytne;

9) AZP 100-47/9 —slad osadnictwa — pdzne $redniowiecze / czasy nowozytne;
10) AZP 100-47/13 — osada — czasy nowozytne.

Dla zabytkow archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ granice strefy obserwacji archeologiczne;j,
obejmujacej obszar o promieniu 5,0 m od zabytku archeologicznego — wszelkie dziatania inwestycyjne oraz
roboty ziemne na obszarze strefy obserwacji archeologicznej nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem wymagan art.
31 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§12.1. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, zawiera si¢ w ust. 2 do ust. 6.

2.

7.

Na rysunku planu wskazano granice udokumentowanych zt6z:
1) wegla kamiennego ,,Mikotow”;
2) wegla kamiennego ,,Murcki”;
3) metanu poktadow wegla ,,Murcki (glebokie)” — caty obszar objety planem;
4) metanu pokladow wegla ,,Paniowy-Mikotow-Panewniki”.

Na rysunku planu oznaczono informacyjnie uwarunkowania gornicze tj. ,strefy historycznej plytkie;
eksploatacji” na gtebokosci do 100 m p.p.t. zgodnie z ,,Rejestrem zawierajgcym informacje o zagrozeniach
powierzchni ziemi na obszarze Katowic” (2011).

W obszarze objetym planem obowigzujg ograniczenia wysoko$ci zabudowy zwigzane z powierzchniami
ograniczajagcymi przeszkody dla naziemnego urzadzenia lotniczego: radaru meteorologicznego (MET
4083,,Ramza”), do wysoko$ci bezwzglednej 375,0 lub 380,0 m n.p.m., zgodnie z rysunkiem planu.

W bezposrednim sgsiedztwie terenow zamknietych, w tym obejmujacych linie kolejowe zlokalizowane
bezposrednio przy wschodniej granicy obszaru objg¢tego planem, obowigzuje zagospodarowanie terenéw z
uwzglednianiem zasad okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu kolejnictwa.

Na rysunku planu wskazano strefe ochronng obszaru kolejowego, w ktdrej obowiazuja zasady zagospodarowania
1 prowadzenia rob6t wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

W zakresie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw.

§13.1. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem okre$lajg przepisy zawarte
w rozdziale 3 oraz ustalenia ust. 2 do 4.

2.

Minimalne parametry dziatek w procedurze scalenia i podzialu nieruchomosci, dla nieruchomosci przeznczonych
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dotycza dziatki przeznaczonej do lokalizacji nie wigcej niz
jednego budynku mieszkalnego.

Parametry okreslone w ustaleniach rozdzialu 3 w zakresie minimalnej powierzchni i minimalnej szerokosci frontu
nowo wydzielanej dziatki oraz kata wydzielania dziatek w stosunku do przylegtej drogi w procedurze scalania i
podziatu nieruchomosci, nie obowiazuja w przypadku dziatek wydzielanych dla uzbrojenia terenu.

Dla dziatek wydzielanych w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci dla uzbrojenia terenu, ustala si¢
szczegOtowe zasady i warunki:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 4,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 2,0 m;
3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego: 90 stopni z
dopuszczalng tolerancjg +89 stopni.

§14.1. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
zawiera si¢ w ust. 2 do ust. 5.

2.

W granicach ,,strefy sanitarnej od cmentarza — 50 m” ustala si¢ zakaz lokalizacji:
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1) budynkow mieszkalnych;

2) dziatalno$ci gospodarczej z zakresu gastronomii i produkcji Zzywnosci;
3) zaktadow zywienia zbiorowego;

4) dziatalno$ci gospodarczej z zakresu magazynowania Zywnosci.

3. W granicach ,,strefy sanitarnej od cmentarza — 150 m” ustala sie:

1) zakaz lokalizacji studni dla celéw konsumpcyjnych i gospodarczych;

2) o ile ustalenia szczegdtowe rozdziatu 3 dopuszczajg takie przeznaczenie, jako dopuszczalne lokalizowanie:
budynkéw mieszkalnych, dziatalnos$ci gospodarczej z zakresu gastronomii i produkeji zywnosci, zaktadow
zZywienia zbiorowego 1 dziatalnosci gospodarczej z zakresu magazynowania zywnosci, wylacznie
posiadajacych zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

3) W obszarze objetym planem wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw i ksztattowaniu
zabudowy potozonej w sgsiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzane z zachowaniem
bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami przepisoOw prawa budowlanego
i warunkami technicznymi usytuowania danej sieci.

4. W granicach ,strefy sanitarnej od cmentarza — 500 m” ustala si¢ zakaz lokalizacji uje¢ wody o charakterze
zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodlo zaopatrzenia sieci wodociggowej w wodg do picia i potrzeb
gospodarczych.

W bezposrednim sgsiedztwie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, obowigzuje zagospodarowanie terendw
z uwzglednianiem wymagan i ograniczen okre§lonych w przepisach odrebnych.

§15.1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji w ust. 2 do ust. 7.

2.
3.

Klasyfikacja drog publicznych okreslona zostata w ustaleniach §31.

Obstuga komunikacyjna terendéw z bezposrednio przylegtych drog publicznych klasy nie wyzszej niz ,, zbiorcza”
lub drég wewnetrznych.

Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nast¢pujace zasady obstugi parkingowe:
1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w ilo$ci dostosowanej do rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci,
przy czym ustala si¢ jako wskazniki minimalne:

a)
b)
c)

d)
e)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo,

1 miejsce ogodlnodostepne, realizowane na powierzchni terenu, na kazde rozpoczete 4 lokale

mieszkalne,

dla obiektow zamieszkania zbiorowego z wytaczeniem ustug turystycznych — 1,25 miejsca na kazde

rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

dla ustug biurowo-administracyjnych: 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowe;,

dla ustug handlu detalicznego:

— dla sklepéw o powierzchni catkowitej ponizej 1000 m? 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

— dla sklepéw o powierzchni catkowitej wigkszej lub réwnej 1000 m% 3 miejsca na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

dla ustug konsumpcyjnych za wyjatkiem ustug gastronomii: 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?

powierzchni uzytkowej,

dla ustug gastronomii: 2 miejsca na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych, ale nie mniej niz 2 miejsca,

dla salonow sprzedazy pojazdow oraz ustug obstugi komunikacji samochodowej: 2 miejsca na 100

m? powierzchni uzytkowe;,

dla ustug spotecznych, z wytgczeniem ustug, o ktorych mowa w lit. j i lit. ki 2,5 miejsca na kazde

rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;,

dla ustug o$wiaty: 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;,

dla ustug zdrowia: 4 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;,

dla ustug turystycznych: 0,75 miejsca na kazdy pokoj lub apartament, ale nie mniej niz 2 miejsca,

dla obiektow ushugowych nie wymienionych w lit. ¢ do lit. I: 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni

uzytkowej;
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6.

2) do powierzchni uzytkowej lub catkowitej obiektow i zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1, stuzacej do
obliczenia wymaganej ilo$ci miejsc do parkowania, nie wlicza si¢ powierzchni parkingéw wbudowanych w
budynki;

3) w zabudowie mieszkaniowej miejsce w garazu nalezy traktowac jako miejsce do parkowania.

W ramach wymaganych miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 4, nakaz zapewnienia miejsc dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;

3) 3stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsiewzigciem w obrebie dziatki
budowlanej.

Ustala si¢ dla obszaru objgtego planem nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla rowerdow, w ilosci
dostosowanej do rodzaju i skali prowadzonej dziatalno$ci, przy czym ustala si¢ jako wskaznik minimalny trzy
miejsca na kazdy budynek, w ktorym zlokalizowano funkcje wymienione w pkt 1 do pkt 9, z jednoczesnym
zachowaniem warunkow:
1) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej: 0,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, ale nie mniej niz 2
miejsca;
2) dla ustug handlu detalicznego: 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla ustug gastronomii: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;
4) dla ustug biurowo-administracyjnych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;;
5) dla ushug turystycznych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 miejsc noclegowych;
6) dla obicktow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem ustug turystycznych — 0,15 miejsca na kazde
miejsce noclegowe;
7) dla ushug spotecznych, z wylgczeniem ustug, o ktéorych mowa w pkt 8 do pkt 9: 1 miejsce na kazde
rozpoczete 75 m? powierzchni uzytkowej;
8) dla ustug kultury: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;;
9) dla ustug o$wiaty: 3 miejsca na kazda sal¢ dydaktyczna.

§16.1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w ust. 2 do ust. 12.

2.

Przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac na terenach drog publicznych, publicznych ciagow
pieszo-rowerowych oraz drog wewngtrznych lub pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren drog i
ciggow pieszo-rowerowych, z zastrzezeniem ust. 3, przy zachowaniu pozostatych przepisow planu.

Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre§lono w ust. 2, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia mozliwosci realizacji przeznaczenia podstawowego terenu, przez ktory
sie¢ przebiega.

Nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem linii elektroenergetycznych wysokiego i
najwyzszego napigcia, jako podziemnych — ustalenie nie dotyczy urzadzen infrastruktury takich jak stupy
o$wietlenia, stacje transformatorowe, przepompownie, stacje redukcyjno-pomiarowe, itp.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) obshuge z miejskiej sieci wodociagowej;
2) rozbudowg i przebudowe systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych oraz
przeciwpozarowych, w tym sieci wodociggowych dla realizacji hydrantow do intensywnego czerpania
wody do celow przeciwpozarowych.

W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) nakaz odprowadzania $ciekow do systemu kanalizacji miejskiej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych przytaczenia przedsiewzigcia do systemu kanalizacji
miejskiej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do innych odbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
tj. w szczegdlnosci ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
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)

2)

zagospodarowania wod na terenie przedsigwzigcia przy zastosowaniu biekitno-zielonej infrastruktury
I zbiornikow retencyjnych;
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do sieci kanalizacji deszczowej lub ciekow albo rowow.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie systemow grzewczych opartych o:

1)

2)

zdalaczynng sie¢ cieplowniczg albo indywidualne lub grupowe systemy grzewcze zgodne z przepisami
odrebnymi;

systemy wykorzystujace odnawialne zrodla energii, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujace: energi¢ promieniowania
stonecznego, energi¢ aerotermalng, energi¢ geotermalng, energi¢ hydrotermalng o mocy zainstalowanej
nie przekraczajacej S00 kW, oraz energi¢ wiatru w mikroinstalacjach, ktorych catkowita wysokos¢ jest nie
wicksza niz 3,0 m.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu w oparciu 0 istniejacg lub rozbudowywang sie¢
gazownicza.

10. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

)

dostawa energii elektrycznej w oparciu sie¢ elektroenergetyczng niskiego i $redniego napigcia, z
zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2) jako dopuszczalne stosowanie systemow wykorzystujacych odnawialne zrodta energii, o ktorych mowa w

3)

art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujace:
a) energi¢ promieniowania stonecznego, z zastrzezeniem pkt 3,
b) energi¢ wiatru w urzadzeniach, ktorych catkowita wysoko$¢ jest nie wigksza niz 3,0 m;
jako dopuszczalne na terenach o symbolu 01U1 do 10U1, 01U2 do 07U2, 01UKR/Z, 02UKR/Z, 01UUP
do 04UUP, lokalizowanie wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej
niz 500 kW, przy czym dla urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace nie obowigzuje
ograniczenie mocy zainstalowanej;

4) jako dopuszczalne, lokalizowanie zrodet energii elektrycznej, o ktorych mowa w pkt 2, o napigciu

znamionowym wyzszym niz 1kV.

11. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie telekomunikacji:

)

2)

3)

dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia
potrzeb w tym zakresie;

dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolami 01MN1 do 60MN1, 01IMN2
do 43MN2, 01IMN3 do 18MN3 dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie o
nieznacznym oddziatywaniu;

w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci bezprzewodowej, konstrukcje
wsporcze dla anten moga by¢ sytuowane wylacznie na budynkach, z zachowaniem wysokosci okreslonej
W przepisach rozdziatu 3.

12. Postgpowanie z odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie, rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie oraz z przepisami ustawy o odpadach.

§17. W obszarze objetym planem ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

)
2)
3)

4)

30% (trzydziesci procent) dla terendw oznaczonych symbolami: 01U1 do 10U1, 01U2 do 07U2, 01UKR/Z,
02UKR/Z;

20% (dwadziescia procent) dla terenéw oznaczonych symbolami: 0IMNU do 23MNU, 01IMMU do
09MMU;

10% (dziesig¢ procent) dla terenéw oznaczonych symbolami: 01IMN1 do 60MN1, 01IMN2 do 43MNZ2,
01MN/Z do 48MN/Z, 01MN3 do 18MN3, 01MM, 02MM;

5% (pig¢ procent) dla terendow oznaczonych symbolem: 01US, 01UUP do 04UUP, 01KDGP, 01KDZ do
04KDZ, 01KDL do 17KDL, 01KDD do 44KDD, 01KDP do 06KDP, 01KDW do 32KDW, 01KSP do
03KSP, 01KK, 01ZL do 10ZL, 01ZP do 16ZP, 01ZC, 01WS/Z do 03WS/Z, 01Zw do 69Zw, 01Z do 03Z.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow zabudowy

§18.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 01MN1 do 60MN1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi:
a) administracyjno-biurowe,
b) spoleczne,
c) konsumpcyjne,
d) handlu detalicznego,
e) rzemieslnicze.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) naterenach 01MN1 do 47MN1, 49MN1, 59MN1 i 60MN1: 45%,
b) naterenach 48MN1, 50MN1 do 58MN1: 40%;
2) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,5, z zastrzezeniem pkt 3 do pkt 6;
3) intensywno$¢ zabudowy na terenach 27MNI1 i 53MNI1 od 0,01 do 0,4;
4) intensywno$¢ zabudowy na terenach 51MN1, 52MN1, 54MN1 do 57MN1: od 0,01 do 0,45;
5) intensywnos$¢ zabudowy na terenie 58MN1: od 0,1 do 0,65;
6) na terenach, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej dopuszcza si¢
podwyzszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do:
a) 0,70 na terenach 01IMN1 do 03MN1, 09MN1 do 16MN1, 26MN1, 28MN1 do 30MN1, 43MN1,
49MN1 i 59MN1,
b) 0,65 na terenach 48MN1, 50MN1;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy terendow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, z zastrzezeniem lit. b: 8,5 m,
b) gospodarczych i garazowych: 5,0 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, z zastrzezeniem lit. b: 2,
b) gospodarczych i garazowych: 1;
3) maksymalna wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢
wysokosci tego budynku o wiecej niz 2,0 m;
4) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1, pkt 31 §7 ust. 12: 8,0 m.

4. Ustala si¢ warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy szeregowej poza terenami: 0LMN1 do
03MN1, 09MN1 do 16MN1, 26MN1, 28MN1 do 30MN1, 43MN1, 48MN1 do 50MN1 i 59MN1;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?, z zastrzezeniem:
a) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m?
b) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenach, o ktorych mowa
w pkt 1: 200 m?.

5. Dlaterenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 600 m?, z zastrzezeniem:
a) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m?,
b) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenach, o ktorych mowa
w ust. 4 pkt 1: 200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 18,0 m, z zastrzezeniem:
a) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 15,0 m,
b) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenach, o ktorych mowa
w ust. 4 pkt 1: 6,0 m;
3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do przylegltego pasa drogowego drog
publicznych i drog wewnetrznych: 90 stopni z dopuszczalng tolerancja +5 stopni.
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§19.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 01MN2 do 43MN2 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) naterenach 01IMN2 do 17MN2 i 36MN2 do 43MN2: 45%,
b) naterenach 18MN2 do 35MN2: 40%;
2) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5, z zastrzezeniem pkt 3;
3) na terenach, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 2 dla zabudowy mieszkaniowe] szeregowej dopuszcza si¢
podwyzszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do:
a) 0,70 na terenach 06MN2 do 13MNZ2,
b) 0,55 na terenach 20MN2 do 28MN2,
¢) 0,65 naterenie 29MN2;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego, z zastrzezeniem lit. b: 8,5 m,
b) gospodarczych i garazowych: 5,0 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego, z zastrzezeniem lit. b: 2,
b) gospodarczych i garazowych: 1;
3) maksymalna wysoko$§¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢
wysokosci tego budynku o wigeej niz 2,0 m;
4) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych nie wymienionych w pkt 1, pkt 31 §7 ust. 12: 8,0 m.

4. Ustala si¢ warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) maksymalna powierzchnia calkowita lokalu uzytkowego wbudowanego w budynek mieszkalny,
jednorodzinny: 30% powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z przepisami ustawy prawo budowlane;
2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy szeregowej poza terenami: 06 MN2 do
13MN2 i 20MN2 do 29MNZ2;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?, z zastrzezeniem:
a) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m?,
b) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenach, o ktérych mowa
w pkt 2: 200 m?.

5. Dlaterenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 600 m?, z zastrzezeniem:
a) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m?,
b) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenach, o ktorych mowa
w ust. 4 pkt 2: 200 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 18,0 m, z zastrzezeniem:
a) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 15,0 m,
b) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenach, o ktorych mowa
w ust. 4 pkt 2: 6,0 m;
3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego drog
publicznych i drog wewnetrznych: 90 stopni z dopuszczalng tolerancja +5 stopni.

§20.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 01MN3 do 18MN3 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45%;
2) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5, z zastrzezeniem pkt 3;
3) na terenach, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 2 dla zabudowy mieszkaniowe] szeregowej dopuszcza si¢
podwyzszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,70;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
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1) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego, z zastrzezeniem lit. b: 8,5 m,
b) gospodarczych i garazowych: 5,0 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego, z zastrzezeniem lit. b: 2,
b) gospodarczych i garazowych: 1;
3) maksymalna wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢
wysokosci tego budynku o wigeej niz 2,0 m;
4) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych nie wymienionych w pkt 1, pkt 31 §7 ust. 12: 8,0 m.

4. Ustala si¢ warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) maksymalna powierzchnia calkowita lokalu uzytkowego wbudowanego w budynek mieszkalny,
jednorodzinny: 30% powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z przepisami ustawy prawo budowlane;

2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy szeregowej poza terenem 04MN3;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?, z zastrzezeniem:
a) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m?,
b) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenach, o ktérych mowa

w pkt 2: 200 m?,

5. Dlaterenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 600 m?, z zastrzezeniem:
a) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m?
b) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenach, o ktérych mowa
w ust. 4 pkt 2: 200 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 18,0 m, z zastrzezeniem:
a) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 15,0 m,
b) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenach, o ktérych mowa
w ust. 4 pkt 2: 6,0 m.
3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatlek w stosunku do przyleglego pasa drogowego drog
publicznych i drég wewnetrznych: 90 stopni z dopuszczalng tolerancjg +5 stopni.

§21.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 01MN/Z do 48MN/Z ustala sie przeznaczenie
podstawowe:

1) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zielen urzadzona i nieurzadzona.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

3. Ustala si¢ warunki i zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakaz lokalizowania nowych budynkow oraz rozbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych, z
zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat i altan wylacznie o konstrukcji drewnianej, nie wymagajacych
pozwolenia na budowe lub zgloszenia zgodnie z art. 29 ust. 2 ustawy Prawo budowlane;
3) dopuszcza si¢ odbudowe obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania
zywiotu.

4. Dlaterendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 30,0 m;
3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego drog
publicznych i drog wewngetrznych, albo drogi z ktorej nastepuje obstuga: 90 stopni z dopuszczalng
tolerancjg +35 stopni.

§22.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 01MM i 02MM ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi:
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a) administracyjno-biurowe,
b) spoleczne,

¢) konsumpcyjne,

d) handlu detalicznego,

e) turystyczne.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
2) intensywno$¢ zabudowy na terenie 0IMM: od 0,1 do 0,50, z zastrzezeniem, ze dla zabudowy
mieszkaniowej szeregowej dopuszcza si¢ podwyzszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,625;
3) intensywno$¢ zabudowy na terenie 02MM: od 0,1 do 0,45,
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysoko$§¢ budynkow:
a) 2z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, z zastrzezeniem lit. b: 11,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 5,0 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego: 3, z zastrzezeniem lit. b,
b) gospodarczych i garazowych: 1;
3) maksymalna wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢
wysokosci tego budynku o wigeej niz 2,0 m;
4) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych nie wymienionych w pkt 1, pkt 3, §7 ust. 121 §7 ust. 15
pkt 6: 9,0 m.

4. Ustala si¢ warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) mzaksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych: 400
m
2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy szeregowej na terenie 02MM;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?, z zastrzezeniem:
a) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m?,
b) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenie 01MM: 200 m?,

5. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 600 m?, z zastrzezeniem:
a) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m?,
b) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenie 01MM: 200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 18,0 m, z zastrzezeniem:
a) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 15,0 m,
b) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenie 01LMM: 6,0 m;
3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego drogi
publicznej i drog wewngtrznych:
a) naterenie 01LMM: 90 stopni z dopuszczalng tolerancjg +25 stopni.
b) na terenie 02MM: 90 stopni z dopuszczalng tolerancjg +5 stopni.

§23.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 01IMNU do 23MNU ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) naterenach 01IMNU do 22MNU zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi:
— administracyjno-biurowe,
— spoleczne,
— konsumpcyjne,
— handlu detalicznego,
—  turystyczne,
— ushugi obstugi komunikacji samochodowej wytacznie na terenach 07MNU, 08MNU, 12MNU,

13MNU, 14MNU, z zastrzezeniem tiret siodme,

— myjnie samochodowe na terenie 20MNU,

18



— ushugi rzemieslnicze wylacznie na terenach 07MNU, 08MNU,
¢) naterenie 23MNU zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi:
- administracyjno-biurowe,
—  spotfeczne,
—  turystyczne;
2) dopuszczalne: ustugi rzemieslnicze.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) naterenach 01IMNU do 13MNU, 21MNU i 22MNU: 45%,
b) naterenach 14MNU do 20MNU i 23MNU: 40%;

2) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5, z zastrzezeniem pkt 3 do pkt 5;

3) intensywno$¢ zabudowy na terenach 15MNU i 16MNU: od 0,1 do 0,4;

4) intensywno$¢ zabudowy na terenach 18MNU, 1I9MNU i 23MNU: od 0,1 do 0,45;

5) na terenach, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 2 dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej, dopuszcza sig
podwyzszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do: 0,70, z zastrzezeniem ze dla terenu 14MNU
dopuszcza si¢ podwyzszenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy do: 0,55;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysoko$§¢ budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, z zastrzezeniem lit. b:
— naterenach 22MNU i 23MNU: 8,5 m,
— naterenach nie wymienionych w tiret pierwsze: 10,5 m,
b) gospodarczych i garazowych: 5,0 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, z zastrzezeniem lit. b:
— naterenach 22MNU i 23MNU: 2,
— naterenach nie wymienionych w tiret pierwsze: 3,
b) gospodarczych i garazowych: 1;
3) maksymalna wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢
wysokosci tego budynku o wigeej niz 2,0 m;
4) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych nie wymienionych w pkt 1, pkt 3, §7 ust. 12 i §7 ust. 15
pkt 6: 9,0 m.

4. Ustala si¢ warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego:
a) naterenach 07MNU, 08MNU, 12MNU, 15MNU, 16MNU, 18MNU, 19MNU: 1000 m?,
b) na terenach nie wymienionych w lit. a: 400 m?;

2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy szeregowej poza terenami: 02MNU

do 08MNU, 14MNU i 21MNU;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?, z zastrzezeniem:
a) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m?,
b) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenach, o ktorych mowa

w pkt 2: 200 m?.

5. Dlaterenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 600 m?, z zastrzezeniem:
a) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m?,
b) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenach, o ktorych mowa
w ust. 4 pkt 2: 200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 18,0 m, z zastrzezeniem:
a) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 15,0 m,
b) dla budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenach, o ktorych mowa
w ust. 4 pkt 2: 6,0 m;
3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatlek w stosunku do przyleglego pasa drogowego drog
publicznych i drog wewngtrznych: 90 stopni z dopuszczalng tolerancjg +5 stopni.

19



§24.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 01IMMU do 09MMU ustala si¢ przeznaczenie:

)

2)

podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
¢) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi:
- administracyjno-biurowe,
—  spofeczne,
— konsumpcyjne,
— handlu detalicznego,
- turystyczne,
— ustugi obstugi komunikacji samochodowej wytacznie na terenach 05MMU do 07MMU,
— ustugi rzemie$lnicze wylacznie na terenach 05SMMU do 07MMU;
dopuszczalne: ustugi rzemieslnicze.

2. Ustala sig¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1.

1)
2)

3)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
intensywno$¢ zabudowy:

a) naterenach 0IMMU do 03MMU: od 0,1 do 0,45,

b) naterenie 04MMU: od 0,1 do 0,70,

¢) naterenach 05MMU do 09MMU: od 0,1 do 0,50;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1)

2)

3)

4)

maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) 2z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, z zastrzezeniem lit. b: 12,0 m,

b) gospodarczych i garazowych: 5,0 m;
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego: 3, z zastrzezeniem lit. b,

b) gospodarczych i garazowych: 1;
maksymalna wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroc zy¢
wysokosci tego budynku o wigcej niz 2,0 m;
maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1, pkt 3, §7 ust. 12 i §7 ust. 15
pkt 6: 9,0 m.

4. Ustala si¢ warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

)
2)

3)

maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych: 400
m?;

ustugi rzemieslnicze na terenach 01IMMU do 04MMU, 08MMU i 09MMU wylacznie jako wbudowane w
budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m? z zastrzezeniem, ze dla budynku
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dopuszcza si¢ nie mniej niz 450 m

5. Dlaterenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1
2)

3)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 600 m? z zastrzezeniem, ze dla budynku w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dopuszcza si¢ nie mniej niz: 450 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 18,0 m z zastrzezeniem, ze dla budynku w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dopuszcza si¢ nie mniej niz: 15,0 m;

kat potozenia granicy nowo wydzielanych dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego drog
publicznych i drog wewnetrznych: 90 stopni z dopuszczalng tolerancjg +5 stopni.

§25.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 01U1 do 08U1 ustala si¢ przeznaczenie:

)

podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi:
a) administracyjno-biurowe,
b) spoleczne,
c) konsumpcyjne,
d) handlu detalicznego,
e) turystyczne;
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2) dopuszczalne:
a) ustugi rzemieslnicze,
b) lokale mieszkalne wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego na terenach:
03U1, 04U1, 06U1 i 08U1.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) naterenach 01U1 do 05U1, 07U1 i 08U1: 40%,
b) naterenie 06U1: 35%;

2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) naterenach 01U1i 02U1: od 0,2 do 0,6,
b) naterenach 03U1, 04U1i 07U1: od 0,2 do 0,65,
¢) naterenie 05U1: od 0,2 do 0,45,
d) naterenie 06U1: od 0,2 do 0,8,
e) naterenie 08U1: od 0,2 do 0,7;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow oraz obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 3, §7 ust. 121 §7
ust. 15 pkt 6:
a) naterenach 01U1 do 07U1: 10,5 m,
b) naterenie 08U1: 9,0 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) naterenach 01U1 do 07U1: 3,
b) naterenie 08U1: 2;
3) maksymalna wysokos$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢
wysokosci tego budynku o wigcej niz 3,0 m.

4. Ustala si¢ warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustugi rzemie$lnicze dopuszcza sie¢ wylacznie jako wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia
podstawowego;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) 600 m? na terenach 03U1 do 06U1 i 08U1,
b) 1200 m? na terenach 01U1, 02U1 i 07U1;

5. Dlaterenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki:
a) 600 m? naterenach 03U1 do 06U1 i 08U1,
b) 1200 m? na terenach 01U1, 02U1 i 07U1;
2) minimalna szeroko$§¢ frontu nowo wydzielanej dziatki:
a) 18,0 m naterenach 03U1 do 06U1 i 08U1,
b) 25,0 mnaterenach 01U1, 02U1i 07U1,;
3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatlek w stosunku do przyleglego pasa drogowego drog
publicznych i drog wewnetrznych: 90 stopni z dopuszczalng tolerancja +5 stopni.

§26.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 09U1 i 10U1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi:
a) ustugi rzemieslnicze,
b) ustugi obstugi komunikacji samochodowej,
c) konsumpcyjne,
d) handlu detalicznego.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
2) intensywnos$¢ zabudowy: 0,2 do 0,8;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
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1) maksymalna wysoko$¢ budynkow oraz obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 3, §7 ust. 121 §7
ust. 15 pkt 6: 7,0 m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;

3) maksymalna wysokos$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢
wysokosci tego budynku o wigeej niz 1,5 m.

4. Ustala si¢ warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?

5. Dlaterenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 25,0 m;
3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego drog
publicznych: 90 stopni z dopuszczalng tolerancja £20 stopni.

§27.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 01U2 do 07U2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa ustugowa z wylgczeniem ushug spotecznych i ustug transportowych z zastrzezeniem pkt 2 do
pkt 4;
2) ustugi obstugi komunikacji samochodowej wytacznie na terenach 01U2 do 03U2, 06U2 i 07U2;
3) salony sprzedazy pojazdow wraz z zapleczem serwisowym wylgcznie na terenach 02U2, 05U2 do 07U2;
4) naterenie 03U2 zakaz lokalizowania ustug: konsumpcyjnych, turystycznych i handlu.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) naterenach 01U2 do 03U2: 40%,
b) naterenach 04U2 do 07U2: 35%;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) naterenie 01U2: od 0,1 do 0,4,
b) naterenie 02U2: od 0,05 do 0,55,
¢) naterenie 03U2: od 0,1 do 0,65,
d) naterenach 04U2 do 07U2: od 0,1 do 0,8;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow oraz obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 3, §7 ust. 121 §7
ust. 15 pkt 6: 10,5 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3;
3) maksymalna wysokos¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢
wysokosci tego budynku o wiecej niz 3,0 m.

4. Ustala si¢ warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?

5. Dlaterenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 25,0 m;
3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatlek w stosunku do przyleglego pasa drogowego drog
publicznych: 90 stopni z dopuszczalng tolerancja £10 stopni.

§28.1. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 01UKR/Z i 02UKR/Z ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) istniejaca zabudowa ustugowa w zakresie ustug kultu religijnego;

2) zielen urzadzona i nieurzgdzona.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej:
1) naterenie 0LUKR/Z: 25%;
2) naterenie 02UKR/Z: 5%.
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3. Ustala si¢ warunki i zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1: zakaz lokalizowania nowych
budynkoéw oraz rozbudowy lub nadbudowy budynkoéw istniejacych.

4. Dlaterenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 30,0 m;
3) Kkat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego drogi
publicznej, albo drogi z ktdrej nastepuje obstuga terenu: 90 stopni z dopuszczalng tolerancjg £5 stopni.

§29.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 01US ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi sportu i rekreacji, W tym zwiazane z jezdziectwem,;
2) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi turystyczne.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 85%;
2) intensywnos¢ zabudowy: do 0,2;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw oraz obiektow budowlanych nie wymienionych w §7 ust. 121 §7 ust.
15 pkt 6: 9,0 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2.

4. Ustala si¢ warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15-45 stopni,
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 6000 m

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 6000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 100,0 m;
3) kat polozenia granicy nowo wydzielanych dziatlek w stosunku do pasa drogowego przyleglej drogi
publicznej: 90 stopni.

§30.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 01UUP do 04UUP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi spoteczne;
2) dopuszczalne: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi:
a) administracyjno-biurowe,
b) handlu detalicznego,
c) konsumpcyjne,
d) turystyczne.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) naterenach 01UUP i 02UUP: od 0,1 do 0,45,
b) naterenach 03UUP i 04UUP: od 0,1 do 0,8;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow oraz obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 4, §7 ust. 121 §7
ust. 15, z zastrzezeniem pkt 2:
a) naterenach 01UUP i 02UUP: 12,0 m,
b) naterenie 03UUP: 10,5 m,
¢) naterenie 04UUP: 8,5 m;
2) naterenach 01UUP i 02UUP dopuszcza si¢ obiekty ustug kultu religijnego ksztattowanie jako dominanty
wysokosciowe o maksymalnej wysokosci 22,0 m;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) haterenach 01UUP do 03UUP: 3,
b) naterenie 04UUP: 2;

23



4) maksymalna wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢
wysokosci tego budynku o wigeej niz 5,0 m.

4. Ustala si¢ warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dachy: ptaskie albo dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15-45 stopni, z
dopuszczeniem ksztalttowania dachéw indywidualnie na budynkach kultury i kultu religijnego;
2) maksymalny udzial powierzchni uzytkowych ustug z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego: 25%.

5. Dlaterenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 25,0 m;
3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego przylegltej drogi
publicznej: 90 stopni.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe dla terenéw komunikacji

§31.1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych:

1) oznaczony symbolem 01KDGP, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy
,,gtdwna ruchu przyspieszonego”;

2) oznaczone symbolami 01KDZ do 04KDZ, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga
publiczna klasy ,,zbiorcza”;

3) oznaczone symbolami 01KDL do 17KDL, dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe: droga
publiczna klasy ,,lokalna”;

4) oznaczone symbolami 01KDD do 43KDD, dla ktoérych ustala sie przeznaczenie podstawowe: droga
publiczna klasy ,,dojazdowa”;

5) oznaczony symbolem 44KDD, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy
,,dojazdowa”, z dopuszczeniem podniesienia klasy drogi do ,,lokalna”.

2. Szeroko$¢ drég publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 zgodnie z rysunkiem planu.

§32. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KDP do 06KDP ustala sie przeznaczenie podstawowe
— publiczny ciag pieszo-rowerowy.

§33. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KDW do 32KDW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — droga wewngtrzna;
2) dopuszczalne — miejsca parkingowe.

§34.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KSP do 03K SP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— parking.
2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1: minimalny udzial powierzchni

biologicznie czynnej: 1%.

§35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KK ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: linie
kolejowe wraz z towarzyszacg infrastruktura.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegélowe dla terenow zieleni i wod

§36.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 01ZL do 10ZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
—las.

2. Sposob zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1 okreslaja przepisy ustawy o lasach.

§37.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 01ZP do 16ZP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
publiczna zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ warunki i zasady ksztaltowania zagospodarowania terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) zakaz lokalizowania budynkow i parkingow;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej:
a) 70% naterenach od 01ZP do 14ZP,
b) 60% na terenach 15ZP i 16ZP.

3. Na terenach 15ZP i 16ZP dopuszcza si¢ realizacje dojazdow do nieruchomosci przy zachowaniu wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie okreslonym w ust. 2 pkt 2 lit. b.

§38.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01ZC ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — cmentarz.

2. Ustala si¢ warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysoko$¢:
a) domu pogrzebowego lub kostnicy: 8,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynku sakralnego — kaplicy, w tym z wbudowang funkcja domu pogrzebowego lub kostnicy: 12,0
m,
¢) budynkow gospodarczych: 4,0 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 2%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: do 0,02;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

§39.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 01WS/Z do 03WS/Z ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) wody powierzchniowe ptynace;

2) zielen stanowigca biologiczng obudoweg cieku.

2. Ustala si¢ warunki i zasady ksztaltowania zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakaz:
a) lokalizacji budynkéw, ogrodzen, tymczasowych obiektow budowlanych, parkingow,
b) nadsypywania terenu, o ile nie stuzy to realizacji urzadzen wodnych, budowli przeciwpowodziowych
oraz melioracji wodnych lub prac zwigzanych z ich utrzymaniem i remontem;
2) nakaz:
a) zachowania otwartego koryta ciekow,
b) realizacji ciaggow pieszych, pieszo-rowerowych, $ciezek rowerowych i dojazdow poza ktadkami i
obiektami mostowymi, jako gruntowych lub utwardzonych, przepuszczalnych,
¢) zachowania ciagtosci ciagdéw pieszych, pieszo-rowerowych i §ciezek rowerowych,
d) maskowania urzadzen wodnych, budowli przeciwpowodziowych oraz melioracji wodnych, w
szczegoOlnosci z wykorzystaniem:
—  kamienia,
—  Zieleni dostosowanej do siedliska oraz krajobrazu;
3) dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych, budowli przeciwpowodziowych, melioracji wodnych,
obiektow mostowych i przepustow oraz dojazdow.

§40.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 01Zw do 69Zw ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zielen nieurzadzona stanowiaca biologiczng obudowe cieku;
2) zielen urzadzona;
3) wody powierzchniowe $rodladowe stojace, Stawy.

2. Ustala si¢ warunki i zasady ksztaltowania zagospodarowania terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakaz:
a) lokalizacji budynkéw, tymczasowych obiektoéw budowlanych, parkingow,
b) sytuowania ogrodzen peinych lub o wysokosci wigkszej niz 0,8 m,
¢) nadsypywaniaterenu, o ile nie stuzy to realizacji urzadzen wodnych, budowli przeciwpowodziowych
oraz melioracji wodnych lub prac zwigzanych z ich utrzymaniem i remontem;
2) nakaz:
a) realizacji ogrodzen bez podmurowek, z prze§witem nie mniejszym niz 0,15 m, umozliwiajagcym
migracje drobnych zwierzat,
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b) realizacji ciggow pieszych, pieszo-rowerowych, §ciezek rowerowych, dojazdow oraz nawierzchni
urzadzen sportowych i rekreacyjnych realizowanych w ramach zieleni urzadzonej jako gruntowych
lub utwardzonych, przepuszczalnych,

c) zachowania ciggto$ci ciggow pieszych, pieszo-rowerowych i ciezek rowerowych,

d) maskowania urzadzen wodnych, budowli przeciwpowodziowych oraz melioracji wodnych, w
szczegOlnosci z wykorzystaniem:

- kamienia,
— zieleni dostosowanej do siedliska oraz krajobrazu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen wodnych, budowli przeciwpowodziowych, melioracji wodnych oraz wynikajacych z ich
realizacji obiektow mostowych i przepustow,

b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych w ramach zieleni urzadzonej z wylaczeniem boisk,

c) obiektow malej architektury towarzyszacych ciggom pieszym, pieszo-rowerowym lub $ciezkom
rowerowym,

d) dojazdow.

§41.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 01Z do 03Z ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zielen nieurzadzona;
2) zielen urzadzona;
3) wody powierzchniowe $rodlgdowe stojace, Stawy.

2. Ustala si¢ warunki i zasady ksztalttowania zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakaz:
a) lokalizacji budynkéw, tymczasowych obiektow budowlanych, parkingdw,
b) sytuowania ogrodzen petnych;
2) nakaz realizacji ciggdéw pieszych, pieszo-rowerowych, Sciezek rowerowych, dojazdéw oraz nawierzchni
urzadzen sportowych i rekreacyjnych realizowanych w ramach zieleni urzadzonej jako gruntowych lub
utwardzonych, przepuszczalnych.

Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§42. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.
§43. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Katowice
Maciej Biskupski
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr......covvvvivrernne.
Rady Miasta Katowice
Zdnia .o

Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977),

Rada Miasta Katowice

postanawia co nastgpuje:



Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr......covvvvverennne.
Rady Miasta Katowice
zdnia ..o

Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977),

Rada Miasta Katowice
postanawia co nastgpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem S$rodkow
pomocowych i z zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje sie sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania $rodkow
finansowych.



