UZASADNIENIE
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowych dzielnic miasta Katowice, w obszarze
fragmentow terenow gorniczych Murcki 1 i Giszowiec | — Polska Grupa Goérnicza S.A. KWK ,,Staszic-Wujek”,
czg$¢ obejmujgca obszar dzielnicy Zarzecze, sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr X/151/11 Rady Miasta
Katowice z dnia 30 maja 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowych dzielnic miasta Katowice, w obszarze fragmentow terenow goérniczych Murcki I
i Giszowiec | - KWK, Murcki-Staszic”.

W zwigzku z przejgciem z dniem 1 maja 2016 r. przez Polska Grupg Gornicza sp. z 0.0. z Kompanii Weglowej 11
kopaln, w tym KWK , Halemba — Wirek” oraz z przejeciem z dniem 1 kwietnia 2017 r. kopaln Katowickiego
Holdingu Weglowego S.A. tj.: KWK ,,Wujek”, KWK ,,Murcki — Staszic”, KWK , Mystowice — Wesota” oraz
KWK ,,Wieczorek”, a takze w zwigzku ze zmiang nazw kopaln, ulegla zmianie nazwa uchwatly i tym samym
nazwa planu z ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowych dzielnic miasta Katowice, w
obszarze fragmentow terendw gorniczych Murcki I 1 Giszowiec I — KWK ,,Murcki Staszic” na ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego potudniowych dzielnic miasta Katowice, w obszarze fragmentéw terenow
gorniczych Murcki I1 Giszowiec I — Polska Grupa Gornicza S.A. KWK ,,Staszic-Wujek”.

Planem objeto obszar dzielnicy Zarzecze o powierzchni 403,5 ha, ograniczony od potudnia ulicg Kaskady, od
wschodu linig kolejows, od pétnocy granicg rozlegtych terenow leSnych, od zachodu granica Miasta, zgodnie z
zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu, celem opracowania projektu planu
miejscowego jest zapewnienie tadu przestrzennego, okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow,
w szczegollno$ci poprzez:

— zapewnienie ochrony ciggtosci terenow otwartych w dolinach rzeki Mlecznej i jej doptywow poprzez
powstrzymanie postepujacego procesu zabudowywania dolin rzecznych, zagrazajacego ich ciggloSci
ekologicznej oraz stwarzajgcego niebezpieczenstwo powodzi 1 zalewania wodami opadowymi. W
planie wyznaczone zostang granice zachowania terenéw zieleni w dolinach rzek i okreslone zasady
ich ochrony oraz mozliwosci zagospodarowania dla funkcji rekreacyjnych,

— ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej z uwzglednieniem poprawy hierarchicznosci uktadu
drogowego,

— ustalenie zasad rozwoju lokalnych ustug oraz ksztattowania przestrzeni publicznych,

Wymogi wynikajagce z art. 1 wust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) zostaly w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowych dzielnic miasta Katowice, w obszarze fragmentow terendw
gorniczych Murcki I 1 Giszowiec | — Polska Grupa Gornicza S.A. KWK ,,Staszic-Wujek”, czes¢ obejmujaca obszar
dzielnicy Zarzecze, uwzglgdnione w nastepujacy sposob:

-art. 1, ust. 2:

1. wymagania tadu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i Krajobrazowe.
Na zapewnienie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw architektonicznych
i krajobrazowych ma wptyw caloksztatt ustalen zawartych planie zar6wno w czesci tekstowej planu jak i na
rysunku planu. Z elementow sktadajacych si¢ na catoksztalt mozna wskazaé glowne elementy takie jak:
— wyksztalcenie lokalnych osrodkéw koncentracji ustug, zwlaszcza wzdluz glownych ciagéw
drogowych,
— zachowanie stosunkowo niskiej intensywnosci zabudowy z duzym udziatem powierzchni biologicznie
czynnych,
— znaczgce ograniczenie wysoko$ci zabudowy adekwatnie do charakteru dzielnicy,
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ograniczone sankcjonowanie funkcji i przeznaczen dotychczasowych, ktorych charakter stanowi
zagrozenie dla otaczajacej zabudowy,

ochrona czystos¢ funkcji mieszkaniowej na nowych terenach mieszkaniowych, na terenach
potozonych poza obszarami oddzialywania glownego uktadu drogowego dzielnicy oraz poza
centralnymi obszarami dzielnicy, w obszarach o dotychczasowej czystej funkcji, poprzez ilosciowe i
jakosciowe ograniczenie funkcji ustugowych, w ramach nieruchomos$ci mieszkaniowych,

ochrona zachowanych terenéw zieleni wskazanych w studium, w szczeg6lnosci dolin rzeki Mlecznej i
jej doptywow, ale i terenéw zlokalizowanych w obszarach zabudowy, przed zmiang na cele
zabudowy,

zachowywanie dostepu pieszego poprzez tereny zabudowane do terendow zieleni,

ograniczanie w miar¢ mozliwosci drog bez przejazdu,

zapewnienie terenom zabudowy o znaczacych powierzchniach dostepu komunikacyjnego w stopniu
wystarczajacym dla ograniczenia negatywnej tendencji do opierania obstugi komunikacyjnej terenow
o zbyt waskie drogi wewnetrzne realizowane w formie siggaczy,

projekt planu stara si¢ tak regulowac relacje przestrzenne miedzy sasiadujacymi przeznaczeniami aby
ograniczy¢ ryzyko wystepowania konfliktow, przy jednoczesnym zapewnieniu odpowiedniegj
elastyczno$ci na terenach predysponowanych do mieszania funkeji (tereny potozone bezposrednio
przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych czy w obszarach weztowych),

ustalenie minimalnej powierzchni dzialek budowlanych w procedurze podziatu nieruchomosci dla
wigkszosci terendw objetych planem, w celu przeciwdziatania nadmiernemu rozdrobnieniu struktury
wlasnosci,

ustalenie minimalnej powierzchni dzialek budowlanych, minimalnej szerokosci frontow dziatek oraz
kata potozenia granicy w stosunku do przyleglego pasa drogowego, uzyskiwanych w procedurze
scalenia i podziatu, na wszystkich terenach zabudowy,

ponadto w tekscie planu ustalono:

zakaz lokalizowania:

o urzgdzen do produkcji energii z wiatru, innych niz mikroinstalacje na terenach
dopuszczajacych lokalizacje budynkéw oraz instalacje na stupach o$wietleniowych i
elementach systemu informacji miejskiej stuzace do ich bezposredniego zasilania;

e obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

e dziatalno$ci z zakresu obrotu, sktadowania i magazynowania materialdow budowlanych,
opatowych, oraz innych materiatow przechowywanych w formie sypkiej poza budynkami,

e dziatalnosci gospodarczej zwigzanej ze zbieraniem, przetadunkiem lub przetwarzaniem
odpadow,

e chowu i hodowli zwierzat gospodarskich poza terenem 01US,

e produkeji grzybow i ich grzybni.

zakaz stosowania jako podstawowych materialow wykonczeniowych elewacji budynkéw: blachy
falistej i trapezowej oraz listew plastikowych,

nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadoéw statych jako ostonigtych od strony przestrzeni
ogolnodostepnych.

zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, w szczegolno$ci:

e zakaz tworzenia ogrodzen uniemozliwiajacych dostep do przestrzeni publicznej,

e zakaz tworzenia barier przestrzennych utrudniajagcych swobodne poruszanie si¢ oséb w
przestrzeniach publicznych,

e zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ulic wolnostojacych urzgdzen infrastruktury
technicznej takich jak: stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne
gazu, przepompownie $ciekow,

o zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, poza okresem
zorganizowanych imprez;

o nakaz r6znicowania faktury i materiatdow nawierzchni dla réznych ciagéw komunikacyjnych,

o nakaz zapewnienia zréznicowanych miejsc do siedzenia, takich jak: tawki, siedziska
wkomponowane w murki, stopnie;

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych na dziatce budowlanej w ilosci dostosowanej do funkcji,
nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsigwzigciem w obrebie
dziatki budowlanej.
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— ustalenie nakazu lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w obrgbie linii rozgraniczajacych drog
publicznych, publicznych ciaggdéw pieszo-rowerowych oraz drog wewngtrznych lub pomiedzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajacg teren drog i ciggdw pieszo rowerowych;

— nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych,

— ustalenie iz konstrukcje wsporcze dla anten moga by¢ sytuowane wylacznie na budynkach, z
zachowaniem wysokos$ci obiektow budowlanych okreslonych dla poszczegodlnych terendw,

2. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
realizowane sg poprzez:

— ochrong niezabudowanych terenéw zieleni wskazanych w studium, w szczegélnosci doliny rzeki
Mlecznej i jej doptywow,

— zakaz lokalizowania:

o urzadzen do produkcji energii z wiatru, innych niz mikroinstalacje na terenach
dopuszczajacych lokalizacje budynkéw oraz instalacje na stupach o$wietleniowych i
elementach systemu informacji miejskiej stuzace do ich bezposredniego zasilania;

o zakladow o duzym lub zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

o instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow
przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci;

e dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej ze zbieraniem, przetadunkiem lub przetwarzaniem
odpadow;

e stacji paliw ptynnych i gazowych,

e dziatalno$ci z zakresu chowu i hodowli zwierzat gospodarskich poza terenem 01US oraz
produkeji grzybow i ich grzybni.

— ustalenie na terenach zieleni nieurzadzonej i wod :

o zakazu lokalizacji budynkow, ogrodzen, tymczasowych obiektow budowlanych i parkingdw,

e zakazu nadsypywania terenu, o ile nie sluzy to realizacji urzadzen wodnych, budowli
przeciwpowodziowych oraz melioracji wodnych lub prac zwigzanych z ich utrzymaniem i
remontem,

e nakazu zachowania otwartego koryta ciekow,

e nakazu realizacji ciggow pieszych, pieszo-rowerowych, Sciezek rowerowych i dojazdow poza
ktadkami i obiektami mostowymi, jako gruntowych lub utwardzonych, przepuszczalnych,

e nakazu maskowania urzadzen wodnych, budowli przeciwpowodziowych oraz melioracji
wodnych, w szczegolnosci z wykorzystaniem: materiatow typu kamien naturalny lub zieleni
dostosowanej do siedliska oraz krajobrazu.

— nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadéw statych jako zabezpieczonych przed infiltracja
wod opadowych,

— nakaz stosowania rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, zapobiegajacych
przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wad,

— zakaz wykorzystania poza budynkami odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW
oraz zrddet opartych o energie wiatru innych niz mikroinstalacje o wysokosci do 3,0 m,

— ustalenie odprowadzania §ciekoéw do kanalizacji miejskie;j,

— ustalenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie przedsiewzigcia przy
zastosowaniu  biekitno-zielonej infrastruktury i zbiornikow retencyjnych z dopuszczeniem
odprowadzania wdd do sieci kanalizacji deszczowej lub ciekow albo rowow,

— ustalenie dostawy ciepta z systemow zdalaczynnych albo indywidualnych lub grupowych systemow
zgodnych z przepisami odrgbnymi, lub systemy wykorzystujace odnawialne zrodta energii, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, obejmujgce: energi¢ promieniowania slonecznego, energie aerotermalna, energig
geotermalna, energi¢ hydrotermalna o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 500 kW, oraz energig
wiatru w mikroinstalacjach, ktorych catkowita wysokos$¢ jest nie wigksza niz 3,0 m.

W obszarze planu brak gruntow rolnych chronionych na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i

lesnych.

W celu uwzglednienia w projekcie planu rozwigzan zapisanych w studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego wystapiono z wnioskiem o zgod¢ Marszatka Wojewodztwa na zmiang

przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.
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Whioskiem o zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia na cele niele$ne, w szczegolnosci na tereny mieszkaniowe
jednorodzinne, objeto uzytki lesne o powierzchni 6,2420 ha, zlokalizowane w potnocnej czgsci obszaru
objetego planem.

Ponadto wystapiono z wnioskiem o zgode Ministra Srodowiska o zgode na zmiane przeznaczenia na cele
nielesne w celu uregulowania statusu terendw oznaczonych jako uzytki lesne znajdujacych si¢ w obrebie
drog publicznych (ul. Kosciuszki - 10711m? i ul. Pstragowe;j - 31m?). Zgode Ministra uzyskano.

3. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
Plan obejmuje ochrong budynki i obiekty przedstawiajgce warto$¢ historyczng, w tym wpisane do

Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z wnioskiem Biura Konserwatora Zabytkow Urzedu Miasta
Katowice, regulujac zakres ich ochrony, w szczegdlnosci chronigc przed dziataniami degradujacymi i

niepozadanymi zmianami w obrgbie obiektow i ich otoczenia.

Ochrong strefowg objeto uktad urbanistyczny najstarszej czgéci dzielnicy, to jest rejon skrzyzowania ulic
Gen. Stefana Grota Roweckiego, Stonecznikowej i Stellera, w ktorym zlokalizowana jest wigkszo$§¢
zabytkow obszaru objetego planem, poprzez okreslenie zasad ochrony dla strefy.

W celu ochrony 10 wystepujacych na terenie objetych planem zidentyfikowanych stanowisk
archeologicznych (zabytkow archeologicznych) wprowadzono strefy obserwacji archeologicznej
obejmujacej obszar o promieniu Sm od stanowiska.

4. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb ludzi niepelnosprawnych
uwzgledniono poprzez:

— wyeliminowanie mozliwosci lokalizacji przedsigwzie¢ stwarzajacych realne zagrozenie znaczacymi
ucigzliwosciami, w szczegolnosci:

o zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;;

e nowych obiektow produkcyjnych;

e ustug ucigzliwych poza terenami oznaczonymi symbolem od 01U2 do 08U2.

e instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci;

e dziatalnoSci gospodarczej zwigzanej ze zbieraniem, przetadunkiem lub przetwarzaniem
odpadow;

e dziatalno$ci z zakresu obrotu, sktadowania i magazynowania materiatow budowlanych,
opatowych, oraz innych materiatdéw przechowywanych w formie sypkiej poza budynkami,

e stacji paliw ptynnych i gazowych,

o dziatalnoSci z zakresu chowu i hodowli zwierzat gospodarskich poza terenem 01US oraz
produkcji grzybow i ich grzybni,

— ustalenie ograniczen W zagospodarowaniu zwigzanych z zasiegiem stref sanitarnych od cmentarza w
sposob adekwatny do zasad, ktorym podlega wyznaczenie terenow pod cmentarze na podstawie
przepiséw odrebnych,

— nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz okreslona w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

— poszanowanie praw nabytych, w granicach okreslonych poprzez ustalenia studium,

— wyksztalcenie prawidtowej struktury przestrzennej w zakresie wzajemnego rozmieszczenia
przeznaczen, oraz zapewnienie prawidlowej obstugi komunikacyjnej umozliwiajgcej lepsze
wykorzystanie potencjatu terendw,

— eliminacje mozliwosci lokalizowania przeznaczen degradujacych przestrzen, co ma korzystny wptyw
na nieruchomosci pozostate (przewidywalno$¢ sasiedztwa).

6. Prawo wlasnosci poprzez:
— uwzglednienie zamierzen inwestycyjnych obecnych wlascicieli ujawnianych we wnioskach i
uwagach,



— poszanowanie praw nabytych albo wypracowanie odmiennych rozwigzan zachowujgcych
dotychczasowa warto$¢ terendw, lub tez przewidzenie w prognozie finansowej stosownych
odszkodowan,

— ograniczenie do niezbednego minimum wprowadzania przeznaczen stanowigcych cele publiczne na
terenach prywatnych,

— szczegbdtowa analize i uwzglednienie stanu istniejacego zagospodarowania terendow, w tym wydanych
decyzji oraz ztozonych wnioskow, o ile nie naruszajg ustalen studium,

— wprowadzenie regulacji dla zabudowy istniejgcej niezgodnej z ustaleniami planu, tagodzacych skutki
nowych ustalen,

— usankcjonowanie planem wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe, sprzecznych z ustaleniami
studium, poprzez wskazanie terenow zabudowy jednak bez mozliwo$ci rozwoju zabudowy ponad
wydane decyzje (symbol terenow MN/Z i UKR/Z).

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
W obszarze przyleglym do objetego planem od strony wschodniej przebiegaja linie kolejowe dla ktorych

utworzono teren zamknigty — plan uwzglednia te tereny ustalajac na niewielkim fragmencie wchodzacym w
obszar opracowania przeznaczenie zgodne z wolg organu uzgadniajacego, cho¢ niezgodne ze stanem
faktycznym.
W planie uwzgledniono ograniczenia wysokosciowe Wynikajace z lokalizacji radaru meteorologicznego w
Belku na gorze Ramza poprzez odpowiednie ograniczenia wysokos$ci zabudowy.
Pozostate elementy istotne z punktu widzenia obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa na obszarze objetym
planem, lub w jego bezposredniej bliskosci, to:

— droga krajowa nr 81 — jeden z gtownych korytarzy komunikacyjnych aglomeracji,

— linia najwyzszego napigcia 220 kV relacji Katowice — Kopanina, Halemba — Lagisza / Byczyna,
Prawidtowe funkcjonowanie powyzej wymienionych elementéw zostato w petni uwzglgdnione w planie.

8. Potrzeby interesu publicznego: poprzez:

— wyznaczenie obszaru przestrzeni publicznej z odpowiednio ustalonym kierunkiem przeksztatcen
(przeznaczeniem) i wprowadzenie niezbednych uregulowan dla wzmocnienia publicznego charakteru
tych terenow,

— zachowanie i ochrona istniejacych, niezabudowanych terenow zieleni w dolinach rzecznych,

— nadanie publicznego charakteru, czgsci terenow zieleni zlokalizowanych wsrod terenéw zabudowy,

— ochrona istniejagcych warto$ci kulturowych wraz z ich otoczeniem,

— uwzglednienie istniejacego uktadu drég gminnych i powiatowych oraz ich prawidtowego powiazania,

— wyksztalcenie prawidlowego i adekwatnego do potrzeb ukladu droég dojazdowych w terenach
dotychczas nie bedacych terenami zabudowy.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: poprzez:

— dopuszczenie w calym obszarze planu realizacji infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu, z zastrzezeniem iz sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem linii
elektroenergetycznych wysokiego i najwyzszego napiecia, nalezy realizowa jako podziemne w
obrebie linii rozgraniczajacych drog publicznych, publicznych ciaggow pieszo-rowerowych i pieszo-
jezdnych oraz drég wewngtrznych,

— dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozyskiwang
ze stonca o mocy nie przekraczajacej limitow ustawowych oraz z ograniczeniem do mikroinstalacji na
terenach zabudowy mieszkaniowej,

— dopuszczenie, lokalizowana zrodet energii elektrycznej o napigciu znamionowym wyzszym niz 1kV,

— dopuszczenie rozbudowy lub budowy nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w celu
zaspokojenia potrzeb w tym zakresie, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ realizacje konstrukcji
wsporczych dla urzadzen nadawczych wylacznie na dachach budynkéw przy zachowaniu
maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych okreslonych dla terenu.

10. zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej;
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Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

— ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwoséci skladania wnioskow (w tym przy
uzyciu $srodkow komunikacji elektroniczne;j),

— wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
przez 21 dni roboczych w dniach od 6 maja do 3 czerwca 2022 r., o czym poinformowano
ogloszeniem w prasie lokalnej i obwieszczeniem, na 7 dni przed terminem wylozenia, w tym réwniez
o mozliwo$ci skladania uwag do zmiany planu w terminie przewidzianym ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu.

11. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania
na $rodowisko. Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a
takze formy informowania spoteczenstwa oraz organow uzgadniajacych i opiniujacych.

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci:
Projekt planu zwigksza bardzo znaczaco ilo$¢ terendow przeznaczonych do zabudowy, szczegodlnie

mieszkaniowej jednorodzinnej, w stosunku do stanu istniejgcego i planow obowigzujacych w zwigzku z
czym zapotrzebowanie na wode znaczaco wzro$nie. Biorac pod uwage, z jednej strony depopulacje

prognozowang w skali miasta, a z drugiej spadkowy trend zuzycia wody na mieszkanca, ktéry w ostatnich
latach ustabilizowat si¢ na poziomie okoto 100 I/dobe na mieszkanca w grupie gospodarstw domowych
dominujgcych w dzielnicy (po spadu z okoto 130 1/dobe) oraz niewielkie znaczenie dzielnicy w ogolnym
bilansie ludno$ci miasta (ponizej 1%), uwzgledniajac nawet bardzo dynamiczny rozwdj dzielnicy,
zapotrzebowanie na wodg¢ nie ulegnie zmianie w skali miasta. Ze wzgledu na znaczne zwigkszenie iloSci
terenow przeznaczonych do zabudowy oraz poprawe skomunikowania dzielnicy, prognozuje si¢
dynamiczny wzrost zabudowy w dzielnicy. Oszacowano, biorac pod uwage obecne tendencje, iz
populacja w dzielnicy moze osiggna¢ nawet ponad 6000 mieszkancéw w perspektywie 20 lat (wzrost o
140%) co znaczenie zwigkszy zapotrzebowanie na wode w skali dzielnicy. Bedzie to wymagaé
rozbudowy infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej co zostato uwzglednione w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci wody dla terenow objetych planem nie jest zagrozone w skali miasta, o
ile nie wystapig nieprzewidywalne na dzi$ zmiany w dostepnosci wody w ogole.

- art. 1, ust. 3: wazenie interesu publicznego i prywatnego.

Rozwigzania planu szanujg prawa nabyte wynikajace w szczeg6lnosci z planéw obowigzujacych, cho¢ nie
jest to reguta bezwzgledna i prognoza finansowa wskazuje tereny gdzie prawa nabyte podlegaja korekcie
rodzac potencjalne, oszacowane w prognozie, skutki finansowe. Rozwigzania rodzace skutki finansowe sa
w kazdym przypadku podyktowane albo potrzeba uzyskania zgodnos$ci z rozwiagzaniami studium albo
szeroko pojetym interesem publicznym. Chodzi tu przede wszystkim o ochrong terendéw zieleni, ktore sg
niezbgdnym elementem uzupelniajacym i gwarantujacym zréwnowazony rozwoj dzielnicy o charakterze
mieszkaniowym, zapewniajacym mieszkancom lokalny dostep do terenow rekreacyjnych. Szczegodlnie
wazna jest ochrona wartosci przyrodniczych, w szczegolnosci dolin ciekow wodnych stanowiacych z
jednej strony korytarze ekologiczne, a z drugiej niezbedny element ochrony przeciwpowodziowe]
pozwalajacej odprowadza¢ wody opadowe i roztopowe z coraz intensywniej zagospodarowanych terenow.
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Plan ogranicza w wysokim stopniu realizacje celow publicznych na terenach prywatnych, w szczegdlnosci
nie poszerzajac drog ponad przepisowe minima, o ile miatoby si¢ to odby¢ kosztem terenow stanowigcych
wlasno$¢ prywatng, w szczegolnosci juz wykorzystang na cele zabudowy, oraz dopuszczajac do zabudowy
w zasadzie wszystkie tereny w tym tereny rolnicze Rm i tereny lasow, dla ktorych w studium dopuszczono
takie przeznaczenie a jednoczesnie nie koliduje to z potrzeba ochrony elementow ktore nie zostaly
uwzglednione na rysunku studium ze wzgledu na niewielka ich skalg.

W planie przywiazuje si¢ duza wage do zasady rownego traktowania roznych podmiotow przy ustalaniu
sposobow zagospodarowania podobnych terenéw. Ma to odzwierciedlenie w szczegdlno$ci w sposobie
ustalania parametrow zabudowy i zagospodarowania terendéw, ktore plan miejscowy stara si¢ przyjmowac
na poziomie jak najkorzystniejszym, o ile jest merytorycznie uzasadniony. Wtasnie z tego wzgledu zostato
wprowadzone Dbilansowanie intensywno$ci zabudowy pozwalajagce maksymalnie podwyzszy¢
intensywno$¢ zabudowy na terenach oznaczonych w studium symbolem MNI1 i MUnl, dla ktorych w
studium znaczaco zanizono maksymalng intensywno$¢ zabudowy w stosunku do terenéw o teoretycznie
najbardziej ekstensywnej zabudowie, tj. terenéw oznaczonych symbolem MJ.

Rozwigzanie to ma na celu znalezienie rozwigzan jak najkorzystniejszych dla wiascicieli terenow
potozonych w jednostkach MN1 i MNul, nie wykraczajac poza ustalenia studium.

Réwniez przy wyznaczaniu pasa drogowego drog publicznych, a wige rozgraniczeniu wigkszo$ci terenow
przeznaczonych na cele publiczne od terendéw prywatnych, dazy sie do obcigzenia nieruchomosci po obu
stronach w rowny sposéb, przy czym bierze si¢ rowniez pod uwage faktyczny sposdb zagospodarowania
nieruchomos$ci, wydane decyzje, uwarunkowania terenowe, przebieg istniejacej jezdni, o ile jest juz
wykonana jako asfaltowa, mozliwosci zabudowy dziatek przylegtych do drogi, oraz zawsze nast¢puje
proba uzyskania linii rozgraniczajacej jak najbardziej regularnej, zblizonej do linii prostej, co powoduje
pewne odstepstwa od gtownej zasady.

Wywazenie interesu publicznego i prywatnego znajduje odzwierciedlenie w wysokim stopniu
uwzglednienia wnioskow do planu mieszczacych sie w ustaleniach studium.

Whytozenie projektu planu do publicznego wgladu po raz pierwszy przyniosto szereg uwag ktore w czesci
zostaty nie uwzglednione a w czesci uwzglgdnione co spowodowato konieczno$¢ powtorzenia procedury
w niezbednym zakresie.

- art. 1, ust. 4: uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni.

1.

ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy  uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;
Zabudowa istniejaca obszaru objetego planem ulega w ustaleniach projektu planu uzupetnieniu, dazac do

rownomiernego wypelnienia catej dzielnicy. Glowny uktad drogowy obszaru objetego planem jest

uksztattowany i uzupelniony dwoma niezrealizowanymi, ale zapisanymi w planie obowigzujacym
drogami o kluczowym znaczeniu dla obstugi coraz intensywniej zagospodarowanej dzielnicy. W zwiazku
z przeznaczeniem nowych terenow do zabudowy, w szczegoélno$ci mieszkaniowej, zaistniata potrzeba
dogeszczenia uktadu lokalnego drog zapewniajacego optymalna obstuge nowych terendow poprzez
wyksztalcenie polaczen zmniejszajacych transportochtonnos¢ catego uktadu. Dzigki wprowadzeniu
nowych terenow zabudowy na catym obszarze dzielnicy realizacja nowych, korzystnych polaczen nabrata
ekonomicznego uzasadnienia, dzigki czemu obstuga istniejacych terendow zabudowy rowniez bedzie mniej
transportochtonna.

Coraz bardziej zwarta struktura zabudowy dzielnicy, docelowo réwnomierne rozmieszczenie zabudowy
oraz postepujacy proces dogeszczania zabudowy na terenach dotychczas wykorzystanych w mniejszym
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stopniu, powoduje optymalizacj¢ wykorzystania ukladu drogowego, ale generuje rowniez potrzebe
poprawy przepustowosci catego uktadu drogowego, a w szczegolnosci poprawe potaczen z zewngtrznym
uktadem drogowym, co maja zapewni¢ drogi zaprojektowane w juz obowigzujacym planie.

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposdéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;
Dzigki rozwojowi terendw dotychczas niewykorzystanych i wskazaniu znacznej ilosci nowych terenow

przeznaczonych do zabudowy, szybko rosnacej populacji oraz wyksztatceniu w planie juz obowigzujgcym
nowych znaczacych polaczen migdzydzielnicowych, czego brakuje w stanie obecnym, rozwdj transportu
publicznego bedzie znacznie bardziej ekonomicznie uzasadniony a jego rozwoj stanie si¢ nicodzowny dla
szybko rosnacej populacji dzielnicy.

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
Stan istniejacy wraz z charakterem drég publicznych oraz zabudowy planowanej na obszarze dzielnicy,

daje znaczace mozliwosci wyksztatlcenia uktadu dréog rowerowych w ramach istniejacych i
projektowanych drog publicznych.

Projekt planu w niewielkim stopniu wprowadza dodatkowe, wyodrgbnione planem, ciggi komunikacji
pieszej i rowerowej. Istotnym, nowym elementem uktadu ciagdéw pieszo-rowerowych jest dodatkowe
skomunikowanie obszaréw zabudowy z rejonem planowanego centrum przesiadkowego przy ulicy
Uczniowskiej, poprzez doling rzeki Mlecznej, co ma za zadanie znaczaco skroci¢ dojazd i dojscie do
rejonu wezta komunikacyjnego.

Plan dopuszczajac rozwoj terendw zabudowy nie zapomina o potrzebie zapewnienia dostepu do terenow
zieleni, w szczegolnosci w dolinach rzecznych zapewniajac dostep do tych terenow poprzez regularnie
rozmieszczane potaczenia komunikacyjne przecinajace doliny lub dochodzace bezposrednio do terendw
zieleni.

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
Objecie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego catej dzielnicy, za wyjatkiem rozlegtych

terenow lesnych potozonych na polnoc od terenu objetego planem, pozwoli §wiadomie planowaé rozwaj

zabudowy na terenach dzielnicy i zapewni¢ tej zabudowie prawidtowe funkcjonowanie poprzez wlasciwe
uksztattowanie uktadu komunikacyjnego. Plan pozwoli precyzyjnie wyznaczy¢ granice rozwoju zabudowy
chronigc tereny zielone dzielnicy, zwtlaszcza doliny ciekow, ktorych prawidlowe funkcjonowanie jest
wazne nie tylko dla srodowiska i przyrody ale i1 dla jakoS$ci zycia oraz bezpieczenstwa mieszkancow.
Bardzo niekorzystnym zjawiskiem w sytuacji braku planu miejscowego dla znacznej ilosci terenow,
ktorego skutkow niniejszy plan nie jest w stanie wyeliminowac, jest zabudowywanie terenow dolin
rzecznych na podstawie decyzji administracyjnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 wust. | ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miasta Katowice podjeta uchwate nr LIII/1083/18 z dnia 1 marca 2018 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice, przyjmujac ocene aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowych dzielnic
miasta Katowice, w obszarze fragmentéw terendéw gorniczych Murcki I i Giszowiec | — Polska Grupa
Gornicza S.A. KWK ,,Staszic-Wujek”, czes¢ obejmujaca tereny dzielnicy Zarzecze jest zasadniczo zgodne
z ww. analiza:



— wskazuje si¢ na dalszg konieczno$¢ dokonczenia zmian miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego 1 prowadzenie dalszych dziatan planistycznych w ramach pigciu  stref
odpowiadajacych morfologii miasta w zaproponowanej kolejnosci. 1. Strefa Podmiejska - dzielnice
potudniowe (w pierwszej kolejnosci),

— dla uporzadkowania gospodarki planistycznej w miescie nalezy odstgpi¢ od sporzadzania matych
obszarowo planow miejscowych zastepujac je sporzadzanymi planami wigkszymi obszarowo,|...]

— proponowane wytyczne do uwzglednienia przy realizacji zaproponowanych mpzp, ktore w
szczegolnosci realizuje niniejszy plan:

e wyznaczenie nowych kierunkéow zagospodarowania, majgcych na celu uwzglednienie
aktualnych potrzeb rozwoju przestrzennego Miasta Katowice, jakie pojawily sie w ciggu
ostatnich 2 lat na bazie ztozonych wnioskow mieszkancow w kontekscie polityki miasta
zawartej w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

o uporzadkowanie terendow zainwestowanych poprzez wprowadzenie w ustalenia planu
okreslonych warunkow realizacji zabudowy,

e uporzadkowanie drég na terenach zainwestowanych, polegajace na doprecyzowaniu
przebiegdw ciggow komunikacyjnych,

e ograniczenie przeznaczenia obszarow dla zabudowy ze wzgledu na ochrong wartosci
przyrodniczych,

e ograniczenie przeznaczenia obszarow dla zabudowy o szczegdlnych wymaganiach
srodowiskowych,

— W zakresie zagospodarowania przestrzennego i przeznaczeniach terenéw miasta nalezy uwzglednié
uwarunkowania ekonomiczne, S$rodowiskowe, prawne obejmujace: [...] aktualizacje planow
uchwalonych dekade wczesniej, z uwzglednieniem racjonalno$ci zagospodarowania poszczegdlnych
terenow (tj. uwzgledniajac potrzeby osob fizycznych sktadajacych wnioski o zmiane dokumentow
planistycznych)

Za niezgodne z wnioskami i wytycznymi analizy mozna uznaé¢ przeznaczenie w planie terenow

oznaczonych w studium symbolem Rm na tereny zabudowy mieszkaniowej. Analiza wskazuje tutaj na

zasadnos¢:

— zachowania zasiegow terendéw zurbanizowanych i wskazanych do zainwestowania wynikajgcych z
obecnego dokumentu Studium,

— ograniczania wyznaczania nowych terendw zurbanizowanych generujgcych dodatkowe uktady
komunikacyjne i koniecznos¢ realizacji infrastruktury techniczneyj.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu w/w miejscowego planu opracowana zostala ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, w ktorej oszacowano mozliwe zmiany w
dochodach jak i wydatkach Budzetu, bedace nastgpstwem przyjetych w planie rozwigzan. Prognoza
skutkow finansowych wskazata na bardzo znaczacy udziat wydatkéw w bilansie. Gtownymi przyczynami
takiego stanu rzeczy sa dwie kwestie: Po pierwsze rodzaj i struktura terenow objetych planem, tj.
zdecydowanie dominujacy mieszkaniowy charakter terenéw o stosunkowo niskiej intensywnosci
zabudowy i niska rentg planistyczng, ale rowniez duzy udziat nowych mieszkancow dzielnicy ktorzy
migrujg z innych czeéci miasta, co powoduje matg ilos¢ wptywow podatkowych i jednoczesnie bardzo
wysokie koszty budowy infrastruktury dla rozdrobnionej struktury wiasnosci. Po drugie brak wtasciwego
uregulowania szerokosci istniejacych, lub tez zapisanych w planach obowigzujacych, paséw drogowych.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), przeprowadzono strategiczna ocen¢ oddziatywania
na srodowisko. W trybie art. 54, 57 i 58 w/w ustawy, projekt planu miejscowego uzyskal pozytywne
opiniec  Regionalnego  Dyrektora Ochrony Srodowiska w  Katowicach — pismem nr
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WO0O0S.410.108.2022.PB z dnia 29 marca 2022 r. i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Katowicach — pismem nr NS.NZ.9027.4.2.3.2022 z dnia 21 marca 2022 roku, uzyskal rowniez
obligatoryjne opinie i uzgodnienia zgodnie z art. 17 pkt 6 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Prace nad projektem planu byly przedmiotem posiedzenia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej przeprowadzonej w dniu 17 stycznia 2019 roku, ktoéra wydata opini¢ pozytywna z
kilkoma zaleceniami, ktore w czeSci zostaly uwzglednione.

Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Katowice” — II edycja przyjetego uchwata nr LXIV Rady Miasta Katowice z dnia
25 maja 2023 r.
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