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CO ZAWIERA RAPORT?

Raport, opracowany w formie broszury, powstat
w zwigzku z zakoriczeniem drugiego etapu
konsultacji dotyczacych sporzadzania koncepcji
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Obroki i Wincentego Witosa.

Broszura zawiera podstawowe informacje,
przedstawiajgce zatozenia koncepcji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
(w skrocie: plan miejscowy lub MPZP), gtéwnie
w zakresie przeznaczenia terenu, zasadach jego
przyjmowania i podziatu na rodzaje przeznaczenia
dostosowane od zaktadanej funkcji terenu.

Raport, w ramach drugich konsultacji, zawiera
analize opinii zgtaszanych przez zainteresowanych
do koncepcji planu miejscowego.
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1. KONCEPCJA MPZP — ZALOZENIA

Czym jest koncepcja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (MPZP)? Na
tym etapie prac (przed przygotowaniem projektu
uchwaty w sprawie MPZP zgodnej z przepisami)
koncepcja planu obejmuje gtédwnie okreslenie
i wyznaczenie terendw o rdéinym przeznaczeniu,
z podziatem na podstawowe funkcje uzytkowe,
w tym rodzaj zabudowy (mieszkaniowa, ustugowa,
produkcyjna, techniczna), uwzgledniajac
rozwigzania w zakresie uktadu komunikacyjnego
(nowe drogi) oraz systemu terendw zieleni (ich
rodzaju i powigzan) lub przestrzeni publicznych.

Przy opracowaniu koncepcji skupiono sie na
rozstrzygnieciu zasadniczych kwestii:

- stopnia i zakresu dalszego rozwoju zabudowy,

giéwnie mieszkaniowej wielorodzinnej, ale
réwniez innych rodzajow zabudowy;
- zapewnienia terendéw zabudowy ustugowej

zaspokajajgcej potrzeby mieszkancow;

- skali terendw dotychczas niezagospodarowanych
i nieuzytkowanych, dla ktérych nalezy okresli¢
nowe funkcje uzytkowe;

- ksztattowania strefy rozwoju gospodarczego, na
podstawie istniejgcych, wielobranzowych,
dziatalnosci ustugowych i produkcyjnych;

- utrzymania terendw zieleni urzagdzonej stuzacych
mieszkancom oraz innych terendw petnigcych
funkcje rekreacyjne lub wypoczynkowe;

- rozbudowy systemu komunikacyjnego o nowe
potgczenia drogowe oraz ciggi pieszo-rowerowe.

Synteza przyjetych zatozen

Na potrzeby konsultacji przygotowano w formie
syntetycznej materiat opisujacy gtéwne zatozenia
planistyczne, w tym obrazujac przestrzennie
najwazniejsze zagadnienia.

Materiaty planistyczne dostepne sq na stronie
internetowej Urzedu Miasta Katowice (katowice.eu)
w zaktfadce: Dla mieszkarica — Zaangazuj sie —
Konsultacje spoteczne — Planowanie przestrzenne —
Plan dla Osiedla Witosa.

Gtéwne zatozenia planistyczne koncepcji:
Zachowanie stanu istniejacego. Przeznaczenie

terenu przede wszystkim odzwierciedla
istniejgcy status terendw, w tym
zabudowanych (zmiana stanu istniejgcego

moze rodzi skutki prawne i finansowe, w tym
odszkodowania zwigzane z ograniczeniem
dotychczasowego uzytkowania terendw, przy
czym moze by¢ ewentualnie podyktowana
whnioskiem wtasciciela terenu). Potrzeba
zachowania stanu istniejgcego dotyczy tez
uksztattowanych uktadéw zieleni, w tym
ogroddéw dziatkowych i lasu.

Q Uwzglednienie zréznicowania funkcjonalnego.
Rozpoznanie istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzennej stanowi istotne
uwarunkowanie dla ksztattowania w otoczeniu
nowych funkcji w sposbb spojny
i niekonfliktowy. Koncepcja opiera sie wiec na
zidentyfikowaniu istniejgcych rodzajow
zabudowy i obszaréw zieleni, ich form i funkgji
uzytkowych.

QWskazanie obszaréw wymagajacych podjecia
decyzji _planistycznych. Za obszary, ktore
wymagajg lub mogg wymagaé (zgodnie ze
studium) podjecia decyzji planistycznych,
uznano tereny niezagospodarowane
i nieuzytkowane (m.in. tereny poprzemystowe,
nieuzytki budowlane) oraz grunty uzytkowane
rolniczo lub niezrzeszone ogrody dziatkowe.

@Kszta’ftowanie systemu terendw _ zieleni.
System ten tworzg gtéwnie tereny zieleni
urzgdzonej i naturalnej o charakterze
publicznym lub ogdlnodostepnym (pominieto
ogrody dziatkowe i cmentarz). Na zatgcznikach
graficznych zobrazowano gtéwne powigzania
miedzy terenami zieleni, jako ciagi zielone,
piesze, rowerowe, albo w formie terendéw
zieleni (docelowo ze Sciezkami pieszymi
i rowerowymi), albo jako ciggi pieszo-
rowerowe w pasach drogowych lub wzdtuz
drég. Nowe regulacje planistyczne obejmuja:
(1) wyznaczenie terenu parku przy ul. Duleby;

(2) Zachowanie zieleni naturalnej, w tym
zadrzewien ~w  rejonie ul. Grabskiego;
(3) Zachowanie zieleni naturalnej, w tym
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zadrzewien w rejonie ul. Barlickiego;
(4) Zapewnienie skweréw po obu stronach
ul. Witosa w sladzie dawnej kolei piaskowej.

e Rozwéj nowej zabudowy. Uwzgledniajac
ustalenia studium, kontekst otoczenia oraz
zdiagnozowane potrzeby wskazano trzy
zasadnicze grupy zwigzane z rozwojem
zabudowy: (1) zwiekszenie potencjatu strefy
gospodarczej: nowe tereny ustug lub produkgji
(rejon ul. Obroki), nowe tereny ustug bez
produkcji (miedzy terenem MPGK a granica
z Chorzowem); rozwdj odnawialnych Zrédet
energii stonecznej — OZE (grunty rolne
w zachodniej czeséci planu); (2) rozwdj nowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej: uzupetnienie struktury osiedlowej
(terenu po zachodniej stronie ul. Witosa, na
potnoc od przebiegu dawnej kolei piaskowej);

aktywizacja funkcji ustugowych lub
mieszkaniowych (rejon skrzyzowania ulic:
Obroki i  Duleby); nowa zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna (na zakoriczeniu
ul. Grabskiego w rejonie ROD ,Nadzieja”);
(3) potencjalne tereny ustug lub zieleni:
rozbudowa funkcji sportu i rekreacji albo
zieleni urzadzonej (na zachdéd od boisk
sportowych i parku przy ul. Duleby);
zwiekszenie potencjatu obiektow ustugowo-
handlowych albo terendw sportu, rekreacji
i zieleni wypoczynkowej (zachodni fragment
osiedla w rejonie ul. Grabskiego); nowe
funkcje sportowe, rekreacyjne lub
wypoczynkowe albo zarezerwowanie terendw
dla powiekszenia ogrodéw dziatkowych (dziatki
sgsiadujace od zachodu z ROD ,,Nadzieja”).

@ Rozbudowa uktadu drogowego. Przewidujac
wzrost natezenia ruchu wywofany nowymi
generatorami ruchu, jakimi beda powiekszone
tereny zabudowy, zaktada sie nowe potgczenia
drogowe: (1) Droga od ronda w skrzyzowaniu
ulic Witosa i Rataja przebiegajgca w kierunku

zachodnim do ul. Kollmana (Chorzéw),
z potgczeniem ulic Duleby i Grabskiego;
(2) Droga zapewniajgca dostep do strefy

gospodarczej ,,Obroki” od strony ul. Kollmana
i ul. Witosa, tgczaca sie ze skrzyzowaniem ulic
Obroki i Kurta Adlera; (3) Droga faczgca gtéwny

odcinek ul. Obroki z dojazdem m.in. do
zaktadu ,Gonar” i bazy MPGK; (4)Droga
pomiedzy ulicami Witosa i Duleby (w Sladzie
istniejgcej drogi wewnetrznej).

Rodzaje przeznaczenia terenu

Gtownym celem planu miejscowego jest
ustalenie przeznaczenia terenu — czyli rodzaju
uzytkowania, wykorzystania, urzadzenia terenu —
wraz z mozliwym sposobem zagospodarowania
terenu oraz zasadami ksztattowania zabudowy
(jesli zabudowa bedzie dopuszczona).

Przyjmowane w planie regulacje planistyczne,
zwlaszcza w zakresie przeznaczenia terenéw, beda
okre$lane na podstawie ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta (uchwata nr XXI/483/12
Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012r.,
zmieniona uchwatg Nr LXIV/1330/23 z dnia 25
maja 2023 r. w sprawie zmiany nr 1.). Plan
miejscowy — do czasu opracowania nowego
dokumentu planistycznego, jakim bedzie plan
ogdélny gminy — nie moze narusza¢ ustalen
studium. W granicach obszaru planu studium
okresla obszary o réznych kierunkach
przeznaczenia terendw, ktore W ujeciu
syntetycznym mozna podzieli¢ na kilka stref:

- strefa mieszkaniowa zasadniczej struktury
Osiedla Witosa wraz ze wschodnig czescig
Obrokéw ma rozwija¢ sie, przyjmujac za
podstawowe kierunki przeznaczenia zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng $redniowysokg
i wysokg (obszary MW), uzupetniong o tereny
zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej
(w studium obszary U/ZU Ilub dopuszczalne
kierunki dla obszaréw MW, przy czym nalezy
preferowac¢ ustugi o charakterze spotecznym
i zaspokajajgce potrzeby mieszkancéw oraz dbaé
o zachowanie terenéw zieleni urzadzonej);

- strefa gospodarcza w zachodniej czesci dzielnicy
Obroki okreslona obszarami zabudowy
ustugowo-produkcyjnej (UP), gdzie podstawowe
kierunki  przeznaczenia to ustugi oraz
ograniczone  funkcje  produkcyjne  (ustugi
produkcyjne, produkcja nieucigzliwa) — nalezy
ogranicza¢ dziatalnosci ucigzliwe oraz obnizajgce
walory ekonomiczne i atrakcyjnos¢ obszarow;
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- strefa wielofunkcyjna — miedzy wschodnig strefg zawezajgc przeznaczenia niektérych terendw
mieszkaniowg dzielnicy Obroki a zachodnia do konkretnych rodzajow ustug: handlu (UH),
strefg gospodarczg — moze by¢ ksztattowana w biurowych i administracji (UA), zdrowia
ramach  obszaréw  zabudowy  ustugowo- i pomocy spotecznej (UZ), nauki (UN), edukacji
mieszkaniowej (Um) oraz obszaréw zabudowy (UE), sportu i rekreacji (US), kultury i rozrywki
ustugowej z zielenig urzadzong (U/Zu); (UK), kultu religiinego (UR). Specyficznym

- strefa funkcji rekreacyjnych i wypoczynkowych przeznaczeniem jest teren ustug lub punktu
obejmuje przede wszystkim obszary lesne (ZL) selektywnego zbierania odpadow
oraz obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej (Zu), komunalnych (U-IOP) — dotyczy Miejskiego
ktére oprécz terenéw zieleni, w tym urzadzonej Przedsigbiorstwa  Gospodarki ~ Komunalnej.
i ogrodéw dziatkowych, moga byé wykorzystane Przewiduje sie réwniez przypadki terendw,
na potrzeby ustug sportu i rekreacji. ktore nie bedy miaty skonkretyzowanego

rodzaju ustug (tereny U) — mozliwe do

Koncepcja planu okreslita nastepujgce grupy
terendw o réinym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania:

o TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ. 0 TERENY UStUG LUB ZIELENI. Ta grupa terenow

zagospodarowania jako szeroko pojete tereny
ustug wielobranzowych.

Dominujg gtéwnie tereny zabudowy obejmuje teren ustug lub zieleni urzadzonej
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), przy (U-ZP), tereny ustug sportu i rekreacji lub
niewielkim udziale terenéw zabudowy zieleni urzadzonej (US-ZP), tereny ustug sportu
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Stanowig i rekreacji lub ogrodéw dziatkowych (US-ZD).
gtéwnie odzwierciedlenie stanu istniejacego, Przeznaczenia tych terendéw beda
ale zakfada SIQ tez mozliwosc wyznaczenia a|ternatywne — mogaq byé Wyfacznie us{ugowe
nowych terenow mieszkaniowych albo wytacznie zwigzane z zielenig urzadzona
wielorodzinnych zgodnie ze studium (np. na lub ogrodami dziatkowymi. Nie wyklucza sie
zachdd od osiedla w rejonie ul. Grabskiego) jednak ustalenia zasady, ze w przypadku

oraz przy uwzglednieniu istniejgcych decyzji
administracyjnych lub uchwat w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
(np. nowe osiedla w rejonie dawnego

realizacji wytacznie ustug, istotny ma byc
udziat zieleni urzadzonej lub uzytkowanej na
potrzeby rekreacji i wypoczynku.

przebiegu kolei piaskowe] przy ul. Rataja). © TERENY UStUG LUB PRODUKCII (U-P). Ten
eTERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) rodzaj terendéw wielobranzowych dziatalnosci
WIELORODZINNEJ LUB UStUG (MW-U). Tereny gospodarczych  zarezerwowany  jest dla

terendw znajdujacych sie w zachodniej czesci
dzielnicy Obroki — umownie obszar nazwany
strefg gospodarczg ,Obroki”. Zaktada sie, ze
zamierzenia inwestycyjne oraz prowadzona
dziatalnos¢ nie bedzie mogta stwarzaé
ponadnormatywnych ucigzliwosci.

mogace stanowic alternatywne przeznaczenia
— wytacznie mieszkaniowe albo wytgcznie
ustugowe (lub mieszane) — przewiduje sie
w trzech miejscach: teren po Katowickim
Przedsiebiorstwie Instalacji Sanitarnych
,KAPIS” na zachdd od ul. Witosa (uzupetnienie
tkanki osiedlowej), zabudowa biurowa przy GTEREN PRODUKCIJI ENERGII — ELEKTROWNIA

ul. Kossutha (szansa na  przeksztatcenie StONECZNA (PEF). Teren odzwierciedlajgcy
budynkow biurowych na zabudowe wydane decyzje o warunkach zabudowy
mieszkaniowg wielorodzinng), kwartat dotyczace instalacji fotowoltaicznych na czesci
zabudowy przy skrzyzowaniu ulic Obroki gruntu rolnego w zachodniej czesci planu.

| Duleby (czgsciowo juz wystepuja wymieszane @) TERENY ZIELENI URZADZONEJ (zP). Tereny
funkcje ustugowe i mieszkaniowe). zieleni urzagdzonej obejmujg gtdwnie istniejgce
€© TERENY USLUG. Tereny ustugowe zwigzane sa publiczne (miejskie) place lub skwery (Plac $w.
gtownie z zachowaniem stanu istniejacego, Herberta, Skwer im. Rotmistrza Witolda
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Pileckiego, Skwer im. Danuty Siedzikdéwny
»Inki”, Skwer Ofiar Tragedii 1896 r. w Kopalni
,Kleofas”) oraz teren przewidziany pod
realizacje parku (park przy nowym domu
kultury, park przy ul. Duleby), a takze inne
Znaczace uktady zieleni osiedlowej
wymagajgce zachowania lub  urzadzenia
(przeksztatcenie w park osiedlowy terenu
zadrzewien w rejonie ul. Barlickiego,
adaptowania na cele zieleni miejskiej pasow
zadrzewien  wzdtuz  potudniowej  strony
ul. Obroki, utworzenia skweréw po obu
stronach przejscia pod ul. Witosa w $ladzie
dawnej kolei piaskowej). Zaktada sie réwniez,
7e Plac Sw. Herberta moze mie¢ alternatywne
przeznaczenie jako teren zieleni urzadzonej
albo placu lub rynku (ZP-KOR). Ponadto
wramach placu moze by¢ dopuszczona
mozliwos¢ realizacji funkcji gastronomii lub
kultury (do rozwazenia zabudowa lub miejsce
pod obiekty tymczasowe). Natomiast teren
parku przy ul. Duleby moze byé powigzany
z mozliwoscig realizacji funkcji ustugowych
(gastronomii, oswiaty, kultury i sportu), w tym
jako  budynki (nawigzanie do ustalen
dotychczas obowigzujgcego planu).

€ TERENY ZIELENI NATURALNEJ (ZN). Koncepcja
planu przewiduje rowniez pozostawienie czesci
terendw w formie naturalnie uksztattowanej
zieleni, ktére nie muszg lub nawet nie powinny
by¢ urzadzane w wiekszym zakresie
kompozycyjnym — wystarczajgcym ustaleniem
moze by¢ dopuszczenie ksztattowania Sciezek
pieszych i rowerowych. Do tej grupy terendéw
zaliczono w szczegdlnosci obszar zadrzewien
znajdujgcy sie na zachdd od zabudowan
osiedla przy ul. Grabskiego i Kwiatkowskiego
(miedzy osiedlem a ogrodami dziatkowymi
ROD ,Nadzieja”). Tereny zieleni naturalnej
wyznaczone s3 rowniez jako towarzyszace
niektorym uktadom komunikacyjnym, petnigc
funkcje izolujgce lub zapewniajgc dodatkowe
powigzania przestrzenne.

@ TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH (zZD).
Wyznaczone w celu zachowania tych ogrodéw
dziatkowych, ktére majg sformalizowany status

prawny (zrzeszone jako ROD ,Nadzieja” i ROD
,Gonar” oraz Stowarzyszenie  Przyjaciot
Ogrodéw ,Kleofas”).

Pozostate tereny zawarte w koncepcji planu
obejmuja funkcje zwigzane z obstugg komunikacji
lub infrastruktury technicznej, a takze zwigzane sg
z rolnictwem, lasami, cmentarzem: tereny
komunikacji drogowej publicznej (KD); tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej (KR); tereny
komunikacji  pieszo-rowerowej (KP); tereny
komunikacji kolejowej i szynowej (KK); tereny
obstugi komunikacji: tereny garazy (KOG), tereny
parkingdw (KOP); teren elektroenergetyki (IE);
tereny gazownictwa: stacji gazowych (IGS); teren
rolnictwa z zakazem zabudowy (RN); teren
zabudowy zwigzanej z rolnictwem (RZ); teren lasu
(L); teren cmentarza czynnego (CC).

Oprocz samego przeznaczenia terendéw koncepcja
okre§la zasady i wymogi w zakresie
zagospodarowania poprzez wyznaczenie stref na
wybranych terenach (adekwatnie do potrzeb):

- strefy ochrony istotnych uktadéw zieleni
urzadzonej na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — na mapie

koncepcji oznaczone symbolami ,zu” (istotne
wewnatrzosiedlowe skwery wypoczynkowe);

- strefy  ksztattowania  zieleni urzadzonej,
parkingdw i drég wewnetrznych towarzyszgcych
zabudowie — na mapie koncepcji oznaczone
symbolami ,zpd” (ograniczenie zabudowy tych
stref gwarantuje wykonanie wskazanych funkgcji).

2. KONSULTACIE

Raport z pierwszych konsultacji — dotyczacych
rozpoczecia procedury sporzadzania MPZP
i mozliwosci sktadania wnioskébw - opisuje
elementy skladajace sie na catos¢ procedury
opracowania planu miejscowego, w tym przybliza
poszczegdlne etapy konsultacji oraz wyjasnia, co
wplywa na ustalenia tego dokumentu, jak i przez
kogo jest on opracowywany, a takze kto i kiedy
uczestniczy w procedurze sporzadzania MPZP.
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Raport z pierwszych konsultacji wskazuje (cytat):
Sporzgdzenie projektu planu poprzedza przygotowanie
koncepcji planu, ktora poddana bedzie drugim
konsultacjom (nie jest to wymdg ustawowy).

Konsultowanie koncepcji planu (drugie
konsultacje) nie jest obligatoryjnym elementem
procedury sporzadzania planu miejscowego,
narzuconej przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ten etap
upublicznienia zamiaréw miasta oraz angazowania
spoteczenistwa i wszystkich zainteresowanych,
inicjowany jest przez Urzad Miasta Katowice. Takie
dziatanie ma na celu zebranie opinii o koncepcji,
zanim powstanie wfasciwy projekt planu.
Wodweczas projekt ten, majgcy forme uchwaty (aktu
prawa) wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko ustalen planu, bedzie podlegat
réwniez konsultacjom spotecznym (trzecim), wraz
z mozliwoscig sktada uwag.

Konsultacje dotyczace koncepcji
Osiedla Witosa i Obrokéw zorganizowano
w podobnej formule, jak przy pierwszych
konsultacjach — zorganizowano spotkanie otwarte
oraz punkty konsultacyjne, a dodatkowo spacer
z projektantem planu. Koncepcja planu w formie
graficznej (mapa wyznaczajgca przeznaczenia
terendéw) oraz tekstowej (synteza zatozen i opis
koncepcji) zostaty udostepnione na stronie
internetowej Miasta Katowice.

planu dla

Zgodnie z ogfoszeniem z dnia 4 czerwca 2024 r.

w ramach konsultacji koncepcji MPZP przewidziano:

- otwarte spotkanie konsultacyjne: 20 czerwca 2024 r.
(godz. 17.00) w Szkole Podstawowej nr 33 przy
ul. Witosa 23;

- spacer z Projektantem planu: 19 czerwca 2024 r.
(godz. 17.00) - zbidrka na Placu sw. Herberta;

- punkty konsultacyjne: 10 czerwca 2024 r. (godz. 8.00
do 12.00) i 15 czerwca 2024 r. (godz. 10.00 do 14.00)
w Miejskiej Bibliotece Publicznej Filia nr 12 przy
ul. Witosa 18 B oraz 12 czerwca 2024 r. (godz. 17.00 do
19.00) w Szkole Podstawowej nr 33 przy ul. Witosa 23.

Zainteresowani mogli zgtaszac opinie do koncepcji planu
w terminie do 15 lipca 2024 r.

Koncepcja planu wraz z opisem zostata udostepniona na
stronie internetowej katowice.eu, w zaktadce: dla
mieszkanca — zaangaziuj sie — konsultacje spoteczne —
planowanie przestrzenne — plan dla Osiedla Witosa.

Podsumowanie konsultacji

Spotkanie otwarte

Spotkanie zgromadzito kilkunastu uczestnikow (ok.
15-18 os6b) - mieszkancow lub innych
zainteresowanych, ale tez radnych Rady Dzielnicy
nr 8 ,Osiedle Witosa” oraz przedstawicieli
Spétdzielni  Mieszkaniowej ,Zateska Hatda”.
Spotkanie prowadzone byto przez przedstawicieli
Urzedu Miasta Katowice (Pani Kierownik Referatu
Projektowania Planistycznego Wydziatu
Planowania Przestrzennego i Urbanistyki, Pani
Inspektor ww. Referatu) przy udziale gtéwnego
projektanta planu.

Tematy poruszone na spotkaniu (w skrocie):

e Potencjalny  przebieg drogi tgczacej DTS
z autostradg A4 (wedtug Strategii Rozwoju
GOrnoslasko-Zagtebiowskiej Metropolii na lata
2022-2027 z perspektywg do 2035 r).
Mieszkancy wyrazili swoje zaniepokojenie
przebiegiem drogi blisko Osiedla Witosa, przez
teren lasu i ogrodéw dziatkowych. Pani
Kierownik wyjasnita, ze dla Miasta Katowice
proponowany w strategii GZM wariant przebiegu
drogi nie jest akceptowalny. Projektant
zaznaczyt, ze koncepcja planu nie przewiduje
odzwierciedlenia tej drogi.

® Proponowany nowy ukfad drogowy: nowa droga
nr 1 (tj. od ronda w skrzyzowaniu ulic Witosa
i Rataja w kierunku zachodnim do ul. Kollmana w
Chorzowie) oraz nowa droga nr 2 (tj. droga
zapewniajgca dostep do strefy gospodarczej od
strony ul. Kollmana i ul. Witosa). Projektant
wyjasnit, iz zaproponowany uktad komunikacyjny
ma odcigzy¢ istniejgcy ruch samochodowy,
zwtaszcza w $ladzie ul. Obroki. Pani Kierownik
dodata, ze odcinek drogi nr 1 wynika z toczacego
sie postepowania administracyjnego zwigzanego
z zezwoleniem na realizacje inwestycji drogowej

(tzw. decyzja ZRID). Wiasciciel gruntéw,
potwierdzit zainteresowanie realizacjg drogi nr 1,
ktéra zapewni dostep do terenéw

inwestycyjnych. Wtasciciele gruntow, przez ktére
przebiega droga nr 2, uznali, ze jest ona zbyt
szeroka — wnosili o jej wykreslenie lub zawezenie
i przetozenie wzdtuz zachodniej granicy miasta.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO
W REJONIE ULIC OBROKI | WINCENTEGO WITOSA W KATOWICACH
RAPORT Z KONSULTACJI DOTYCZACYCH KONCEPCJI PLANU MIEJSCOWEGO

Przeciwko prowadzeniu drogi wzdtuz granicy
miasta zaprotestowaty osoby korzystajgce
zogrodéw  dziatkowych  znajdujacych  sie
w Chorzowie przy granicy z Katowicami (ROD
,Storice”). Projektant wyjasnit, ze droga nr 2 jest
waznym elementem catego uktadu, a istotnym
zatozeniem byto wigczenie jej do skrzyzowania
ul. Obroki i ul. Kurta Adlera. Stwierdzono, ze
ogblnie droga jest potrzebna i w jakim$
przebiegu powinna zostac.

Teren ustug (U) wyznaczony po pétnocnej stronie
nowej drogi nr 1 oraz po zachodniej stronie

nowej drogi nr 2. Wtasciciel zapytat, dlaczego ten
teren nie zostat przeznaczony na cele
mieszkaniowe lub  mieszkaniowo-ustugowe.
Projektant wyjasnit, ze obowigzujgce studium
nie pozwala na przeznaczenie tego terenu pod
zabudowe mieszkaniowa. Pani Kierownik dodata,
ze aktualnie sporzadzany jest plan ogdlny, do
ktérego mozna sktadaé wnioski o przeznaczenie
mieszkaniowe. Jednak do czasu jego wejscia
w zycie plan miejscowy sporzadzany jest na
podstawie studium z 2012 r.

Teren ustug sportu i rekreacji lub ogrodow

dziatkowych (US-ZD) po potudniowej stronie
nowej drogi nr 1 oraz na zachdéd od ogrodow
dziatkowych ,Nadzieja”. Projektant wskazat, iz
teren ten moze miec alternatywne
przeznaczenie, albo na potrzeby ustug sportu
i rekreacji, albo stanowi¢ moze rezerwe pod
ogrody dziatkowe.

Przeznaczenie terenu pod fotowoltaike (PEF —
teren produkcji energii — elektrownia stoneczna).
Pytano o koniecznos¢ ustalenia przeznaczenia
pod teren przemystowy. Projektant wyjasnit, ze
nie jest to teren przemystowy, tylko zwigzany
z produkcjg energii oraz ze ustalenie to
odzwierciedla wydane decyzje o warunkach
zabudowy dotyczgce instalacji odnawialnych
zrédet energii, (tj. farm fotowoltaicznych).

Tereny zieleni naturalnej (ZN) wyznaczone
wzdtuz nowej drogi nr_ 2. Witasciciele dziatki
protestowali przeciwko wyznaczeniu terenéw
zieleni naturalnej przez ich wtasnos¢. Twierdzili,
ze takie przeznaczenie ,blokuje”
zainwestowanie, a zieled uniemozliwia dostep
do drogi nr 2. Ponadto zauwazyli, ze droga ta, ze

wzgledu na wystepujacy w jej sladzie dawny szyb
gorniczy, nie bedzie mogta byé wykonana.
Zgtosili réwniez postulat o zmiane przebiegu
drogi, jej zawezenie i usuniecie terenéw zieleni.
Projektant wyjasnit, ze wyznaczone tereny
zieleni naturalnej stanowig element systemu
przestrzennych powigzan miedzy terenami
zieleni oraz dajag mozliwos¢ prowadzenia réwniez
ciggbéw pieszo-rowerowych.

e Sciezki rowerowe. Wyjasniono, ze na rysunku
koncepcji drogi rowerowe (istniejace
i proponowane) stanowig jedynie informacje
obrazujgcg mozliwe powigzania komunikacyjne.

Punkty konsultacyjne

W Miejskiej Bibliotece Publicznej Filia nr 12 punty
konsultacyjne dostepne bylty w dwdch terminach.
Zainteresowanie byto niewielkie: przedstawiciele
Spotdzielni  Mieszkaniowej ,Zateska  Hatda”
postulowali zmiany dotyczacych rozbudowy drég
pozarowych, wewnetrznych oraz parkingdéw;
wtasdciciel gruntéw dopytywat o mozliwosc
uwzglednienia w planie przysztych zamierzen
inwestycyjnych zwigzanych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

Punkt konsultacyjny w Szkole Podstawowej nr 33

pofagczony byt z réwnolegle prowadzonymi
konsultacjami Urzedu Miasta Katowice
dotyczacymi sposobu zagospodarowania,

wykorzystania i uzytkowania Placu Sw. Herberta.
Wyniki tych konsultacji mogg mieé znaczenie dla
przyjecia w planie odpowiedniego przeznaczenia
i zasad zagospodarowania terenu placu. Jeden
z watkow dyskusji dotyczyt zapewnienia w obrebie
placu ustug gastronomicznych (albo w formie
budynku, albo miejsca na obiekty tymczasowe).

Spacer z projektantem planu

Miejscem zbidrki uczestnikéw spaceru byt Plac Sw.
Herberta, gdzie 19 czerwca 2024 r., o godzinie
17.00 zgromadzito sie kilka zainteresowanych
wydarzeniem o0s6b (ok. 10 oséb), a takie
przedstawiciele urzedu i projektant planu.

Podczas spaceru odbywaty sie
w charakterystycznych miejscach:

przystanki
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e Plac Sw. Herberta. Wyrazono zainteresowanie
przysztym uzytkowaniem i zagospodarowaniem
oraz docelowym ksztattem Placu Sw. Herberta.

e Rejon skrzyzowania ulic Witosa i Rataja
(wschodnia strona przejscia _pod ul. Witosa

bedgcego pozostatoscig dawnej kolei piaskowej).
Poruszono kwestie parkingdw na osiedlu, w tym

przy ul.Rataja, oraz przebiegu sciezek
rowerowych. Przedmiotem dyskusji byta tez
nowa zabudowa mieszkaniowa powstajgca

w sladzie dawnej kolei piaskowej oraz ukfad
drogowy z nig zwigzany. Rozwazano o
docelowym zagospodarowaniu terendw
niewykorzystanych na potrzeby nowej zabudowy
— pojawity sie pomysty na utworzenie w tym
centralnym miejscu osiedla parku rekreacyjnego
i wypoczynkowego, z elementami urzadzen lub
obiektéw sportowych (np. basen).

¢ Niezagospodarowany teren po dawnym

przedsiebiorstwie ,KAPIS”. Dominowaty gtosy o
koniecznosci  uzupetnienia wtym miejscu
struktury osiedlowej. Projektant wyjasnit, ze od
strony ul. Witosa najlepszym rozwigzaniem
bytoby utworzenie nowej zabudowy
mieszkaniowej, nawigzujagc do osiedla TBS po
drugiej stronie ul. Witosa (rejon ul.Szwana i
Stawka). Poruszono tez kwestie sgsiedztwa
zwigzanego z halami i magazynami
wykorzystywanych na potrzeby hurtowni i
innych réznych dziatalnosci rzemieslniczych i
gospodarczych.

e Park przy ul. Duleby. Gtéwnym watkiem dyskusji
byto odtworzenie dawnego parku zwigzanego z

kopalnia KWK ,Kleofas” i zachowanie
zadrzewien. Pani Kierownik wyjasnita, ze
zatozeniem jest wyznaczenie terenu zieleni

urzadzonej na potrzeby przysztego parku, przy
czym przypomniata, iz dziatki sg witasnoscia
prywatng. Projektant dodat, ze obszar parku
objety jest ustaleniami obowigzujgcego planu
miejscowego, ktéry dopuszcza realizacje
niewielkiej zabudowy ustugowej.

* Rejon ul. Grabskiego — miejsce przebiegu dawnej
kolei piaskowej. Omdwiono przebieg nowych
drég zapewniajgcych nie tylko dojazd do nowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ale
usprawniajgcych ruch w obrebie catego osiedla.

3. OPINIE DO KONCEPCII

W ramach konsultacji przewidziano mozliwos¢
zgtaszania (do 15 lipca 2024 r.) opinii na temat
zaprezentowanej koncepcji planu.

Z moizliwosci ztoienia opinii skorzystato 10
podmiotow - oséb fizycznych, prawnych lub
jednostek organizacyjnych (facznie 10 pism).
Opinie przedstawialy rézne zagadnienia, w tym
niektére pisma poruszaty kilka spraw — zaréwno
ogdlne dotyczace catej dzielnicy lub danego rejonu
planu, jak idotyczagce konkretnych lokalizacji,
odwotujgcych sie do dziatek, opisanych miejsc lub
terenédw wyznaczonych w koncepcji planu.

Dokonujgc syntezy (skrétu tresci opinii), mozna

wyodrebni¢ nastepujgce zagadnienia:

oAprobata dla  nowych drdg tgczacych
ul. Witosa z ul. Kollmana (Chorzéw) oraz ze
skrzyzowaniem ulic Obroki i Kurta Adlera
(Chorzow) — dodano w opinii postulat
orealizacje towarzyszgcych drogg Sciezek
rowerowych. Opinia zawiera tez propozycje
dotyczace sposobu wygrodzenia fontanny na
Placu Sw. Herberta;

9 Propozycja wodnego placu zabaw wraz
z parkiem w rejon skrzyzowania ulic Witosa
i Rataja. Zablokowanie mozliwosci rozbudowy
hurtowni w rejonie terenu po dawnym
zakfadzie ,KAPIS”. Ochrona parku w rejonie
ul. Duleby przed wycinkg drzew oraz zmiang
sposobu uzytkowania;

9 Postulaty Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Zateska
Hatda” o uwzglednienie zmian w koncepcji
planu zwigzanych z planowanymi inwestycjami
dotyczacymi rozbudowy drég pozarowych,
wewnetrznych oraz parkingéw;

0 Whniosek o zmiane przebiegu nowej drogi na
odcinku fgczgcym sie ze skrzyzowaniem ulic
Obroki i Kurta Adlera — kwestionowanie
potrzeby drogi, jej szerokosci oraz wyznaczenia
wzdtuz drogi terendéw zieleni, co f3cznie
istotnie ogranicza mozliwos$¢ zainwestowania
dziatek. Dodatkowo opinia postuluje
wprowadzenie zmian w zakresie rodzaju
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przeznaczenia terenu opisanego w koncepcji
jako teren ustug lub produkgcji (U-P);

9 Kwestionowanie terenu ustug przy ul. Duleby
(istniejgce hurtownie i hale magazynowe)
w sytuacji, kiedy studium okresla obszar
ustugowo-mieszkaniowy (Um) — wniosek
ozmiane koncepcji planu dla wskazanych
dziatek, umozliwiajgc realizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

@ Opinia wyrazajgca dezaprobate dla koncepcji,
ktora nie uwzglednia planowanych przez
inwestora realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz z infrastruktura
towarzyszaca (drogowa, sieciowg). Dodatkowo
opiniujgcy wnosi 0 zmiane przeznaczenia
terenu  ustugowego (U) przy granicy
z Chorzowem, dodajac (zgodnie ze studium)
dla tego terenu réwniez funkcje produkcyjne.
Ponadto postuluje sie w opinii o zmiane
przebiegu nowo planowanych drég (ich
przesuniecie ~w  sposéb  umozliwiajacy
efektywniejsze wykorzystanie terendow
inwestycyjnych) oraz usuniecie z dziatek
terendw zieleni. Ostatecznie sktadajgcy opinie
apeluje o uwzglednienie wszystkich wydanych
decyzji administracyjnych na wnioskowanych
dziatkach zwigzanych z inwestycjami
mieszkaniowymi i towarzyszacymi, w tym
drogowymi, a takie planowanych przez
inwestora dalszych realizacji mieszkaniowych.

0 Postulat zwiekszenia terendw zieleni o duzym
udziale drzew i krzewéw w obrebie dzielnicy
Obroki (rejon stawu Kozubek oraz ogrodow
dziatkowych Stowarzyszenia Przyjaciot
Ogrodéw , Kleofas”).

9 Kwestionowanie zmniejszenia obszaru terenu
zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem ,ZP”
na rzecz terenu ,MW-U” w rejonie ul. Duleby,
ktory zgodnie z obowigzujagcym planem
miejscowym jest terenem zielonym (symbol 51
Uo,KS ,,B”) z zakazem wycinki drzew.

9 Whiosek (podobnie jak nr 5) o przeznaczenie
terenu ustug przy ul. Duleby (istniejgce
hurtownie i hale magazynowe) na teren
wielofunkcyjny  z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng (na podstawie studium).

@Aprobata PZD Okreg Slaski dla wyznaczenia
w koncepcji planu  terenéw  ogrodéw
dziatkowych ROD ,Gonar” i ,Nadzieja”.

Dodatkowo po wyznaczonym terminie wptynety
liczne (ok. 290 pism), jednobrzmigce opinie
dotyczace rozwigzan zaproponowanych w rejonie
(w sagsiedztwie lub w otoczeniu) Rodzinnych
Ogrodow Dziatkowych ,Storice” zlokalizowanych
na terenie Chorzowa. Dotyczyty one gtéwnie:

® Poparcia dla przebiegu nowej drogi taczacej
ul. Obroki z ul.Kollmana i  posrednio
z ul. Grabskiego i ul. Witosa, zwtaszcza
w zakresie jej oddalenia od ROD ,,Storice”;

e Uwzglednienia w projekcie planu
drogi dojazdowej do ROD ,,Storice”;

istniejacej

e Zwiekszenie zasiegu terendw zieleni naturalnej
(ZN) tak, aby ogrody dziatkowe byty izolowane
od terendw ustug (U) i ustug lub produkcji (U-P).

Co dalej z opiniami do planu?

Wszystkie zagadnienia poruszone w opiniach
zostang przeanalizowane.

Zainteresowani bedg mogli oceni¢, w jaki sposéb
ich opinie zostaty rozpatrzone lub w jakim zakresie
uwzglednione na kolejnym etapie konsultacji
dotyczacych projektu planu — to jest podczas
wytozenia do publicznego wgladu.

5. WYTYCZNE DO PLANU

Nalezy przyja¢, iz podstawowa wytyczng do
dalszych prac nad planem jest daienie do
kompromisu miedzy zgtoszonymi w konsultacjach
potrzebami réinych grup zainteresowanych
(z jedne strony mieszkancow lub uzytkownikow,
a z drugiej inwestorow i wiascicieli gruntow).

Czes¢ opinii moze by¢ uwzgledniona. Pogodzic¢
mozna zardéwno potrzeby rozwoju inwestycji
gospodarczych, ktére dajg miejsca pracy
i zapewniajg miastu stabilizacje ekonomiczng, jak
i utrzymanie niektérych terendéw zieleni, ktére
stuzg mieszkanicom i poprawiajg jako$¢ zycia.
Mozna tez planowaé rozwdj terenéw budowlanych
w sposob, ktéry zminimalizuje niekorzystny wptyw
na otoczenie, w tym na tereny zielone lub ogrody
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dziatkowe. Rowniez rozbudowa priorytetowych
drég moze byé zoptymalizowana w stosunku do
zajetosci gruntéw.

Natomiast nie mozna uwzglednia¢ tych
postulatow, ktére sg niezgodne z polityka rozwoju
miasta przyjeta w studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz naruszajg ustalenia tego dokumentu.

Na podstawie zagadnien poruszanych w ramach

konsultacji koncepcji planu, zwtaszcza analizujac

zgtoszone opinie, mozna skonkretyzowaé kilka
najwazniejszych wytycznych planistycznych:

0 Ksztattowanie  stref  izolujgcych  funkcje
ustugowe lub produkcyjne od innych funkgji
rekreacyjnych lub wypoczynkowych (m.in. od
terenéw  zieleni  urzadzonej, ogroddéw
dziatkowych) zasada dotyczy gtownie
terendw w zachodniej czesci planu, w zakresie
powiekszania strefy gospodarczej ,,Obroki”;

QW celu zwiekszenia dostepu mieszkancow
osiedla do ustug lub funkcji rekreacyjnych
i wypoczynkowych sugeruje sie, aby w rejonie
skrzyzowania (ronda) ul. Witosa i ul. Rataja,
zwlaszcza po stronie pdtnocno-wschodniej,
wyznaczy¢ teren ustug lub zieleni urzadzonej
(na gruntach, ktére nie bedg wykorzystane na
potrzeby inwestycji mieszkaniowych);

9 Podtrzymanie kierunkéw powigzan
komunikacyjnych zaproponowanych w
koncepcji, przy czym nowe przebiegi drég
mogg podlega¢ weryfikacji, uwzgledniajgc
racjonalne wykorzystanie przylegtych terenéw
inwestycyjnych — problem dotyczy gtownie
nowej drogi miedzy ul. Obroki z ul. Kollmana,
ktora wymaga utrzymania w kontekscie
docelowego zwiekszenia natezenia ruchy
w rejonie strefy gospodarczej ,,Obroki”, ale jej
przebieg moze zostac skorygowany;

10

OW ramach istniejagcych terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zasadne jest
przyjecie regulacji, ktore umozliwig
ksztattowanie dodatkowych parkingdow wraz
zdojazdami, przy zachowaniu konkretnie
wskazanych skwerdéw zieleni na terenach
miedzy budynkami wielorodzinnymi.

6. ZAPOWIEDZ DALSZYCH
DZIALAN

Kolejne (trzecie) konsultacje dotyczy¢ beda juz
projektu planu opracowanego w petnej formie
wymaganej przepisami, ktéry zostanie wytozony
do publicznego wgladu. Wodweczas bedzie mozina
oceni¢ sposob i zakres uwzglednienia wnioskdéw
i opinii  zgtoszonych ~ wramach  dotychczas
przeprowadzonych konsultacji.

Po opracowaniu projektu planu zostang wiec tez
opublikowane ogtoszenia o wyltozeniu do
publicznego wraz z podaniem terminu dyskusji
publicznej. Bedzie mozna wodwczas sktadac
réwniez uwagi do projektu planu. Nie wyklucza
sie, iz pojawig sie takze inne formy konsultacji.

Szczegotowe informacje o terminach kolejnych
(trzecich) konsultacji bedg publikowane na
stronach internetowych.

Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Katowice (bip.katowice.eu) w zaktadce: Urzqgd
Miasta — Planowanie Przestrzenne — Ogtoszenia
Planowania Przestrzennego;

Strona internetowa Urzedu Miasta Katowice
(katowice.eu) w zaktadce: Dla mieszkarica
Zaangazuj sie — Konsultacje spoteczne — Planowanie
przestrzenne — Plan dla Osiedla Witosa.



