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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Obroki i Wincentego Witosa w Katowicach
ETAP 2. KONCEPCJA PLANU (SYNTEZA)

1. Zalozenia do planu

Celem prac w etapie 2 jest przygotowanie koncepciji planu, skupiajgcej sie (na tym etapie
prac) gtbwnie na przeznaczeniu terenu, zasadach jego przyjmowania i podzialu na rodzaje
przeznaczenia terenu ze wzgledu na podstawowe funkcje zabudowy — mieszkaniowe, ustugowe,
produkcyjne, techniczne, w tym uwzgledniajac rozwigzania w zakresie uktadu komunikacyjnego,
a takze terendw zieleni oraz przestrzeni publicznych.

Podstawg formutowania zatozen do planu sg decyzje w zakresie zasadniczych kwestii:

- stopnia i zakresu dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej, nie tylko wielorodzinnej, w tym nie
tylko intensywnej zabudowy osiedlowej, ale takze niskiej zabudowy wielorodzinnej lub nawet
jednorodzinnej;

- zapewnienia terendw zabudowy ustugowej zaspokajajgcych potrzeby mieszkancow, zaréwno
w zakresie dostepu do ustug spotecznych, w tym publicznych, zwigzanych z ochrong zdrowia,
edukacja, kultura, kultem religijnym, jak i innych funkcji ustugowo-handlowych;

- skali terenéw, dla ktérych mozna przyjg¢ elastyczne podejscie w zakresie wielofunkcyjnego,
zaréwno ustugowego, jak i mieszkaniowego przeznaczenia terenow, z zastrzezeniem unikania
wzajemnych konfliktéw funkcjonalnych (funkcje ustugowe powinny by¢ podporzadkowane
minimalizowaniu wplywu na warunki zamieszkania);

- ksztaltowania strefy rozwoju gospodarczego, na podstawie istniejgcych, wielobranzowych,
dziatalnosci zlokalizowanych w zachodniej czesci dzielnicy Obroki, przy uwzglednieniu réwniez
dziatalnoéci produkcyjnych (ograniczonych rodzajowo i ze wzgledu na potencjalne oddziatywanie);

- utrzymania terendw zieleni urzgdzonej stuzacych mieszkancom oraz innych terendw petnigcych
funkcje rekreacyjne lub wypoczynkowe (postulaty mieszkancow zgtaszane w ramach konsultacji
spotecznych), w tym zachowanie ogrodéw dziatkowych lub ewentualne ich przeksztatcenie
w zakresie zgodnym z kierunkami przyjetymi studium;

- rozbudowy systemu komunikacyjnego o nowe potgczenia drogowe oraz ciggi pieszo-rowerowe
(postulaty mieszkancéw zgtaszane w ramach konsultacji spotecznych) — zaréwno
wewnatrzosiedlowe, jak i zapewniajgce potgczenie osiedla z pozostatymi czesSciami miasta,
zwlaszcza w kierunku Zateza i Srodmiescia, ale tez w kierunku Chorzowa.

Zalozenia planistyczne przedstawiono przestrzennie w formie trzech zatacznikow
graficznych (mapa w 3 sekcjach), ktore w sposéb syntetyczny kolejno przedstawiajg
nastepujace zagadnienia:

1. Zachowanie stanu istniejacego.

Na zatgczniku graficznym (sekcja 1) wyznaczono tereny uznane za wazne elementy istniejgcej
struktury funkcjonalno-przestrzennej w podziale na cztery grupy (pomijajgc uktad drogowy —
osobny pkt 6, sekcja 3): zespoly zabudowy mieszkaniowej, tereny ustug, obszary zieleni
urzadzonej lub uzytkowej oraz tereny obstugi komunikacji i infrastruktury technicznej.

Przeznaczenia terenu wyznaczone w koncepcji (pdzniej docelowo w projekcie planu) przede
wszystkim odzwierciedlajg istniejgcy status terendw przeznaczonych pod zabudowe (ewentualna
zmiana stanu istniejgcego mogtaby wigzac¢ sie ze skutki prawnymi i finansowymi — odszkodowania
zwigzane z ograniczeniem dotychczasowego uzytkowania terenéw). Potrzeba zachowania stanu
istniejacego dotyczy tez uksztattowanych uktadow zieleni, w tym ogrodéw dziatkowych i lasu.
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2. Uwzglednienie zréznicowania funkcjonalnego.

Kolejnym zatozeniem, po samym zachowaniu stanu istniejgcego, jest uwzglednienie jego
zroznicowania funkcjonalnego. Szczegdtowe rozpoznanie struktury funkcjonalno-przestrzennej
stanowi istotne uwarunkowanie dla ksztattowania w otoczeniu nowych funkcji w sposob spojny
i niekonfliktowy. W tym celu wymagane jest wiec zidentyfikowanie istniejgcych rodzajéw zabudowy
i obszarow zieleni, ich form i funkcji uzytkowych.

Na zatgczniku graficznym (sekcja 1) wyrézniono poszczegdlne rodzaje zabudowy i formy zieleni:
- zabudowa mieszkaniowa: wielorodzinna (dominujgca forma), jednorodzinna (nieliczne uktady);

- tereny ustugowe: ustugi publiczne lub spoteczne o zasiegu lokalnym (osiedlowym); osiedlowe
obiekty ustugowo-handlowe; tereny sportu i rekreacji; ustugi administracyjno-biurowe lub
publiczne o randze ogodlnomiejskiej; wielobranzowe dziatalnosci gospodarcze;

- tereny zieleni: miejskie place i skwery zieleni urzgdzonej; wewnatrzosiedlowe skwery
rekreacyjne i wypoczynkowe; ogrody dziatkowe — zrzeszone jako ROD lub inne stowarzyszenia
(pominieto ogrody o nieuregulowanym statusie); cmentarz; kompleks lesny;

3. Wskazanie obszaréw wymagajacych podjecia decyzji planistycznych.

Efektem wyodrebnienia istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej, w tym form i funkciji
uzytkowych (wyzej pkt 1 i 2) jest wykazanie pozostatych obszaréw, ktére nie posiadajg obecnie
funkcji uzytkowych lub ich obecne uzytkowanie moze (zgodnie ze studium) zosta¢ zmienione. Na
zatgczniku graficznym (sekcja 1) zidentyfikowano te obszary, uznajgc je za wymagajgce podjecia
decyzji planistycznych. W szczegdlnosci obszary te obejmujg tereny niezagospodarowane
i nieuzytkowane, takie jak: tereny poprzemystowe, bedgce pozostatoscig przebiegu dawnej kolei
piaskowej, znajdujgce sie w rozwidleniu linii kolejowej czy tereny nieuzytkbw budowlanych, ktére
dawniej byly zabudowane lub uzytkowane. W wiekszosci przypadkow na tych obszarach
dominujgcy udziat stanowig powierzchnie naturalnie zazielenione (gtéwnie zadrzewione Iub
zakrzewione). Ponadto za obszary, ktére wymagajg lub mogg wymagaé (zgodnie ze studium)
podjecia decyzji planistycznych, uznano réwniez grunty uzytkowane obecnie wylgcznie rolniczo
oraz niezrzeszone ogrody dziatkowe (nieuregulowany stan prawny i wiasnosciowy).

Decyzje planistyczne dla zidentyfikowanych obszaréw zasadniczo polega¢ bedg na nadaniu im
nowych funkcji uzytkowych (przeznaczen). Decyzje te mogg tez ogranicza¢ sie do zachowania
stanu istniejgcego — przyktadowo utrzymanie terendw rolnych lub zieleni naturalnej. W kolejnych
punktach (réwniez na kolejnych sekcjach zatgcznika graficznego) przyblizono trzy grupy
najwazniejszych zagadniehh wymagajgcych podjecia decyzji planistycznych: ksztattowanie systemu
terendw zieleni, rozwdj nowej zabudowy, rozbudowa uktadu drogowego.

4. Ksztaltowanie systemu terenéw zieleni.

Jednym z wazniejszych dziatan planistycznych jest ksztalttowanie systemu terendw zieleni.
Dziatania te koncentrujg sie na terenach zieleni urzgdzonej i naturalnej o charakterze publicznym
lub ogdlinodostepnym (pominieto ogrody dziatkowe i cmentarz), ktére wymagajg zachowania
(utrwalenia w ustaleniach planu miejscowego). Zauwazalny jest mniejszy udziat tego typu terenéw
w obrebie dzielnicy Obroki (mimo przedstawionego na mapie terenu zrewitalizowanego Stawu
Kozubek — poza granicg planu) w stosunku do Osiedla Witosa. Stanowi to wskazanie do
zwiekszenia udziatu zieleni urzgdzonej blizej uktadu osadniczego dzielnicy Obroki.

Na zatgczniku graficznym (sekcja 2) zobrazowano gtéwne powigzania miedzy terenami zieleni,
jako ciagi zielone, piesze, rowerowe, albo w formie terenéw zieleni (docelowo ze $ciezkami
pieszymi i rowerowymi), albo jako ciggi pieszo-rowerowe w pasach drogowych lub wzdtuz drog.
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Za wazne tereny zieleni — miejsca docelowe, uznaje sie: Plac Sw. Herberta, Staw Kozubek,
kompleks lesny (ewentualnie lasy po potudniowej stronie autostrady, ktéra jednak stanowi istotng
bariere dla swobodnego przejazdu rowerowego). Gidwne osie powigzan opierajg sie na
wykorzystaniu terenéw po dawnej kolei piaskowej — kierunek wschod-zachdd oraz wzdtuz ulicy
Witosa do Placu Sw. Herberta — kierunek pétnoc-potudnie. Teren po dawnej kolei piaskowe;
mogtby by¢ wykorzystany w wiekszym stopniu jako spojny cigg komunikacyjny nasycony zielenig,
jednak szansa ta zostala ograniczona od strony wschodniej (realizacja nowej zabudowy
wielorodzinnej). Problemem jest rowniez waski odcinek wzdtuz ul. Obroki, od ul. Duleby do Stawu
Kozubek — jako rekompensate proponuje sie nowy ciag pieszo-rowerowy od ul. Duleby do Stawu
Kozubek, miedzy terenem zaktadu ,Gonar” a terenem XV Liceum Ogdlnoksztatcgcego).

Nowe regulacje planistyczne dotyczgce terendw zieleni obejmujg (sekcja 2):

-(1)Park przy ul. Duleby w miejscu dawnego parku przy kopalni ,Kleofas” (istotnym
uwarunkowaniem ograniczajgcym wylgcznie parkowy, zadrzewiony, charter zieleni sg ustalenia
obowigzujgcego planu, ktére dopuszczajg réwniez sytuowanie budynku ustugowego);

- (2) Zachowanie zieleni naturalnej, w tym zadrzewien w rejonie ul. Grabskiego (miedzy
zabudowaniami osiedla a ogrodami dziatkowymi ROD ,Nadzieja”);

- (3) Zachowanie zieleni naturalnej, w tym zadrzewien w rejonie ul. Barlickiego (miedzy
zabudowaniami osiedla a korytarzem autostrady A4);

- (4) Realizacja skweréw po obu stronach przejscia pod ul. Witosa w $ladzie dawnej kolei
piaskowej (rezerwa w celu swobodnego rozprowadzenia krzyzujgcych sie drog rowerowych).

. Rozwéj nowej zabudowy.

Kolejne istotne decyzje planistyczne dotyczyé bedg rozwoju nowej zabudowy. Uwzgledniajgc
ustalenia studium, kontekst otoczenia oraz zdiagnozowane potrzeby na zatgczniku graficznym
(sekcja 2) wskazano trzy zasadnicze grupy zwigzane z rozwojem zabudowy.

Zwiekszenie potencjatu strefy gospodarczej:

- (1) Nowe tereny ustug lub produkcji w rejonie ul. Obroki (do rozwazenia wzmocnienie uktadu
komunikacyjnego do obstugi nowych generatoréw ruchu);

- (2) Nowe tereny ustug bez produkcji — obszar miedzy terenem MPGK a granicg z Chorzowem
(za rozwojem zabudowy w tym miejscu przemawia mozliwos¢é wykorzystania nowego uktadu
drogowego — dostep do ul. Obroki i docelowo do ul. Kollmana w Chorzowie);

- (3) Rozwdj odnawialnych Zrédet energii stonecznej (OZE) uwzgledniajgc wydane decyzje WZ
dopuszczajgce instalacje fotowoltaiczne na czesci gruntu rolnego od pdinocnej strony
kompleksu lesnego (do rozwazenia wskazanie catego terenu rolnego pod instalacje OZE);

Nowa zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa:

- (1) Rozwdj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, jako uzupetnienie struktury
osiedlowej (terenu przy ul. Witosa, po Katowickim Przedsiebiorstwie Instalacji Sanitarnych);

- (2) Aktywizacja funkcji ustugowych lub mieszkaniowych w rejonie skrzyzowania ul. Obroki
i z ul. Duleby — na wskazanym obszarze znajdujg sie, na niewielkiej powierzchni, wymieszane
obiekty ustugowe i mieszkaniowe, ktérych potgczenie w ramach jednego terenu przystuzy sie
nadania temu fragmentowi dzielnicy miejskiego charakteru (po przeciwnej stronie ul. Obroki, na
podstawie obowigzujgcego planu, réwniez wyznaczony jest teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej (2MW/U).

- (3) Nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na zakonczeniu ul. Grabskiego w rejonie ROD
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.,Nadzieja” - teren stanowi konsekwencje uwzglednienia wydanej decyzji WZ oraz wniosku
o pozwolenie na budowe, przy nawigzaniu do mozliwosci wynikajacych z ustalen studium).

Potencjalne tereny ustug lub zieleni:

- (1) Rozbudowa funkcji sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej — zabezpieczenie terenéw pod
ewentualne zwiekszenie potencjatu terendw sportu i rekreacji w sgsiedztwie XV Liceum
OgodInoksztatcgcego lub jako urzadzenie dodatkowych terendw zieleni urzadzonej w sgsiedztwie
planowanego odtworzenia parku przy ul. Duleby (teren objety obowigzujgcym planem
ustalajgcym wykorzystanie gtéwnie na cele ustug sportu i rekreacji z mozliwoscig sytuowania
budynkow o fgcznej powierzchnia zabudowy nie wiekszej niz 3 000 m?);

- (2) Zwiekszenie potencjatu obiektow ustugowo-handlowych lub terendéw sportu, rekreaciji i zieleni
wypoczynkowej (zachodni fragment osiedla w rejonie ul. Grabskiego) — intencjg jest wskazanie
nowego miejsca pod ewentualny rozwdj osiedlowych obiektow ustugowych wraz z zielenig
urzgdzonag, ktére uzupetniatyby brak ustug handlu lub gastronomii, po tej stronie osiedla, biorgc
réwniez pod uwage powstanie nowych budynkow wielorodzinnych w sgsiedztwie;

- (3) Nowe funkcje sportowe, rekreacyjne lub wypoczynkowe albo zarezerwowanie terenéw dla
powiekszenia ogrodéw dziatkowych — szanse na uzytkowe wykorzystanie tego terenéw dajg
ustalenia studium, przy czym funkcje mogg by¢ ograniczone np. do ustug sportu i rekreacji;
zaktada sie rowniez, ze teren moze by¢ wykorzystany jako powigkszenie ogrodow dziatkowych
lub zrekompensowanie powierzchni ogrodow zajetych pod inne funkcje.

. Rozbudowa ukiadu drogowego.

Istotng wytyczng, uzalezniajgcg w niektérych przypadkach decyzje planistyczne zwigzane
z rozwojem nowej zabudowy (wyzej pkt 5), jest rozbudowa uktadu drogowego. Przewidujgc
wzrost natezenia ruchu wywotany nowymi generatorami ruchu, jakimi bedg powiekszone tereny
zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, ewentualnie produkcyjnej, powinno sie zadbaé
0 wyznaczenie nowych powigzan drogowych.

Zaktada sie nastepujgce (uznane za istotne) nowe potgczenia drogowe (sekcja 3):

- (1) Droga od ronda w skrzyzowaniu ulic Witosa i Rataja docelowo przebiegajgca w kierunku
zachodnim do ul.Kollmana w Chorzowie, z potgczeniem ulic Duleby i Grabskiego — droga ma
stanowi¢ tez zabezpieczenie powigzan pieszo-rowerowych w kierunku zachodnim (potgczenie
z ul. Kollmana) oraz na wschod (w ciggu ulic Rataj i Michejdy do ul. Bochenskiego);

- (2) Droga zapewniajgca dostep do strefy gospodarczej ,Obroki" od strony ul. Kollmana
i ul. Witosa (miedzy drogg opisang w pkt 2 a ulicami Obroki i Kurta Adlera) — droga
wykorzystujgca planowane potgczenie ul. Witosa i ul. Kollmana przebiegajaca w kierunku
poétnocnym do skrzyzowania ul. Obroki z ul. Kurta Adlera;

- (3) Droga fgczaca odrebne odcinki ul. Obroki, jako usprawnienie obstugi strefy gospodarczej
,Obroki" — stanowi potudniowo-zachodnie spiecie obu odcinkéw ul. Obroki: gtéwnego —
przebiega w kierunku Chorzowa do ul. Kurta adlera oraz pobocznego — dojazd (m.in.) do
zaktadu ,Gonar” i bazy MPGK;

- (4) Droga pomiedzy ul. Witosa a ul. Duleby, zapewniajgca dostep do nowych terendéw
zabudowy oraz aktywizujgca mozliwos¢ swobodnego potgczenia pieszo-rowerowego (do parku
przy ul. Duleby i dalej do stawu Kozubek) — obecnie jest to jedynie droga wewnetrzna do
terendéw ustugowych, natomiast kategoria tej drogi powinna by¢ publiczna, ze wzgledu na
realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej od strony ul. Witosa (na
terenie po Katowickim Przedsiebiorstwie Instalacji Sanitarnych).
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Na zatgczniku graficznym (sekcja 3) pokazano réwniez (jako element informacyjny) potencjalny
korytarz przebiegu drogi taczacej Drogowg Trase Srednicowg (DTS) z autostradg A4,
przewidywany w ustaleniach Strategii Rozwoju Gérnoslgsko-Zagtebiowskiej Metropolii na lata
2022-2027 z perspektywg do 2023 r. — element przediuzenia drogi S11 od wezta Piekary Slaskie
na autostradzie A1 do wezta Osiedle Witosa na autostradzie A4 w Katowicach. Przebieg tej drogi
uznaje sie jedynie za jeden z rozwazanych wariantow, ktory dla obszaru miasta Katowice nie jest
optymalny i w petni akceptowalny, w tym réwniez ze wzgledu na zblizenie do Osiedla Witosa. Nie
mniej ujawniony w oficjalnym dokumencie Gérnoslgsko-Zagtebiowskiej Metropolii przebieg tej
drogi, do czasu wypracowania przebiegu akceptowalnego dla miasta Katowice, stanowi
uwarunkowanie planistyczne.

Przyjmowane w planie regulacje planistyczne, zwlaszcza w zakresie przeznaczenia
terenéw, beda okreslane na podstawie ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta (uchwata nr XXI/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia
25 kwietnia 2012 r., zmieniona uchwatg Nr LXI1V/1330/23 z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie zmiany
nr 1.). Plan miejscowy — do czasu opracowania nhowego dokumentu planistycznego, jakim bedzie
plan ogdlny gminy — ma by¢ zgodny ze studium i nie moze naruszac¢ jego ustalen. W granicach
obszaru planu studium okresla obszary o réznych kierunkach przeznaczenia terenow, ktore
W ujeciu syntetycznym mozna podzieli¢ na kilka stref:

- strefa mieszkaniowa zasadniczej struktury Osiedla Witosa wraz ze wschodnig czescig
Obrokéw (na wschéd od ul. Witosa) ma rozwija¢ sie, przyjmujac za podstawowe kierunki
przeznaczenia zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng $redniowysoka i wysoka (obszary MW)
— strefa ta ma by¢ uzupetniana terenami zabudowy ustugowej oraz zieleni urzgdzonej, gtéwnie
koncentrowane w ramach wyznaczonych w studium obszaréw U/ZU, ale réwniez jako
dopuszczalne kierunki dla obszarow MW (nalezy preferowaé ustugi o charakterze spotecznym
i zaspokajajgce potrzeby mieszkancéw oraz dbaé o zachowanie terendw zieleni urzgdzonej);

- strefa gospodarcza w zachodniej czesci dzielnicy Obroki ma rozwija¢ sie, przyjmujgc za
podstawowe kierunki przeznaczenia zabudowe ustugowg oraz ograniczone funkcje
produkcyjne (ustugi produkcyjne, produkcja nieucigzliwa) — nalezy ogranicza¢ dziatalnosci
ucigzliwe oraz obnizajgce walory ekonomiczne i atrakcyjnosé obszaréw;

- strefa wielofunkcyjna, znajdujgc sie miedzy wschodnig strefg mieszkaniowg dzielnicy Obroki
a zachodnig strefg gospodarczg, moze by¢ ksztaltowana w ramach obszaréw zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej (Um) oraz obszaréow zabudowy ustugowej z zielenig urzadzong
(U/Zu);

- strefa funkcji rekreacyjnych i wypoczynkowych obejmuje przede wszystkim obszar lesny (ZL)
oraz obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej (Zu) — podstawowe wykorzystanie obszaru ZL jest
ograniczone wytgcznie do laséw, co nie wyklucza funkcjonowania lasu jako parku lesnego,
natomiast obszary Zu oprécz terendw zieleni, w tym urzgdzonej i ogrodéw dziatkowych, mogg
by¢ wykorzystane na potrzeby ustug sportu i rekreac;ji.
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2. Przeznaczenia terenu

2.1. Ogodlne zasady przeznaczania terenéw

Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania, na obecnym etapie prac przewiduje sie
wyznaczenie w ramach koncepcji planu nastepujgcych grup terendw o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:

1. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ. Dominujg gtéwnie tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, przy niewielkim udziale zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Skala i zakres
tych przeznaczen odzwierciedla gtéwnie stan istniejgcy, ale zaktada sie mozliwos¢ wyznaczenia
nowych terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych zgodnie ze studium (np. na zachéd od osiedla
w rejonie ul. Grabskiego) oraz przy uwzglednieniu istniejgcych decyzji administracyjnych lub
uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej (np. nowe osiedla w rejonie
dawnego przebiegu kolei piaskowej przy ul. Rataja).

2. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ LUB USLUG. Elastyczne rozwigzania w zakresie
terendw mieszanych — mieszkaniowo-ustugowych, w tym mogacych stanowi¢ alternatywne
przeznaczenia (wytgcznie mieszkaniowe albo wytgcznie ustugowe) przewiduje sie w trzech
terenach: dla terenu po Katowickim Przedsiebiorstwie Instalacji Sanitarnych ,KAPIS” na zachdd
od ul. W. Witosa (uzupetnienie tkanki osiedlowej), dla budynkoéw biurowych przy ul. Kossutha
(nawigzanie do przeksztatcajgcego sie w sgsiedztwie terenu ustugowego na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng — nowa inwestycja TBS), dla kwartatu zabudowy przy skrzyzowaniu
ulic Obroki i Duleby, gdzie juz znajdujg sie wymieszane funkcje ustugowe i mieszkaniowe
(nadanie miejskiego charakteru zabudowie wzdtuz ul. Obroki).

3. TERENY USLUG. Tereny ustugowe zwigzane sg gidwnie z zachowaniem stanu istniejgcego,
zawezajgc przeznaczenia niektérych terendéw do konkretnych rodzajow ustug: edukacji (szkoty,
przedszkola), zdrowia i pomocy spotecznej (przychodnie, poradnie), kultury irozrywki (dom
kultury, biblioteka), sportu i rekreacji (boiska typu “Orlik” lub inne miejsca rekreacji czynnej),
kultu religiinego (zespdt kosciota parafii rzymskokatolickiej). Wyznacza sie tez inne
skonkretyzowane rodzaje terendéw ustugowych np. biurowych i administracji, ustug handlu lub
gastronomii. Specyficznym przeznaczeniem charakteryzuje sie teren ustug lub punktu
selektywnego zbierania odpadow komunalnych odwotujgcy sie do terenu Miejskiego
Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej. Przewiduje sie rowniez przypadki terendw, ktére nie
bedg miaty skonkretyzowanego rodzaju ustug — mozliwe do zagospodarowania jako szeroko
pojete tereny ustug wielobranzowych, z zastrzezeniem unikania zestawienia na jedynym terenie
ustug wzajemnie konfliktowych.

4. TERENY USLUG LUB ZIELENI. Ta grupa terendw wynika z zabezpieczenia rezerw zarowno
pod rozwd¢j funkcji ustugowych, w dwdch przypadkach zawezonych do ustug sportu i rekreacii,
jak i zieleni urzgdzonej lub ogrodéw dziatkowych (jeden przypadek dotyczgcy ewentualnej
rezerwy w sgsiedztwie terenow ROD ,Nadzieja”). Zasadniczo przeznaczenia tych terenéw bedag
alternatywne — moga by¢ wytgcznie ustugowe albo wytgcznie zwigzane z zielenig urzgdzong lub
ogrodami dziatkowymi. Nie wyklucza sie jednak ustalenia w projekcie planu zasady, ze
w przypadku realizacji wytgcznie ustug, istotny ma byc¢ tez udziat powierzchni zieleni urzgdzonej
lub uzytkowanej na potrzeby rekreacji i wypoczynku.

5. TERENY USLUG LUB PRODUKCJI. Ten rodzaj terendw wielobranzowych dziatalnosci
gospodarczych gtéwnie moze by¢ zarezerwowany dla terenéw znajdujgcych sie w zachodnigj
czesci dzielnicy Obroki (na potnoc od sladu dawnej kolei piaskowej, do granicy z Chorzowem) —
umownie obszar nazwany strefg gospodarczg ,Obroki’. Ukierunkowanie przeznaczenia na
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potrzeby ustugowe lub produkcyjne zostato potwierdzone w studium. Zasadniczo zakfada sie, ze
zamierzenia inwestycyjne oraz prowadzona dziatalnos¢ nie bedzie mogta stwarzaé
ponadnormatywnych ucigzliwosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu i wibracji
oraz pola elektromagnetycznego, przekraczajgcych wartosci dopuszczaine.

. TEREN PRODUKCJI ENERGII — ELEKTROWNIA SEONECZNA. Teren odzwierciedlajgcy
wydane decyzje o warunkach zabudowy dotyczgce instalacji fotowoltaicznych na czesci gruntu
rolnego od pétnocnej strony kompleksu lesnego.

. TERENY ZIELENI URZADZONEJ. Tereny zieleni urzgdzonej obejmujg gtdwnie istniejgce
publiczne (miejskie) place lub skwery (Plac sw. Herberta, Skwer im. Rotmistrza Witolda
Pileckiego, Skwer im. Danuty Siedzikéwny ,Inki’, Skwer Ofiar Tragedii 1896 r. w Kopalni
.Kleofas”) oraz teren przewidziany pod realizacje parku przy nowym domu kultury, a takze inne
znaczgce uktady zieleni osiedlowej wymagajgce zachowania lub urzgdzenia — dotyczy np.
utworzenia parku przy ul. Duleby, przeksztatcenia w park osiedlowy terenu zadrzewieh w rejonie
ul. Barlickiego, adaptowania na cele zieleni miejskiej paséw zadrzewien wzdtuz potudniowej
strony ul. Obroki (od ul. Pukowca do ul. Duleby), utworzenia skweréw po obu stronach przejscia
pod ul. Witosa w $ladzie dawnej kolei piaskowej. Koncepcja wyznacza rowniez inne mniejsze
tereny zieleni urzgdzonej w rejonie istniejacych terenow ustug osiedlowych lub w rejonie
skrzyzowan drog publicznych. System uktadéw zieleni urzadzonej (oprécz samych wydzielonych
terendw przeznaczonych na ten cel) uzupetniajg strefy ochrony istotnych uktadow zieleni
urzadzonej na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na mapie
koncepcji planu symbolami ,zu” (istotne wewnatrzosiedlowe skwery wypoczynkowe). Zaktada
sie réwniez, ze teren zieleni urzgdzonej wyznaczony w miejscu Placu Sw. Herberta moze byé
powigzany z mozliwoscig ustalenia réwnolegle przeznaczenia pod teren placu lub rynku (KOR),
ponadto w ramach placu moze by¢ dopuszczona mozliwos¢ realizacji funkcji ustugowych
(gastronomii lub kultury), w tym jako budynki (nawigzanie do istniejgcej niedawno zabudowy
w zachodnio-pétnocnym narozniku placu). Natomiast teren zieleni urzgdzonej wyznaczony na
potrzeby parku przy ul. Duleby moze by¢ powigzany z mozliwoscig realizacji funkcji ustugowych
(gastronomii, oswiaty, kultury i sportu), w tym jako budynki — nawigzanie do ustaleh dotychczas
obowigzujgcego planu miejscowego, ktéry dopuszcza realizacje wielofunkcyjnych obiektéw
kubaturowych, ktérych gtéwng funkcjg bytyby ustugi oswiaty, kultury i sportu pod warunkiem, ze:
taczna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 3 000 m?, a wysoko$¢ zabudowy
ograniczona do 3 kondygnaciji.

. TERENY ZIELENI NATURALNEJ. Koncepcja planu przewiduje réwniez pozostawienie czesci
terenéw w formie naturalnie uksztaltowanej zieleni, kiére nie muszg lub nawet nie powinny by¢
urzgdzane w wiekszym zakresie kompozycyjnym — wystarczajgcym ustaleniem moze by¢
dopuszczenie ksztattowania $Sciezek pieszych i rowerowych. Do tej grupy terendéw zaliczono
w szczegoblnosci obszar zadrzewien znajdujgcy sie na zachdd od zabudowan osiedla przy
ul. Grabskiego i Kwiatkowskiego (miedzy osiedlem a ogrodami dziatkowymi ROD ,Nadzieja”).
Tereny zieleni naturalnej wyznaczone sg rowniez w $ladzie przewidywanego (Strategia GZM)
korytarza drogi tranzytowej tgczacej DTS z A4 oraz pomiedzy zabudowg przy ul. Kossutha
a granica planu (jako izolacja od funkcji moggcych powsta¢ w sgsiedztwie planu).

. TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH. Wyznaczone w celu zachowania tych ogrodéw
dziatkowych, ktére majg sformalizowany status prawny (zrzeszone jako ROD ,Nadzieja” i ROD
.,Gonar’ oraz Stowarzyszenie Przyjaciét Ogroddéw ,Kleofas”). Pozostate tereny ogrodéw
dziatkowych niezrzeszonych mogg by¢ wykorzystane na inne cele, zgodnie z ustaleniami
studium. Dotyczy to zwlaszcza terenu na poétnoc od ul. Reja, ktory podlega w ostatnich latach
przeksztatceniom i wymaga nadania nowych funkcji, w tym stuzgcych mieszkancom — takich jak
komunikacje piesza, rowerowa, parkingi, ciggi zieleni urzgdzonej. Nie przewiduje sie rowniez
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utrzymania fragmentu ogrodéw dziatkowych w zachodniej czesci obszaru, potozonych na
dzialce prywatnej, przy granicy z Chorzowem (stanowig nieformalne powiekszenie ROD
~otonce” w Chorzowie, potozonych bezposrednio przy granicy planu).

10. TEREN CMENTARZA. Wyznaczenie terenu cmentarza jest odzwierciedleniem stanu
istniejgcego, zwigzanego z niedawno wybudowanym cmentarzem przy parafii wyznaniowe;j.

11. TEREN LASU. Wyznaczony teren lasu stanowi ochrone istniejacych gruntéw lesnych
w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe.

12. TERENY ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY. W zachodniej czesci obszaru planu
(miedzy kompleksem lesnym a przebiegiem dawnej kolei piaskowej) znajdujg sie istniejgce
grunty rolne. Na obecnym etapie prac proponuje sie utrwali¢ te grunty rolne, z wyjgtkiem
fragmentu przeznaczonego pod produkcje energii stonecznej (PEF). Mozna réwniez rozwazy¢
wykorzystanie w catosci tych gruntéw rolnych na potrzeby instalacji fotowoltaicznych.

13. TEREN ZABUDOWY ZWIAZANEJ Z ROLNICTWEM. Teren obejmuje istniejgce zabudowania,
ktérych geneza zwigzana jest z uprawianiem gruntéw rolnych, o ktérych mowa w pkt 12.

2.2. Wymogi przyjmowania przeznaczen w planie

Ustalajgc przeznaczenia terendw na poszczegélne cele, stosuje sie rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rozporzgdzenie to w zatgczniku nr 1
okresla szczegolowe zasady i wymogi przyjmowania w planie miejscowym przeznaczen terenéw.
Dotyczg one stosowania symboli, nazw i oznaczeh graficznych dotyczgcych przeznaczenia terenéw
oraz standardow ich stosowania, ktére w szczegdlnosci okreslaja:

1) w celu ustalenia przeznaczenia terenu stosuje sie klase przeznaczenia terenu, zwang
dalej ,klasg”, okreSlong w poziomie pierwszym, drugim lub trzecim tabeli. W celu ustalenia
przeznaczenia dla terendw zabudowy mieszkaniowej, komunikacji oraz rolnictwa stosuje
sie wytgcznie poziom drugi lub trzeci;

2) klase 12 N — teren niesklasyfikowany stosuje sie wyfgcznie w przypadku braku
mozliwosci zastosowania jakiegokolwiek z pozioméw klas od 1 do 11. Doprecyzowanie
przeznaczenia nastepuje wytgcznie w czesci tekstowej projektu planu miejscowego;

3) symbole, nazwy i oznaczenia graficzne klas stosowanych w projekcie planu
miejscowego przyjmuje sie zgodnie z wartoSciami okreslonymi w tabeli, przy czym nazwy
wyszczegolnia sie wytgcznie w legendzie czesci graficznej oraz w czesci tekstowej projektu
planu miejscowego. W symbolu nie stosuje sie kodéw okre$lonych w tabeli;

4) dopuszcza sie okreslenie przeznaczenia terenu z wykorzystaniem nie wiecej niz trzech
klas z dozwolonych poziomdw okreSlonych w tabeli, przy czym w przypadku zastosowania
trzech klas: zastosowane klasy sg realizowane {gcznie lub zamiennie; symbole oddziela sie
tgcznikiem, a kolejno$c¢ symboli dostosowuje sie wedtug kolejnoSci klas okreslonej w tabeli;
nazwy klas oddziela sie spdjnikiem ,lub”, a kolejno$¢ nazw dostosowuje sie wedfug
kolejnosci symboli.

5) okre$lenia nazw klas przeznaczenn uzupetniajgcych oraz wykluczanych dokonuje sie
w czeSci tekstowej projektu planu miejscowego zgodnie z wartoSciami okre$lonymi w tabeli.

Zakfadajgc przewidywane rodzaje przeznaczenia terenu mogace byC¢ ustalone w planie
miejscowym dla obszaru w rejonie ulic Obroki i Wincentego Witosa — zgodnie z koncepcjg planu
zobrazowang na zatgczniku graficznym do etapu 2 (mapa w skali 1:2500), proponuje sie
nastepujgce regulacje w zakresie przeznaczen terenu, w tym uzupetniajgcych i wykluczonych:
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TEREN

MN. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNOORODZINNEJ

Przeznaczenie
terenu

Funkcja podstawowa

Forma szczegotowa (do rozwazenia)

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
blizniacza, szeregowa lub grupowa (wykluczenie
zabudowy wolnostojgce;j)

Przeznaczenie
uzupetniajace

Funkcja dopuszczona

Forma dopuszczenia

Ustugi rzemieslnicze

Ustugi biurowe i administracji

Ustugi zdrowia i pomocy spotecznej

Lokale w budynku jednorodzinnym — ustugi
ograniczone przeznaczeniem wykluczonym

Obstuga komunikaciji: parking, garaze

Zielen urzgdzona

Tereny (dziatki) lub obiekty — zwigzane
z zabudowg lub niezalezne, ogdlnodostepne

Infrastruktura techniczna

Tereny, obiekty i urzgdzenia ograniczone
przeznaczeniem wykluczonym

Przeznaczenie
wykluczone

TEREN

Funkcja zakazana

Forma zakazana

Ustugi: handlu, handlu
wielkopowierzchniowego, turystyki,
gastronomii, nauki, edukac;ji, sportu i rekreacji,
kultury i rozrywki, kultu  religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty, lokale

Infrastruktura techniczna: gazownictwa, obstugi
produktow naftowych, uje¢ wody i obiektéw
uzdatniania wody, oczyszczalni Sciekow,
gospodarowania odpadami.

Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty

MW. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

Przeznaczenie
terenu

Funkcja podstawowa

Forma szczegotowa (do rozwazenia)

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

wolnostojgca

Przeznaczenie
uzupetniajace

Funkcja dopuszczona

Forma dopuszczenia

Ustugi handlu

Ustugi rzemieslnicze

Ustugi biurowe i administraciji

Ustugi zdrowia i pomocy spotecznej

Lokale w parterze budynku wielorodzinnego —
ustugi ograniczone przeznaczeniem wykluczonym

Komunikacja drogowa wewnetrzna

Komunikacja pieszo-rowerowa

Tereny (dziatki) lub obiekty — niezalezne, jako
funkcje ogdlnodostepne

Obstuga komunikac;ji: parking

Zielen urzgdzona

Tereny (dziatki) lub obiekty — zwigzane
z zabudowa lub niezalezne, ogdlnodostepne

Infrastruktura techniczna

Tereny, obiekty i urzgdzenia ograniczone
przeznaczeniem wykluczonym, w tym utrzymanie
istniejacych obiektow i urzadzen

Przeznaczenie
wykluczone

Funkcja zakazana

Forma zakazana

Ustugi: handlu wielkopowierzchniowego,
turystyki, gastronomii, nauki, edukaciji, sportu i
rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty, lokale

Garaze

Tereny, budynki lub inne obiekty wolnostojace —
nie dotyczy garazy w budynku wielorodzinnym

Infrastruktura techniczna: gazownictwa, obstugi
produktow naftowych, uje¢ wody i obiektéw
uzdatniania wody, oczyszczalni sciekow,
gospodarowania odpadami.

Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty
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TEREN

MW-U. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ LUB USLUG

Przeznaczenie
terenu

Funkcja podstawowa

Forma szczegotowa (do rozwazenia)

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

wolnostojgca

Ustugi biurowe i administracji

Ustugi zdrowia i pomocy spotecznej

Ustugi nauki, edukaciji,

Ustugi turystyki, sportu i rekreac;ji

Ustugi kultury i rozrywki

Zabudowa wolnostojgca,
mieszania w jednym
mieszkaniowych z ustugowymi

przy ograniczeniu
budynku lokali

Przeznaczenie
uzupetniajace

Funkcja dopuszczona

Forma dopuszczenia

Ustugi handlu

Ustugi rzemieslnicze

Ustugi gastronomii

Ustugi zdrowia i pomocy spotecznej

Lokale w parterze budynku wielorodzinnego —
ustugi ograniczone przeznaczeniem wykluczonym

Komunikacja drogowa wewnetrzna

Komunikacja pieszo-rowerowa

Tereny (dziatki) lub obiekty — niezalezne, jako
funkcje ogdlnodostepne

Obstuga komunikaciji: parking

Zielen urzgdzona

Tereny (dziatki) lub obiekty — zwigzane
z zabudowg lub niezalezne, ogdlnodostepne

Infrastruktura techniczna

Tereny, obiekty i urzadzenia ograniczone
przeznaczeniem wykluczonym, w tym utrzymanie
istniejacych obiektow i urzadzen

Przeznaczenie

Funkcja zakazana

Forma zakazana

Ustugi: handlu wielkopowierzchniowego, kultu

Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty, lokale

wykluczone | gjigiinego, bezpieczenistwa i  porzadku

publicznego;

Garaze Tereny, budynki lub inne obiekty wolnostojace —
nie dotyczy garazy w budynku wielorodzinnym lub
ustugowym

Infrastruktura techniczna: gazownictwa, obstugi | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty

produktow naftowych, uje¢ wody i obiektéw

uzdatniania wody, oczyszczalni $ciekow,

gospodarowania odpadami.

TEREN UH. TEREN UStUG HANDLU

Przeznaczenie
terenu

Funkcja podstawowa

Forma szczegotowa (do rozwazenia)

Ustugi handlu

Zabudowa

Przeznaczenie
uzupetniajace

Funkcja dopuszczona

Forma dopuszczenia

Ustugi rzemiesinicze (ograniczone)

Ustugi biurowe i administracji

Ustugi zdrowia i pomocy spotecznej

Ustugi gastronomii

Ustugi sportu i rekreacii

Ustugi kultury i rozrywki

Zabudowa lub lokale w budynku ustug handlu —
ustugi ograniczone przeznaczeniem wykluczonym,
w tym ograniczenia dla ustug rzemieslniczych

Komunikacja drogowa wewnetrzna

Komunikacja pieszo-rowerowa

Tereny (dziatki) lub obiekty — niezalezne, jako
funkcje ogdlnodostepne

Obstuga komunikac;ji: parking

Zielen urzgdzona

Tereny (dziatki) lub obiekty — zwigzane
z zabudowa lub niezalezne, ogdlnodostepne

Infrastruktura techniczna

Tereny, obiekty i urzgdzenia ograniczone

10
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przeznaczeniem wykluczonym

Przeznaczenie

Funkcja zakazana

Forma zakazana

Ustugi: handlu wielkopowierzchniowego, | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty, lokale
wykluczone | rystyki, nauki, edukacji, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
Ustugi rzemiesinicze w zakresie warsztatow | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty
naprawczych i wytworczych
Garaze Tereny, budynki lub inne obiekty wolnostojgce —
nie dotyczy garazy w budynku ustugowym
Infrastruktura techniczna: gazownictwa, obstugi | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty
produktow naftowych, uje¢ wody i obiektéw
uzdatniania wody, oczyszczalni $ciekow,
gospodarowania odpadami.
TEREN UH-UA. TEREN UStUG HANDLU LUB UStUG BIUROWYCH | ADMINISTRACJI

Przeznaczenie
terenu

Funkcja podstawowa

Forma szczegotowa (do rozwazenia)

Ustugi handlu

Zabudowa

Ustugi biurowe i administracji

Przeznaczenie
uzupetniajace

Funkcja dopuszczona

Forma dopuszczenia

Ustugi rzemiesinicze (ograniczone)

Ustugi zdrowia i pomocy spotecznej

Ustugi nauki, edukacji, sportu i rekreac;ji

Ustugi gastronomii, kultury i rozrywki

Zabudowa lub lokale w budynku ustug handlu,
biurowych i administracyjnych — ustugi
ograniczone przeznaczeniem wykluczonym, w tym
ograniczenia dla ustug rzemiesiniczych

Ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego

Komunikacja drogowa wewnetrzna

Komunikacja pieszo-rowerowa

Tereny (dziatki) lub obiekty — niezalezne, jako
funkcje ogdlnodostepne

Obstuga komunikacji: parking

Zielen urzgdzona

Tereny (dziatki) lub obiekty — zwigzane
z zabudowg lub niezalezne, ogdlnodostepne

Infrastruktura techniczna

Tereny, obiekty i urzgdzenia ograniczone
przeznaczeniem wykluczonym

Przeznaczenie

Funkcja zakazana

Forma zakazana

Ustugi: handlu wielkopowierzchniowego,

Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty, lokale

wykluczone |y rystyki, kultu religiinego
Ustugi rzemiesinicze w zakresie warsztatow | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty
naprawczych i wytworczych
Garaze Tereny, budynki lub inne obiekty wolnostojace —
nie dotyczy garazy w budynku ustugowym
Infrastruktura techniczna: gazownictwa, obstugi | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty
produktow naftowych, uje¢ wody i obiektéw
uzdatniania wody, oczyszczalni Sciekdw,
gospodarowania odpadami.
TEREN UZ. TEREN USLUG ZDROWIA | POMOCY SPOLECZNEJ

Przeznaczenie
terenu

Funkcja podstawowa

Forma szczegotowa (do rozwazenia)

Ustugi zdrowia i pomocy spotecznej

Zabudowa

Przeznaczenie
uzupetniajace

Funkcja dopuszczona

Forma dopuszczenia

Ustugi handlu

Ustugi biurowe i administracji

Ustugi nauki, edukacji, sportu i rekreac;ji

Lokale w budynku ustug zdrowia i pomocy
spotecznej — ustugi ograniczone przeznaczeniem
wykluczonym
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Obroki i Wincentego Witosa w Katowicach
ETAP 2. KONCEPCJA PLANU (SYNTEZA)

Komunikacja drogowa wewnetrzna

Komunikacja pieszo-rowerowa

Tereny (dziatki) lub obiekty — niezalezne, jako
funkcje ogolnodostepne.

Obstuga komunikaciji: parking

Zielen urzgdzona

Tereny (dziatki) lub obiekty — zwigzane
z zabudowg lub niezalezne, ogdlnodostepne

Infrastruktura techniczna

Tereny, obiekty i urzadzenia ograniczone
przeznaczeniem wykluczonym

Przeznaczenie

Funkcja zakazana

Forma zakazana

Ustugi: handlu wielkopowierzchniowego, | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty, lokale
wykluczone | somieginicze, turystyki, gastronomii, kultury
i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa
i porzgdku publicznego
Garaze Tereny, budynki lub inne obiekty wolnostojace —
nie dotyczy garazy w budynku ustugowym
Infrastruktura techniczna: gazownictwa, obstugi | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty
produktow naftowych, uje¢ wody i obiektéw
uzdatniania wody, oczyszczalni $ciekow,
gospodarowania odpadami.
TEREN UZ-UA. TEREN USLUG ZDROWIA | POMOCY SPOLECZNEJ LUB USLUG

BIUROWYCH | ADMINISTRACJI

Przeznaczenie
terenu

Funkcja podstawowa

Forma szczegotowa (do rozwazenia)

Ustugi zdrowia i pomocy spotecznej

Ustugi biurowe i administraciji

Zabudowa

Przeznaczenie
uzupetniajace

Funkcja dopuszczona

Forma dopuszczenia

Ustugi nauki, edukaciji, sportu i rekreacji

Ustugi bezpieczenstwa i porzgdku publicznego

Lokale w budynku ustug zdrowia i pomocy
spotecznej lub ustug biurowych i administracji —
ustugi ograniczone przeznaczeniem wykluczonym

Ustugi handlu

Ustugi gastronomii

Lokale w innym budynku ustug — ustugi
ograniczone przeznaczeniem wykluczonym

Komunikacja drogowa wewnetrzna

Komunikacja pieszo-rowerowa

Tereny (dziatki) lub obiekty — niezalezne, jako
funkcje ogdlnodostepne

Obstuga komunikaciji: parking

Zielen urzgdzona

Tereny (dziatki) lub obiekty — zwigzane
z zabudowg lub niezalezne, ogdlnodostepne

Infrastruktura techniczna

Tereny, obiekty i urzgdzenia ograniczone
przeznaczeniem wykluczonym

Przeznaczenie

Funkcja zakazana

Forma zakazana

Ustugi: handlu wielkopowierzchniowego,

Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty, lokale

wykluczone | omiesinicze, turystyki, gastronomii, kultury
i rozrywki, kultu religijnego,
Garaze Tereny, budynki lub inne obiekty wolnostojgce —
nie dotyczy garazy w budynku ustugowym
Infrastruktura techniczna: gazownictwa, obstugi | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty
produktow naftowych, uje¢ wody i obiektéw
uzdatniania wody, oczyszczalni Sciekow,
gospodarowania odpadami.
TEREN UN-UA. TEREN USLUG NAUKI LUB UStUG BIUROWYCH | ADMINISTRACJI

Przeznaczenie
terenu

Funkcja podstawowa

Forma szczegotowa (do rozwazenia)

Ustugi nauki

Ustugi biurowe i administraciji

Zabudowa
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Obroki i Wincentego Witosa w Katowicach
ETAP 2. KONCEPCJA PLANU (SYNTEZA)

Przeznaczenie
uzupetniajace

Funkcja dopuszczona

Forma dopuszczenia

Ustugi zdrowia i pomocy spotecznej

Ustugi edukaciji, sportu i rekreacji

Ustugi kultury i rozrywki

Ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego

Zabudowa lub lokale w budynku ustug zdrowia i
pomocy spotecznej — ustugi ograniczone
przeznaczeniem wykluczonym

Ustugi handlu

Ustugi gastronomii

Lokale w innym budynku ustug — ustugi
ograniczone przeznaczeniem wykluczonym

Ustugi rzemiesinicze

Utrzymanie istniejgcych budynkow lub obiektow —
ograniczenie nowych funkcji wytacznie do lokali

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Utrzymanie istniejgcych budynkow lub obiektow —
zakaz nowej zabudowy

Komunikacja drogowa wewnetrzna

Komunikacja pieszo-rowerowa

Tereny (dziatki) lub obiekty — niezalezne, jako
funkcje ogdlnodostepne

Obstuga komunikaciji: parking

Zielen urzgdzona

Tereny (dziatki) lub obiekty — zwigzane
z zabudowa lub niezalezne, ogdlnodostepne

Infrastruktura techniczna

Tereny, obiekty i urzgdzenia ograniczone
przeznaczeniem wykluczonym

Przeznaczenie

Funkcja zakazana

Forma zakazana

Ustugi: handlu wielkopowierzchniowego, | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty, lokale
wykluczone | zomieginicze, turystyki, gastronomii, kultury
i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa
i porzagdku publicznego
Garaze Tereny, budynki lub inne obiekty wolnostojace —
nie dotyczy utrzymania istniejagcych garazy oraz
garazy w budynku ustugowym
Infrastruktura techniczna: gazownictwa, obstugi | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty
produktow naftowych, uje¢ wody i obiektéw
uzdatniania wody, oczyszczalni Sciekow,
gospodarowania odpadami.
TEREN UE. TEREN UStUG EDUKACJI
Przeznaczenie Funkcja podstawowa Forma szczegétowa (do rozwazenia)
terenu

Ustugi edukaciji

Zabudowa

Przeznaczenie
uzupetniajace

Funkcja dopuszczona

Forma dopuszczenia

Ustugi sportu i rekreac;i

Ustugi zdrowia i pomocy spotecznej

Ustugi nauki

Ustugi kultury i rozrywki

Ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego

Zabudowa lub lokale w budynku ustug edukac;ji —
ustugi ograniczone przeznaczeniem wykluczonym

Ustugi handlu

Ustugi gastronomii

Lokale w innym budynku ustug — ustugi
ograniczone przeznaczeniem wykluczonym

Ustugi rzemieslnicze

Utrzymanie istniejgcych budynkow lub obiektow —
ograniczenie nowych funkcji wytacznie do lokali

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Utrzymanie istniejgcych budynkow lub obiektow —
zakaz nowej zabudowy

Komunikacja drogowa wewnetrzna

Komunikacja pieszo-rowerowa

Tereny (dziatki) lub obiekty — niezalezne, jako
funkcje ogdlnodostepne

Obstuga komunikaciji: parking

Zielen urzgdzona

Tereny (dziatki) lub obiekty — zwigzane
z zabudowg lub niezalezne, ogdlnodostepne
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Obroki i Wincentego Witosa w Katowicach
ETAP 2. KONCEPCJA PLANU (SYNTEZA)

Infrastruktura techniczna

Tereny, obiekty i urzadzenia ograniczone
przeznaczeniem wykluczonym

Przeznaczenie

Funkcja zakazana

Forma zakazana

Ustugi: handlu wielkopowierzchniowego, | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty, lokale
wykluczone | emieginicze, turystyki, kultu religijnego
Garaze Tereny, budynki lub inne obiekty wolnostojace —
nie dotyczy utrzymania istniejgcych garazy oraz
garazy w budynku ustugowym
Infrastruktura techniczna: gazownictwa, obstugi | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty
produktow naftowych, uje¢ wody i obiektow
uzdatniania wody, oczyszczalni Sciekow,
gospodarowania odpadami.
TEREN US. TEREN USLUG SPORTU | REKREACJI
Przeznaczenie Funkcja podstawowa Forma szczegétowa (do rozwazenia)
terenu Ustugi sportu i rekreacii Zabudowa lub ograniczenie wylgcznie do
otwartych obiektéw sportowych
Funkcja dopuszczona Forma dopuszczenia
Przeznaczenie | jsyqi kultury i rozrywki Zabudowa lub ograniczenie wylgcznie do
uzupetniajace : , otwartych obiektéw sportowych
Ustugi edukaciji
Ustugi handlu Lokale w innym budynku ustug — ustugi
Ustugi gastronomii ograniczone przeznaczeniem wykluczonym
Komunikacja drogowa wewnetrzna Tereny (dziatki) lub obiekty — niezalezne, jako
T funkcje ogdinodostepne
Komunikacja pieszo-rowerowa
Obstuga komunikacji: parking Tereny (dziatki) lub obiekty — zwigzane
o z zabudowa lub niezalezne, ogdlnodostepne
Zielen urzgdzona
Infrastruktura techniczna Tereny, obiekty i urzgdzenia ograniczone
przeznaczeniem wykluczonym
Funkcja zakazana Forma zakazana
Przeznaczenie |gjygi:  handlu  wielkopowierzchniowego, | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty, lokale
wykluczone | omiesinicze, turystyki, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
biurowe i administracji
Garaze Tereny, budynki lub inne obiekty
Infrastruktura techniczna: gazownictwa, obstugi | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty
produktow naftowych, uje¢ wody i obiektéw
uzdatniania wody, oczyszczalni $ciekow,
gospodarowania odpadami.
TEREN UK. TEREN UStUG KULTURY | ROZRYWKI
Przeznaczenie Funkcja podstawowa Forma szczegdtowa (do rozwazenia)
terenu Ustugi kultury i rozrywki Zabudowa
Funkcja dopuszczona Forma dopuszczenia
Przeznaczenie | jsyqi sportu i rekreadji Zabudowa lub ograniczenie wylgcznie do

uzupetniajace

Ustugi edukaciji

otwartych obiektow sportowych

Ustugi handlu

Ustugi gastronomii

Lokale w innym budynku ustug — ustugi
ograniczone przeznaczeniem wykluczonym

Komunikacja drogowa wewnetrzna

Komunikacja pieszo-rowerowa

Tereny (dziatki) lub obiekty — niezalezne, jako
funkcje ogdlnodostepne
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Obroki i Wincentego Witosa w Katowicach
ETAP 2. KONCEPCJA PLANU (SYNTEZA)

Obstuga komunikaciji: parking

Tereny (dziatki) lub obiekty — zwigzane

Zielen urzgdzona

z zabudowg lub niezalezne, ogdlnodostepne

Infrastruktura techniczna

Tereny, obiekty i urzgdzenia ograniczone
przeznaczeniem wykluczonym

Przeznaczenie

Funkcja zakazana

Forma zakazana

Ustugi: handlu wielkopowierzchniowego, | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty, lokale
wykluczone |z emieginicze, turystyki, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
biurowe i administraciji
Garaze Tereny, budynki lub inne obiekty
Infrastruktura techniczna: gazownictwa, obstugi | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty
produktow naftowych, uje¢ wody i obiektéw
uzdatniania wody, oczyszczalni $ciekow,
gospodarowania odpadami.
TEREN UR. TEREN UStUG KULTU RELIGIUJNEGO
Przeznaczenie Funkcja podstawowa Forma szczegétowa (do rozwazenia)
terenu

Ustugi kultu religijnego
(przeznaczenie obejmuje funkcje wynikajgce
Z przepisow o zwigzkach wyznaniowych)

Zabudowa

Przeznaczenie
uzupetniajace

Funkcja dopuszczona

Forma dopuszczenia

Ustugi edukacji

Lokale w innym budynku ustug — ustugi

Ustugi handlu

ograniczone przeznaczeniem wykluczonym

Komunikacja drogowa wewnetrzna

Tereny (dziatki) lub obiekty — niezalezne, jako

Komunikacja pieszo-rowerowa

funkcje ogdlnodostepne

Obstuga komunikac;ji: parking

Tereny (dziatki) lub obiekty — zwigzane

Zielen urzgdzona

z zabudowa lub niezalezne, ogdlnodostepne

Infrastruktura techniczna

Tereny, obiekty i urzgdzenia ograniczone
przeznaczeniem wykluczonym

Przeznaczenie
wykluczone

Funkcja zakazana

Forma zakazana

Ustugi: handlu wielkopowierzchniowego,
rzemieslnicze, turystyki, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
biurowe i administraciji

Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty, lokale

Infrastruktura techniczna: gazownictwa, obstugi
produktow naftowych, uje¢ wody i obiektéw
uzdatniania wody, oczyszczalni sciekow,
gospodarowania odpadami.

Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty

TEREN

UA. TEREN USLUG BIUROWYCH | ADMINISTRACJI

Przeznaczenie
terenu

Funkcja podstawowa

Forma szczegotowa (do rozwazenia)

Ustugi biurowe i administracji

Zabudowa

Przeznaczenie
uzupetniajace

Funkcja dopuszczona

Forma dopuszczenia

Ustugi turystyki

Zabudowa lub lokale w budynku ustug biurowych i

Ustugi zdrowia i pomocy spotecznej

administracji — ustugi ograniczone

Ustugi nauki, edukacji

przeznaczeniem wykluczonym

Ustugi sportu i rekreac;i

Ustugi kultury i rozrywki
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Obroki i Wincentego Witosa w Katowicach
ETAP 2. KONCEPCJA PLANU (SYNTEZA)

Ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego

Ustugi handlu, rzemiesinicze, gastronomii

Lokale w innym budynku ustug — ustugi
ograniczone przeznaczeniem wykluczonym

Komunikacja drogowa wewnetrzna

Komunikacja pieszo-rowerowa

Tereny (dziatki) lub obiekty — niezalezne, jako
funkcje ogdlnodostepne

Obstuga komunikac;ji: parking

Zielen urzgdzona

Tereny (dziatki) lub obiekty — zwigzane
z zabudowa lub niezalezne, ogdlnodostepne

Infrastruktura techniczna

Tereny, obiekty i urzgdzenia ograniczone
przeznaczeniem wykluczonym

Przeznaczenie

Funkcja zakazana

Forma zakazana

Ustugi: handlu wielkopowierzchniowego, kultu

Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty, lokale

wykluczone religijnego,
Garaze Tereny, budynki lub inne obiekty wolnostojace —
nie dotyczy garazy w budynku ustugowym

Infrastruktura techniczna: gazownictwa, obstugi | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty
produktow naftowych, uje¢ wody i obiektéw
uzdatniania wody, oczyszczalni sciekow,
gospodarowania odpadami.

TEREN U. TEREN USLUG

Przeznaczenie Funkcja podstawowa Forma szczegdtowa (do rozwazenia)
terenu

Ustugi
(ograniczone przeznaczeniem wykluczonym)

Zabudowa lub tereny bez zabudowy.
Przeznaczenie terenu obejmuje ustugi: handlu,
rzemieslnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia
i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu
i rekreacji, kultury i rozrywki, bezpieczenstwa
i porzagdku publicznego, biurowe i administracji

Przeznaczenie
uzupetniajace

Funkcja dopuszczona

Forma dopuszczenia

Sktady i magazyny

Tereny (dziatki) lub obiekty — niezalezne

Komunikacja drogowa wewnetrzna

Komunikacja pieszo-rowerowa

Tereny (dziatki) lub obiekty — niezalezne, jako
funkcje ogdlnodostepne

Obstuga komunikaciji: parking

Tereny (dziatki) lub obiekty — zwigzane
z zabudowa lub niezalezne, ogdlnodostepne

Infrastruktura techniczna, w tym
gospodarowanie odpadami

Tereny, obiekty i urzgdzenia ograniczone
przeznaczeniem wykluczonym

Przeznaczenie

Funkcja zakazana

Forma zakazana

Ustugi: handlu wielkopowierzchniowego, kultu

Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty, lokale

wykluczone religijnego,
Infrastruktura techniczna: obstugi produktow Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty
naftowych, uje¢ wody i obiektéw uzdatniania
wody, sktadowiska i spalarnie odpadéw,
TEREN U-ZP. TEREN USLUG LUB ZIELENI URZADZONEJ
Przeznaczenie Funkcja podstawowa Forma szczegdtowa (do rozwazenia)
terenu

Ustugi
(ograniczone przeznaczeniem wykluczonym)

Zabudowa z duzym udziatem zieleni urzadzone;j.
Przeznaczenie terenu obejmuje ustugi w zakresie:
handlu, turystyki, gastronomii, edukaciji, sportu i
rekreacji, kultury i rozrywki.

Zielen urzgdzona

Przeznaczenie
uzupetniajace

Funkcja dopuszczona

Forma dopuszczenia

Komunikacja drogowa wewnetrzna

Komunikacja pieszo-rowerowa

Tereny (dziatki) lub obiekty — niezalezne, jako
funkcje ogdlnodostepne
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Obroki i Wincentego Witosa w Katowicach
ETAP 2. KONCEPCJA PLANU (SYNTEZA)

Obstuga komunikaciji: parking

Tereny (dziatki) lub obiekty — zwigzane
z zabudowg lub niezalezne, ogdlnodostepne

Infrastruktura techniczna

Tereny, obiekty i urzgdzenia ograniczone
przeznaczeniem wykluczonym

Przeznaczenie

Funkcja zakazana

Forma zakazana

Ustugi: handlu wielkopowierzchniowego, | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty, lokale
wykluczone | omiesinicze, zdrowia i pomocy spotecznej,
nauki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
biurowe i administraciji
Garaze Tereny, budynki lub inne obiekty
Infrastruktura techniczna: gazownictwa, obstugi | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty
produktow naftowych, uje¢ wody i obiektéw
uzdatniania wody, oczyszczalni sciekow,
gospodarowania odpadami.
TEREN US-ZP. TEREN UStUG SPORTU | REKREACJI LUB ZIELENI URZADZONEJ
Przeznaczenie Funkcja podstawowa Forma szczegdtowa (do rozwazenia)
terenu

Ustugi sportu i rekreacji

Zabudowa lub ograniczenie wylgcznie do
otwartych obiektow sportowych

Zielen urzgdzona

Przeznaczenie
uzupetniajace

Funkcja dopuszczona

Forma dopuszczenia

Ustugi kultury i rozrywki

Ustugi edukacji

Zabudowa lub ograniczenie wytgcznie do
otwartych obiektéw sportowych

Ustugi handlu

Ustugi gastronomii

Lokale w innym budynku ustug — ustugi
ograniczone przeznaczeniem wykluczonym

Komunikacja drogowa wewnetrzna

Komunikacja pieszo-rowerowa

Tereny (dziatki) lub obiekty — niezalezne, jako
funkcje ogoéinodostepne

Obstuga komunikaciji: parking

Tereny (dziatki) lub obiekty — zwigzane
z zabudowg lub niezalezne, ogdlnodostepne

Infrastruktura techniczna

Tereny, obiekty i urzgdzenia ograniczone
przeznaczeniem wykluczonym

Przeznaczenie

Funkcja zakazana

Forma zakazana

Ustugi: handlu wielkopowierzchniowego, | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty, lokale
wykluczone | omieginicze, turystyki, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
biurowe i administrac;ji
Garaze Tereny, budynki lub inne obiekty
Infrastruktura techniczna: gazownictwa, obstugi | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty
produktow naftowych, uje¢ wody i obiektéw
uzdatniania wody, oczyszczalni Sciekow,
gospodarowania odpadami.
TEREN US-ZD. TEREN USLUG SPORTU | REKREACJI LUB OGRODOW DZIALKOWYCH
Przeznaczenie Funkcja podstawowa Forma szczegdtowa (do rozwazenia)
terenu

Ustugi sportu i rekreacii

Zabudowa lub ograniczenie wylgcznie do
otwartych obiektow sportowych

Ogrody dziatkowe

Przeznaczenie

Funkcja dopuszczona dla US (nie ZD)

Forma dopuszczenia dla US (nie ZD)

Ustugi kultury i rozrywki

Zabudowa lub ograniczenie wylgcznie do
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uzupetniajace

Ustugi edukaciji

otwartych obiektéw sportowych

Ustugi handlu

Ustugi gastronomii

Lokale w innym budynku ustug — ustugi
ograniczone przeznaczeniem wykluczonym

Komunikacja drogowa wewnetrzna

Komunikacja pieszo-rowerowa

Tereny (dziatki) lub obiekty — niezalezne, jako
funkcje ogdlnodostepne

Obstuga komunikac;ji: parking

Tereny (dziatki) lub obiekty — zwigzane
z zabudowa lub niezalezne, ogdlnodostepne

Infrastruktura techniczna

Tereny, obiekty i urzgdzenia ograniczone
przeznaczeniem wykluczonym

Przeznaczenie

Funkcja zakazana

Forma zakazana

Ustugi: handlu wielkopowierzchniowego, | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty, lokale
wykluczone | zemieginicze, turystyki, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
biurowe i administraciji
Garaze Tereny, budynki lub inne obiekty
Infrastruktura techniczna: gazownictwa, obstugi | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty
produktow naftowych, uje¢ wody i obiektéw
uzdatniania wody, oczyszczalni $ciekow,
gospodarowania odpadami.
TEREN U-P. TEREN UStUG LUB PRODUKCJI
Przeznaczenie Funkcja podstawowa Forma szczegétowa (do rozwazenia)
terenu

Ustugi
(ograniczone przeznaczeniem wykluczonym)

Zabudowa lub tereny bez zabudowy.
Przeznaczenie terenu obejmuje ustugi: handlu,
rzemieslnicze, turystyki, nauki, bezpieczenstwa
i porzgdku publicznego, biurowe i administraciji.

Produkcja
(ograniczone przeznaczeniem wykluczonym)

Zabudowa lub tereny bez zabudowy.
Przeznaczenie terenu obejmuje  produkcje
i magazynowanie energii (z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych) oraz sktady i magazyny.

Przeznaczenie
uzupetniajace

Funkcja dopuszczona

Forma dopuszczenia

Ustugi gastronomii

Lokale w innym budynku ustug — ustugi
ograniczone przeznaczeniem wykluczonym

Komunikacja drogowa wewnetrzna

Obstuga komunikaciji: parking

Tereny (dziatki) lub obiekty — niezalezne, jako
funkcje ogdlnodostepne

Infrastruktura techniczna, w tym
gospodarowanie odpadami

Tereny, obiekty i urzgdzenia ograniczone
przeznaczeniem wykluczonym

Przeznaczenie
wykluczone

Funkcja zakazana

Forma zakazana

Ustugi: handlu wielkopowierzchniowego,
zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, sportu
i rekreaciji, kultury i rozrywki, kultu religijnego,

Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty, lokale

Produkcja przemystowa w zakresie: zaktadow
gorniczych i wydobycia, wytwarzania
i przetwarzania koksu i produktéw rafinacji ropy
naftowej oraz produkcji: cementu, wapna
i gipsu, materiatdw wybuchowych i amunicji,
wyrobow z asfaltu, w tym mieszanek
mineralno-asfaltowych,  emulsji, lepiszczy
i asfaltéw modyfikowanych, skor

Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty, lokale

Infrastruktura techniczna: obstugi produktow
naftowych, uje¢ wody i obiektéw uzdatniania
wody, sktadowiska i spalarnie odpadow,

Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty
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TEREN U-IOP. TEREN USLUG LUB PUNKTU SELEKTYWNEGO ZBIERANIA ODPADOW
Przeznaczenie Funkcja podstawowa Forma szczegotowa (do rozwazenia)
terenu

Ustugi
(ograniczone przeznaczeniem wykluczonym)

Zabudowa lub tereny bez zabudowy.
Przeznaczenie terenu obejmuje ustugi: handlu,
rzemiesInicze, turystyki, nauki, bezpieczenstwa
i porzgdku publicznego, biurowe i administraciji.

Punkt selektywnego zbierania odpadéw

Zabudowa lub tereny bez zabudowy.

Przeznaczenie
uzupetniajace

Funkcja dopuszczona

Forma dopuszczenia

Komunikacja drogowa wewnetrzna

Obstuga komunikaciji: parking

Tereny (dziatki) lub obiekty — niezalezne, jako
funkcje ogoéinodostepne

Infrastruktura techniczna, w tym
gospodarowanie odpadami

Tereny, obiekty i urzgdzenia ograniczone
przeznaczeniem wykluczonym

Przeznaczenie

Funkcja zakazana

Forma zakazana

Ustugi: handlu wielkopowierzchniowego, | Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty, lokale
wykluczone | ;qrowia i pomocy spotecznej, edukacii, sportu
i rekreaciji, kultury i rozrywki, kultu religijnego,
Infrastruktura techniczna: obstugi produktow Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty
naftowych, uje¢ wody i obiektéw uzdatniania
wody, sktadowiska i spalarnie odpadéw,
TEREN PEF. TEREN PRODUKCJI ENERGII — ELEKTROWNIA SELONECZNA
Przeznaczenie Funkcja podstawowa Forma szczegdtowa (do rozwazenia)
terenu

Produkcja energii — elektrownia stoneczna

Zabudowa lub tereny bez zabudowy..

Przeznaczenie
uzupetniajace

Funkcja dopuszczona

Forma dopuszczenia

Komunikacja drogowa wewnetrzna

Obstuga komunikac;ji: parking

Tereny (dziatki) lub obiekty — niezalezne, jako
funkcje ogdlnodostepne

Infrastruktura techniczna

Tereny, obiekty i urzgdzenia ograniczone
przeznaczeniem wykluczonym

Przeznaczenie
wykluczone

Funkcja zakazana

Forma zakazana

Garaze

Tereny, budynki lub inne obiekty

Infrastruktura techniczna: gazownictwa, obstugi
produktéw naftowych, uje¢ wody i obiektéw
uzdatniania wody, oczyszczalni sciekow,
gospodarowania odpadami.

Tereny (dziatki), budynki lub inne obiekty

Pozostate tereny zawarte w koncepciji planu majg charakter jednofunkcyjny, stad nie wymagaja
(na obecnym etapie prac) szczegétowego rozpisania przeznaczenia terenu — dotyczy: KD — teren
komunikacji drogowej publicznej; KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej; KP — teren
komunikacji pieszo-rowerowej; KK — teren komunikacji kolejowej i szynowej; KOG — teren obstugi

komunikacji: teren garazu; KOP — teren obstugi komunikacji: teren parkingu; IE —

teren

elektroenergetyki; IGS — teren gazownictwa: teren stacji gazowej; RN — teren rolnictwa z zakazem
zabudowy; RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem; L — teren lasu; ZN — teren zieleni
naturalnej; ZP — teren zieleni urzgdzonej; ZD — teren ogrodoéw dziatkowych; CC — teren cmentarza

czynnego.
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1. ZACHOWANIE STANU ISTNIEJACEGO

ZESPOLY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ - ISTNIEJACE
ORAZ POSIADAJACE POZWOLENIA NA BUDOWE

TERENY USLUG (ROZNEGO RODZAJU) - ISTNIEJACE
ORAZ POSIADAJACE POZWOLENIA NA BUDOWE

UKSZTALTOWANE OBSZARY ZIELENI URZADZONEJ LUB
UZYTKOWEJ, W TYM OGRODY DZIALKOWE | LASY

' TERENY OBStUGI KOMUNIKACJI (NIEZALEZNE ZESPOLY
GARAZY, PARKINGOW) | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

¥y

/2. UNZGLEDNIENIE ZROZNICOWANIA FUNKCJONALNEGO

USLUGI PUBLICZNE LUB SPOLECZNE
O ZASIEGU LOKALNYM (OSIEDLOWYM)

/' OSIEDLOWE OBIEKTY USLUGOWO-HANDLOWE
. ZASPOKAJAJACE BIEZACE POTRZEBY MIESZKANCOW

" TERENY SPORTU | REKREACJI

- USLUGI ADMINISTRACYJNO-BIUROWE LUB
- PUBLICZNE O RANDZE OGOLNOMIEJSKIEJ

_ WIELOBRANZOWE DZIALALNOSCI GOSPODARCZE

ZIELEN URZADZONA - MIEJSKIE PLACE | SKWERY

 ZIELEN URZADZONA - WEWNATRZOSIEDLOWE
SKWERY REKREACYJNE | WYPOCZYNKOWE

. ZRZESZONE OGRODY DZIALKOWE (RODZINNE OGRODY
DZIALKOWE | STOWARZYSZENIA)

CMENTARZ
KOMPLEKS LESNY

. WSKAZANIE OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PODJECIA DECYZJI PLANISTYCZNYCH
OBSZARY, KTORE NIE POSIADAJA FUNKCJI UZYTKOWYCH

LUB ICH OBECNE UZYTKOWANIE MOZE ZOSTAC
ZMIENIONE (ZGODNIE ZE STUDIUM) ALBO UTRZYMANE
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4. KSZTALTOWANIE SYSTEMU TERENOW ZIELENI

KSZTALTOWANIE POWIAZAN MIEDZY TERENAMI ZIELENI
(ciagi zielone, piesze, rowerowe - osobne lub przy drogach)

NOWE REGULACJE PLANISTYCZNE:

- Park przy ul. Duleby wraz z mozliwos¢ sytuowania ustug
zgodnie z ustaleniami obowiazujacego planu miejscowego

- Zachowanie zieleni naturalnej, w tym zadrzewien
(obszar na zachéd od ul. Grabskiego i Kwiatkowskiego)

- Zachowanie zieleni naturalnej, w tym zadrzewien
(obszar w rejonie ul. Barlickiego)

- Realizacja skwerow zieleni urzadzonej po obu stronach
przejscia pod ul. Witosa w sladzie dawnej kolei piaskowej

ZWIEKSZENIE POTENCJALU STREFY GOSPODARCZEJ:

- Nowe tereny ustug lub produkc;ji (rejon ul. Obroki)

- Nowe tereny ustug bez produkcji (wykorzystanie nowego
uktadu drogowego - dostep do ul. Obroki i do ul. Kolimana)

- Rozwéj odnawialnych zrodet energii stonecznej - OZE
(uwzglednienie decyzji WZ dopuszczajacej instalacje PV)

,,,,,,,

NOWA ZABUDOWA MIESZKANIOWA LUB USLUGOWA:

- Rozwéj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej jako uzupetnienie struktury osiedlowej

- Aktywizacja funkcji ustugowych lub mieszkaniowych
(nadanie charakteru miejskiego terenom przy ul. Obroki)

- Nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (nawigzanie
do ustalen studium i decyzji WZ przy ul. Grabskiego)

POTENCJALNE TERENY USLUG LUB ZIELENI:

- Rozbudowa funkcji sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej

- Zwiekszenie potencjatu obiektow ustugowo-handlowych
lub terenéw sportu, rekreacji i zieleni wypoczynkowej

- Nowe funkcje sportowe, rekreacyjne lub wypoczynkowe
albo rezerwa dla powigkszenia ogrodow dziatkowych
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6. ROZBUDOWA UKLADU DROGOWEGO
ISTNIEJACY UKLAD GLOWNYCH DROG PUBLICZNYCH

@ - Autostrada (A) z jezdniami zbiorczymi i tacznicami
G - Drogi klasy technicznej: "zbiorcze" (Z)
@ - Drogi klasy technicznej: "lokalne™ (L)

C > - Drogi klasy technicznej: "dojazdowe" (D)

PROPONOWANE NOWE POLACZENIA DROGOWE

EEEErEErEEe Nowe tereny drog publicznych:

o - Droga od ronda w skrzyzowaniu ulic Witosa i Rataja

4 docelowo przebiegajaca w kierunku zachodnim do
ul.Kollmana w Chorzowie, z potaczeniem ulic Duleby
i Grabskiego - droga ma stanowi¢ tez zabezpieczenie
powiazan pieszo-rowerowych w kierunku zachodnim
(potaczenie z ul. Kollmana) oraz na wschod (w ciagu
ulic Rataj i Michejdy do ul. Bochenskiego);

@ - Droga zapewniajaca dostep do strefy gospodarczej
("Obroki") od strony ul. Kollmana i ul. Witosa (miedzy
droga opisang w pkt 1 a ulicami Obroki i Kurta Adlera)

@ - Droga faczaca odrebne odcinki ul. Obroki, jako
usprawnienie obstugi strefy gospodarczej

@ - Droga pomiedzy ul. Witosa a ul. Duleby, zapewniajaca
dostep do nowych terenéw zabudowy oraz aktywizujaca
mozliwo$¢ swobodnego potaczenia pieszo-rowerowego.

ELEMENT INFORMACYJNY

Potencjalny korytarz przebiegu drogi faczacej Drogowa
Trase Srednicowg (DTS) z autostradg A4, przewidywany
w Strategii Rozwoju Goérnoslasko-Zagtebiowskiej
Metropolii na lata 2022-2027 z perspektywa do 2023 r.

a-a-a-a-a-a-
a-a-a-a-a-a-

Przebieg tej drogi uznaje sie jedynie za jeden z rozwazanych wariantéw, ktéry
dla obszaru miasta Katowice nie jest optymalny i w petni akceptowalny, w tym
rowniez ze wzgledu na zblizenie do Osiedla Witosa.
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