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CO ZAWIERA RAPORT?

Raport, opracowany w formie broszury, powstat
w zwigzku z zakonczeniem pierwszego etapu
konsultacji dotyczacych sporzadzania projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ulicy Feliksa Bochenskiego.

Broszura zawiera podstawowe informacje,
ttumaczgce czym jest dokument miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
(w skrocie: plan  miejscowy lub MPZP), jak
przebiega procedura jego sporzadzania, jakie
uwarunkowania majg wptyw na regulacje przyjete
w planie miejscowym.

Raport dotyczy pierwszych konsultacji,
przedstawia forme i sposéb ich przeprowadzenia,
prezentuje zagadnienia poruszane na spotkaniach
z zainteresowanymi oraz postulaty zgtaszane
w formie wnioskdéw do planu miejscowego.
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1. CZYM JEST PLAN MIEJSCOWY?

Plan miejscowy — doktadnie: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (MPZP) — to akt
prawa miejscowego, czyli dokument ustalajacy
lokalne przepisy prawa obowiazujace dla obszaru
miasta, ktory zostat objety MPZP.

Dokument ten przygotowywany jest przez
Prezydenta Miasta w formie projektu uchwaty
przekazywanej Radzie Miasta, ktdra decyduje
o jego uchwaleniu. Uchwata ta sktada sie z dwéch
podstawowych czesci: tekstu zawierajgcego
ustalenia planistyczne oraz rysunku planu
odzwierciedlajgcego przestrzenne regulacje
przyjete w tekscie uchwaty.

MPZP to podstawowy instrument stuzacy
kontrolowaniu dziatan, przedsiewzieé¢, zamierzen
realizowanych  gtéwnie  w procesie  decyzji
administracyjnych, zwtaszcza tzw. pozwolen na
budowe, wydawanych na podstawie przepiséw
Prawa budowlanego.

Po co sporzadza sie plan miejscowy?

Giownym celem planu miejscowego jest
ustalenie przeznaczenia terenu — czyli rodzaju
uzytkowania, wykorzystania, urzadzenia terenu —
wraz z mozliwym sposobem zagospodarowania
terenu oraz zasadami ksztattowania zabudowy
(jesli zabudowa bedzie dopuszczona na danym
terenie). Przyjecie MPZP ma stuzy¢ ochronie
i ksztattowaniu fadu przestrzennego oraz dbaniu
0 zrbwnowazony rozwdj.

tad przestrzennych — takie uksztaftowanie
przestrzeni, ktdre tworzy harmonijng cafos¢ oraz
uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spotfeczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne;

Zrownowazony rozwoj — taki rozwdj spoteczno-
gospodarczy, w  ktérym  nastepuje  proces
integrowania dziatann politycznych, gospodarczych
i spotecznych, V4 zachowaniem rownowagi
przyrodniczej oraz trwatosci  podstawowych
procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania
mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zarowno
wspofczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.
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Zasadniczo plan miejscowy ma kilka funkcji:

Oporzadkuje przestrzenn, okreslajgc spdjne
zasady, aby byta ona dobrze zaplanowana
i urzadzona, tworzac wygodne i przyjazne
miejsce do mieszkania, pracy lub wypoczynku;

9 okresla rodzaj i skale inwestycji — czy i co
mozna budowac, jakie funkcje i o jakiej skali,
a moze nalezy zrobi¢ droge, Sciezke rowerowg,
ciag pieszy, urzadzi¢ park lub plac zabaw;

9 ogranicza lub chroni — co nalezy zachowa¢ np.
zielen, lasy, walory przyrodnicze, zabytki, a co
ogranicza¢ np. wpltyw ucigzliwosci na funkcje
mieszkaniowe, rekreacyjne, albo koszty
zabudowy w stosunku do potrzeb;

@skupia regulacje przestrzenne — informuje
o uwarunkowaniach danej dziatki, koncentrujg
ustalenia, wskazuje rodzaj funkcji mogacych
powsta¢ w otoczeniu, co skraca i koordynuje
proces inwestycyjny lub utatwia zakup dziatki.

przyjgé, ze planowanie

powinno dazy¢ do takiego gospodarowania
przestrzenig, ktdére stuzy ludziom, zaréwno

w zakresie jednostkowych potrzeb zamieszkania,

wypoczynku, warunkéw pracy i komfortu

przemieszczania sie, jak i ogdlnych potrzeb
spoteczenistwa zwigzanych z ochrong szeroko
rozumianych aspektéw srodowiska, w tym zdrowia

i bezpieczenstwa ludzi oraz przyrody, a takze

z ochrong dziedzictwa kulturowego.

Upraszczajagc, mozna

Dlatego sporzadzajac plan miejscowy, wazy sie
interes publiczny z interesami prywatnymi.
Interes publiczny — uogdlniony cel dqgzen i dziatan,
uwzgledniajgcych zobiektywizowane potrzeby ogotu
spoteczeristwa lub lokalnych spotecznosci,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Co zawiera plan miejscowy?

Zestaw  problematyki, elementy  bedace
przedmiotem regulacji — czyli to, co ma zawierac
plan miejscowy — okres$la ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej:
ustawa) wraz 2z rozporzadzeniem (dalej:
rozporzadzenie), ktére precyzujg niezbedng

zawartos¢ planu i szczegdtowosc ustalen.



Ustalenia planu miejscowego koncentrujg sie na
wyznaczeniu w granicach okreslonego obszaru
wyodrebnionych terenéw i przypisaniu im
przeznaczenia. Tereny (w zaleznosci od charakteru
obszaru) mozna podzieli¢ na: przeznaczone pod
zabudowe o rdznych funkcjach, nieprzeznaczone
pod zabudowe (lub tylko w niewielkim zakresie),
albo stuzace innym potrzebom np.
komunikacyjnym lub technicznym.

Ogodlnie plan miejscowy wskazuje tereny pod
zabudowe mieszkaniowa, ustugowa (o réinych
funkcjach) lub produkcyjng, albo pod tereny
zieleni (urzadzonej lub nieurzadzonej), lesne,
rolne, wod, sportu i rekreacji, a takie tereny
komunikacji lub infrastruktury technicznej. Moze
zachowaé istniejgce  funkcje terendw lub
wyznaczaé nowe tereny. Moze chroni¢ lub
ksztattowal takze tereny publiczne, takie jak:
place, parki, skwery. Okresla obstuge
komunikacyjng (drogowa, kolejowa, rowerows,
pieszg), w tym w zakresie parkowania.

Kazdy teren wyznaczony w planie bedzie miec
przypisane przeznaczenie terenu i zasady
zagospodarowania (mniej lub bardziej
szczegotowe, w zaleznosci od rodzaju i specyfiki
przeznaczenia). Dodatkowo tereny przeznaczone

pod zabudowe muszg mie¢ okreslone
podstawowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy, takie jak: wysokosé
budynkéw lub  budowli, linie zabudowy,
intensywnos¢  zabudowy (skale  catkowitej
powierzchni wszystkich kondygnacji budynku),

mozliwg zajetos¢ terenu pod zabudowe (tzw.

2. PROCEDURA MPZP

Procedure opracowania planu miejscowego
szczegotowo reguluje ustawa i rozporzadzenie,
ustalajac jej przebieg i terminy, okreslajac
uczestnikow catego postepowania, ich role
i kompetencje, w tym udzial spoteczenistwa,
atakie wskazujac wymogi dokumentowania
podejmowanych czynnosci i dziatan.

Caty proces sktadajgcy sie na kolejne etapy
procedury planistycznej zorganizowany jest,
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udziat powierzchni zabudowy na dziatce),
wymagane zachowanie terenu wolnego od
zabudowy (tzw. udziat powierzchni biologicznie
czynnej na dziatce, zazwyczaj zieleni), zapewnienie
miejsc parkingowych.

Ponadto dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mogg by¢ okreslone ksztatty i pokrycie
dachéw oraz kolorystyka budynkéw.

Oprocz samego przeznaczenia terenu plan
(adekwatnie do specyfiki obszaru objetego
planem) powinien okresli¢ inne zasady i wymogi:
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu lub
ksztattowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa
kulturowego izabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspdfczesnej,
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznej, dotyczace scalenia i podziatu
nieruchomosci, a takze modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.  Powinien  uwzgledni¢  obszary
i obiekty chronione na podstawie odrebnych
przepisbw, a takze szczegdlne  warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Jesli  plan  miejscowy bedzie przewidywat
tymczasowe  zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terendw to woéwczas nalezy okresli¢
jego sposadb i termin. Nalezy takze okresli¢ stawke
procentowgq, na podstawie ktérej ustala sie optate
od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajgca
z ustalen planu (tzw. rente planistyczng).

poprzez wiasciwg chronologie poszczegdlnych
,krokdw” koniecznych do wykonania, tak aby
konsekwencjg pierwszego , kroku” byto swiadome
postawienie kolejnego , kroku”.

Wiasciwg praktykg (lub stusznym zatozeniem)
powinno by¢, aby kaizdy etap procesu
planistycznego byt poprzedzony analizg wynikéw
poprzednio wykonanego etapu.

Raport z konsultacji jest przyktadem analizy etapu
rozpoczecia prac nad planem, w tym zbierania
wnioskow do planu — stanowi podstawe
przygotowywania kolejnego etapu zawigzanego
z opracowaniem koncepcji planu.



Procedure rozpoczyna uchwata Rady Miasta
o przystgpieniu do sporzadzania planu. Nastepnie
Prezydent Miasta ogtasza o tym przystapieniu
i wskazuje termin sktadania wnioskéw do planu.
W przypadku aktualnie sporzadzanego planu
Mmiejscowego rozpoczynajg sie réwniez pierwsze
konsultacje, ktére majg przyblizy¢ problematyke
tego dokumentu (nie jest to wymog ustawowy).
Na tym etapie Prezydent zawiadamia o pracach
nad planem wszystkie organy i instytucje
wskazane w ustawie.

Kolejny krok to zebranie i analiza wnioskéw oraz
odpowiedzi organdéw i instytucji. Jednoczesnie
dokonuje sie analizy dostepnych dokumentéw
i materiatow zrédtowych, przeprowadza
inwentaryzacje i diagnozuje uwarunkowania.

W nastepnej kolejnosci sporzadza sie projekt
planu miejscowego, w tym decydujac o sposobie
rozpatrzenia zgtoszonych wnioskéw. Sporzadzenie
projektu  planu  poprzedza  przygotowanie
koncepcji planu, ktéra poddana bedzie drugim
konsultacjom (nie jest to wymodg ustawowy).
Projekt planu wraz z opracowang prognoza
oddziatywania na $rodowisko jest opiniowany
i uzgadniany przez stosowne organy i instytucje.

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien
nastepuje wytozenie projektu planu do
publicznego wgladu wraz z dyskusja publiczna.
Zmiana ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. wprowadzita
nowe przepisy regulujgce tzw. partycypacje
spofeczng, wtym przeprowadzenie konsultacji
spofecznych, ktore majq zastgpi¢ dotychczasowgq
forme wytozZenia do publicznego wglgdu.

MPZP obszaru w rejonie ulicy Bocheriskiego
sporzqdza sie w dotychczasowy sposob (na
podstawie  przepisow  przejsciowych  ustawy
zZmieniajgcej z dnia 7 lipca 2023 r.), w tym stosujgc
tryb wyfozenia do publicznego wglgdu i dyskusji
publicznej, co nie wyklucza uzupetnienia tego
procesu o nowe elementy partycypacji spoteczne;.

W  trakcie wytozenia  publicznego  kazdy
zainteresowany moze zapoznac sie z projektem
planu, ma zagwarantowang mozliwos¢ ztozenia do
niego uwagi i uczestniczenia w dyskusji publicznej
nad jego rozwigzaniami. Procedura ta moze by¢
wzbogacona o dodatkowe formy konsultacji.
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PRZYSTAPIENIE DO SPORZADZENIA
PLANU MIEJSCOWEGO

9

ZBIERANIE WNIOSKOW

SPORZADZANIE PROJEKTU PLANU
MIEISCOWEGO

OPINIOWANIE | UZGADNIANIE PROJEKTU
PLANU Z ORGANAMI | INSTYTUCIAMI

WYLOZENIE PROJEKTU DO PUBLICZNEGO
WGLADU, DYSKUSJA PUBLICZNA

ROZPATRZENIE ZLOZONYCH UWAG

PRZEDSTAWIENIE PROJEKTU MPZP
RADZIE MIASTA KATOWICE

UCHWALENIE
Zgtoszone uwagi do projektu planu s3
rozpatrywane przez Prezydenta Miasta. Jezeli
w wyniku  rozpatrzenia uwag wprowadzone
zostang istotne zmiany, wowczas ponawia sie
procedure — w zaleznosci od potrzeb moze

dotyczy¢ ponownego opiniowania i uzgadniania
lub wytozenia do publicznego wgladu (ponowienie
moze by¢ powtarzane, co wydtuza zakonczenie
prac nad planem miejscowym).



Ostatnim etapem procedury jest skierowanie
projektu MPZP do Rady Miasta wraz z listg
nieuwzglednionych uwag w celu jego uchwalenia.
W przypadku uwzglednienia przez Rade Miasta
uwag (wczedniej nieuwzglednionych  przez
Prezydenta Miasta), projekt planu moze by¢
nieprzyjety i w razie potrzeby zmieniony. Wéwczas
moze by¢ wymagane ponowienie procedury
w niezbednym zakresie.

Projekty plandw miejscowych w imieniu
Prezydenta Miasta sporzadzajg  projektanci
spetniajgcy wymogi ustawy oraz posiadajgcy

odpowiednig wiedze i doswiadczenie w zakresie
planowania przestrzennego. W trakcie procedury
swojg opinie w zaleznos$ci od potrzeb wyrazajg
dodatkowo specjalisci z innych dziedzin, m.in.
ochrony  Srodowiska,  przyrody, zabytkdw,
komunikacji czy infrastruktury techniczne;.

Kto i kiedy uczestniczy w procedurze?

Obligatoryjni uczestnicy procedury to: Prezydent
Miasta — Urzad Miasta, Rada Miasta oraz ograny
i instytucje wskazane w ustawie.

Dobrowolni uczestnicy procedury to wszyscy
zainteresowani, wtym mieszkanicy, uzytkownicy
terenu, witasciciele lub zarzadcy nieruchomosci,
organizacje spotfeczne lub inne, inwestorzy lub
przedsiebiorcy, a takze inne osoby.

Interesariusze (zgodnie z ustawg) to w szczegolnosci
osoby fizyczne;  osoby  prawne;  jednostki
organizacyjne niebedgce osobami prawnymi, ktérym
ustawa przyznaje zdolnos¢ prawng; jednostki
samorzqdu  terytorialnego i ich  jednostki
organizacyjne; organy wtadzy publicznej; jednostki
pomocnicze  gminy oraz organy doradcze
i konsultacyjne gminy.

Zainteresowani uczestnictwem w procedurze
planistycznej nie muszg by¢ Scisle czy
bezposrednio zwigzani z obszarem planu — moga
by¢ zainteresowani innymi, ogdlnymi potrzebami
czy intencjami publicznymi lub spotecznymi.

Prezydent Miasta wskazany jest jako organ
sporzadzajacy projekt planu i decydujacy o jego
ksztatcie, w tym poprzez rozpatrywanie wnioskow
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i uwag zgtaszanych do planu. Urzad Miasta
przeprowadza procedure planistyczng, w tym
organizuje konsultacje z wszystkimi
zainteresowanymi.

Rada Miasta wskazana jest do stanowienia
przepisbw aktu prawa miejscowego poprzez
przyjecie uchwaty uchwalajgcej plan miejscowy.
Rada Miasta inicjuje przystgpienie do planu
i konczy procedure poprzez jego uchwalenie.
Natomiast radni Rady Miasta, podobnie jak radni
Rad Dzielnic mogg uczestniczyé w procesie
planistycznym na kazdym etapie konsultacji.

Organy i instytucje wskazane ustawowo, ze
wzgledu na swoje kompetencje i zakres dziatan do
uczestnictwa w procesie sporzgdzania planu,
zajmujg sie gtéwnie odpowiednio opiniowaniem
i uzgadnianiem (mogg to by¢ tez organy
kontrolujgce przeprowadzenie strategicznej oceny
oddziatywania na s$rodowisko lub decydujace
0 zmianie przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne). Uczestniczg w procedurze przede
wszystkim odpowiadajac na pisemne
zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania
planu, a nastepnie poprzez opiniowanie
i uzgadnianie projektu planu. Podobna procedura
moze dotyczy¢ innych organdw, instytucji lub
podmiotéw. Nawet jesli nie s3 one ustawowo
wskazane do uczestnictwa w procesie planowania,
to majg informacje, ktére mogg pomdc w jego
sporzadzeniu.

Zainteresowani — wszyscy (gtéwnie mieszkancy,
uzytkownicy, witasciciele, zarzagdcy nieruchomosci,
organizacje spoteczne lub inne, oraz inwestorzy
czy przedsiebiorcy) — mogg uczestniczyé
w procesie na kazdym etapie konsultacji,
w szczegolnosci  sktadajgc  wnioski do planu,
opiniujgc koncepcje planu, a pdzniej zgtaszajac
uwagi do projektu planu, uczestniczac
w spotkaniach i dyskusjach oraz wspdtdecydujac
o przyjetych rozwigzaniach.

Swoje potrzeby, propozycje, pomysty, oczekiwania
w stosunku do ustalen planu lub zastrzezenia,
warto i nalezy zgtasza¢ pisemnie (wnioski lub
uwagi) do Prezydenta Miasta.



3. UWARUNKOWANIA

Sporzadzenie planu miejscowego poprzedzone
jest wieloaspektowg analizg szeregu
zréznicowanych czynnikéw — uwarunkowan.

Zakres uwarunkowan wynika przede wszystkim
z narzuconej w ustawie (obligatoryjnej) zawartosci
ustalen planu oraz zagadnien wymagajacych
uwzglednienia przy opracowywaniu planu:

o ustalenie przeznaczenia  terenu musi
poprzedza¢ analiza: stanu istniejgcego
uzytkowania i zagospodarowania terenéw oraz
funkcji zabudowy, stanu prawnego terendéw
(m.in. ewidencja gruntéw i budynkdw),
obowigzujgcego przeznaczenia, prawnie
wigzacych decyzji administracyjnych, ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego;

9 okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu lub ksztattowania krajobrazu
wymaga diagnozy istniejgcego stanu
Srodowiska pod wzgledem m.in.: Zrédet

zanieczyszczen — np. przemystowych, hatasu
czy promieniowania elektromagnetycznego,
wystepowania prawnych form  ochrony
przyrody lub krajobrazu albo innych cennych
terendw przyrodniczych, w tym mogacych
mie¢ wptyw na jakos¢ zycia mieszkancow;

€ okreélenie  zasad  ochrony  dziedzictwa
kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspodfczesnej,
odwotuje sie do obszarow lub obiektow
wymagajgcych ochrony, zwitaszcza zabytkéw
wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow;

Q uwzglednienie granic i sposobow
zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajagcych  ochronie na  podstawie

przepisdw odrebnych wigze sie z weryfikacjg
m.in.: terendw i obszaréw gorniczych, zi6z
kopalin, obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzig lub osuwania sie mas ziemnych;

9 szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy wynika¢é mogg
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z uwarunkowan dotyczacych m.in.
bezpiecznego funkcjonowania lotniska, linii
kolejowej, autostrady, przebiegu infrastruktury
technicznej o znaczeniu tranzytowym, stref
sanitarnych od cmentarzy;

@ ksztattowanie systeméw komunikacji powinno
by¢ poprzedzone rozpoznaniem kategorii drég
i ich klas technicznych, a takze potrzeb
w zakresie rozwoju uktadu drogowego,
zwlaszcza przewidywanego na podstawie
innych dokumentow i opracowan miejskich;

e ksztattowanie infrastruktury  technicznej
powinno by¢ poprzedzone rozpoznaniem
istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode,
ciepto, prad, gaz oraz odprowadzenia $ciekow
wraz z analizg potrzeb i mozliwosci rozbudowy
infrastruktury technicznej, w tym
wykorzystywania odnawialnych zrodet energii.

Polityka przestrzenna miasta — studium

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (w skrdcie:
studium lub SUIKZP) jest dokumentem
strategicznym obowiazujgcym w granicach catego
miasta, w ktéorym zawarte s3 zasady
ksztattowania polityki przestrzenne;.

Polityka ta wyraza sie gtéwnie przez okreslone
kierunki zmian struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Podobnie jak w przypadku planu
miejscowego, kierunki te okresla sie przede
wszystkim w formie przeznaczenia terendw, zasad
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy.
W przeciwieAstwie do planu studium nie jest
jednak aktem prawa miejscowego.

Plan miejscowy sporzadza sie zgodnie ze studium,
nie naruszajac jego ustalen. Stad SUIKZP w duzym
stopniu przyczynia sie do ksztattowania ustalen
MPZP. Dokument studium jest wiec istotnym
uwarunkowaniem dla planu miejscowego.

Dla Katowic obowigzuje ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Katowice — Il edycja”, przyjete uchwatg nr
XX1/483/12 Rady Miasta Katowice zdnia 25
kwietnia 2012r., zmienione uchwatg Nr
LXIV/1330/23 Rady Miasta Katowice z dnia 25
maja 2023 r. w sprawie zmiany nr 1 studium.
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Fragment rysunku studium dla obszaru planu.

N




4. KONSULTACJE

Konsultacje na pierwszym etapie prac nad
planem wpisuja sie w zakres konsultacji tzw.
poszerzonych — takich, ktére nie wynikaja
z wymogow ustawy (nie sg obligatoryjne).

Uzasadnieniem zastosowania poszerzonej formy
partycypacji spotecznej jest objecie uchwatg
0 przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego znaczgcego powierzchniowo
fragmentu miasta o zréznicowanych problemach
przestrzennych. Zorganizowanie konsultacji na
etapie zbierania whioskéw do planu
i diagnozowania uwarunkowan ma stuzyc¢:

0 zaangazowaniu spoteczenstwa juz od poczatku
prac nad planem miejscowym, zacheceniu do
aktywnego udziatu w ksztattowaniu
dokumentu i rozwigzywaniu problemodw;

9 pozyskaniu informacji o sprawach waznych dla
mieszkancéw, poprawiajgcych jakos¢ zycia
w miescie, oraz dla inwestoréw chcacych
rozwija¢ baze ekonomiczng miasta;

6 poszerzeniu wiedzy wsréd odbiorcow na temat
urbanistyki i przyblizeniu  problematyki
planowania przestrzennego w kontekscie
przedmiotowego planu miejscowego;

Qzapoznaniu wszystkich  zainteresowanych
z etapami  procedury planistycznej oraz
zasadami sporzgdzania dokumentu, w tym
przekazanie informacji ufatwiajgcych
sporzadzenie wnioskéw do planu.

Konsultacje dotyczace planu dla rejonu ulicy
Bochenskiego rozpoczety sie 22 wrzesnia 2023 r.,

zdniem ogtoszenia przez Prezydenta Miasta
0 rozpoczeciu prac nad sporzadzaniem
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru potoZzonego w rejonie
ulicy Feliksa Bochenskiego w Katowicach, zgodnie
z uchwatg nr LV/1165/22 Rady Miasta Katowice
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Zgodnie z ogloszeniem zainteresowani mogli
zgtasza¢ wnioski do planu w nieprzekraczalnym
terminie do 13 pazdziernika 2023 r.
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Konsultacje zorganizowano w formie:

- otwartego spotkania — odbyto sie w Szkole
Podstawowej nr 20 przy ul. J. Zarebskiego 2,
w dniu 26 wrzesnia 2023 r., o godz. 17.00

- punktow  konsultacyjnych —  dostepnych
w Miejskiej Bibliotece Publicznej Filia nr 3 przy
ul. Gliwickiej 93 w dniach: 30 wrzesnia 2023 r. (od
10.00 do 14.00) i 3 pazdziernika 2023 r. (od 8.00
do 12.00) oraz w Szkole Podstawowej nr 22 przy
ul. M. Wolskiego 3 w dniu 5 pazdziernika 2023 .
(od 15.00 do 19.00).

Prezentacja obszaru objetego planem

Na wstepnym etapie prac nad planem w trakcie
konsultacji zaprezentowano syntetyczng analize
zagadnien dotyczgcych obszaru objetego planem.

Uzasadnienie do uchwaly inicjujgcej (m.in.):

Do sporzqdzenia planu proponuje sie wskazany
w obowiqzujgcym ,Studium ...” — Il edycja obszar

strategiczny  ST3  ,Zafeze”, ktdrego sposob
zagospodarowania  —  obecnie  ekstensywny
i chaotyczny — ze wzgledu na umiejscowienie

w uktadzie urbanistycznym powinien ewoluowac
w kierunku rozwoju funkcji Sréodmiejskich, w tym
metropolitalnych. Teren cechuje sie znacznym
potencjatem  przestrzennym dla  przeksztatcen
strukturalnych irozwoju, w szczegdlnosci funkcji
ustugowych.

Planem objeto obszar o powierzchni ok. 213 ha,
potozony w potudniowej czesci dzielnicy Zateze
(miedzy linig kolejowg a autostradg), wschodni
fragment Osiedla Witosa (w rejonie ul. Kolonskiej)
oraz fragment dzielnicy Zateska Hatda (tereny
w rejonie wezta autostrady z ul. Bochenskiego)

W sgsiedztwie obszaru planu wystepuja:

- od pétnocy i wschodu — tereny kolejowe, za
ktorymi znajdujg zasadnicza czes¢ dzielnicy Zateze
(na pétnoc) i cze$é Srodmiescia (na wschéd);

- od zachodu rozcigga sie zasadnicza struktura
Osiedla Witosa wraz z dzielnicg Obroki;

- od potudnia — teren objety budowg Stadionu
Miejskiego w Katowicach (po potudniowej stronie
autostrady) oraz obszar dzielnicy Zateska Hatda
uksztattowany w rejonie ulic: Dobrego Urobku,
Przekopowej i Wrebowej (na potudnie od
ul. Zateska Hatda).
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Granica obszaru objetego planem (zdjecie lotnicze).




Spotkanie otwarte i punkty konsultacyjne

Spotkanie otwarte

W  spotkaniu otwartym uczestniczyli: jedna
zainteresowana osoba oraz przewodniczgcy Rady
Dzielnicy nr 7 ,Zateze”, a takze Pani Kierownik
Referatu Projektowania Planistycznego Wydziatu
Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta
Katowice, Pani Inspektor Referatu Projektowania
Planistycznego Wydziatu Planowania
Przestrzennego Urzedu Miasta Katowice oraz
Gtéwnego Projektanta planu (Biuro Rozwoju
Regionu Sp. z 0.0. z Katowic).

Przebieg spotkania (w skrdcie):
Spotkanie, biorgc pod uwage niewielkie
zainteresowanie, miato kameralny charakter —

skupiono sie na indywidualnej rozmowie
z zainteresowang osoba.

Na  wstepie  wyjasniono  cel spotkania,
poinformowano o obecnym etapie i nastepnych
etapach procedury planistycznej. Wskazano
gtéwne zadania planu miejscowego.

Osoba zainteresowana nowym planem

miejscowym przedstawita swoje indywidualne
postulaty zwigzane z planowanym zamierzaniem
inwestycyjnym w obszarze planu, poruszajgc
problem ustalen obowigzujgcego planu
miejscowego i potrzebe jego zmiany.

W trakcie rozmowy przyblizono najwazniejsze
uwarunkowania planistyczne zdiagnozowane na
obecnym etapie prac. Podkreslono znaczenie
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta oraz
skutki wynikajgce z obowigzujgcych ustalen
planéw miejscowych. Zwrdcita takze szczegdlng
uwage na kwestie zwigzane z brakiem wifasciwej
obstugi komunikacyjnej terenu.

Na koniec poinformowano o mozliwosci i terminie
sktadania wnioskéw do planu, zachecajagc do
opisania planowanego zamierzenia
i zaproponowania swoich rozwigzan.

Podsumowanie. Spotkanie miato forme rozmowy
indywidualnej, dotyczqcej przeznaczenia konkretnej
nieruchomosci. Przedstawiciele Urzedu Miasta
zaproponowali, aby inwestor skorzystat z mozliwosci
dodatkowego omdwienia swojej sprawy w terminie
zorganizowanych punktow konsultacyjnych.
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Punkty konsultacyjne

W Miejskiej Bibliotece Publicznej Filia nr 3 punty
konsultacyjne dostepne byty w dwéch terminach.
Zainteresowanie planem byto niewielkie (odbyty
sie dwie indywidualne rozmowy).

Punkt konsultacyjny w Miejskiej Bibliotece (filia nr 3).

Z konsultacji w punkcie zorganizowanym w Szkole
Podstawowej nr 22 skorzystata jedna osoba.

Omawiane w indywidualnych  rozmowach

zagadnienia obejmowaty m.in.:

- problem realizacji zamierzer budowlanych, ktére
ograniczone sg ustaleniami obowigzujgcego
planu miejscowego — wnioskowano o potrzebe
zmiany dotychczasowych ustalen, w tym
uwzgledniajgc dodatkowe funkcje ustugowe;

- potencjalny rozwdj obszaru obejmujgcego czes¢
dzielnicy Zateska Hatda — wskazano kilka spraw
i miejsc  wymagajacych uwzglednienia oraz
przyjecia nowych rozwigzan planistycznych;

- ochrone warunkéw mieszkaniowych w stosunku
do rozwijajacych sie dziatalnosci ustugowych
o charakterze ucigzliwych — problem dotyczyt
rejonu ul. Przekopowej na Zateskiej Hatdzie.

Podsumowanie. Zainteresowane osoby wykazaty sie
znajomosciqg zagadnienn planistycznych, aktualng
wiedzg na temat problemdw w obszarze planu oraz
przysztych zamierzen inwestycyjnych, dostrzegajq tez
zagrozenia i majqg wtasne pomysty.



5. WNIOSKI Z KONSULTACII
| WYTYCZNE DO PLANU

Przedmiot illokalizacja wnioskow

Whioski do planu moina byto sktada¢ do 13
pazdziernika 2023 roku. Z tej mozliwosci
skorzystato 5 0sdb lub podmiotdw.

Whnioski dotyczyty réznych spraw, a niektére
poruszaty w jednym pismie kilka zagadnien (kazde
wyodrebniono jako osobny postulat).

Poza wnioskami formalnie ztozonymi do planu dla
obszaru w rejonie ulicy Bochenskiego dodatkowo

analizie zostaty poddane wnioski ztozone
w ramach réwnolegle prowadzonej procedury
sporzadzania planu dla sgsiedniego obszaru

Osiedla Witosa.

Identyfikacja whnioskow. Whioski zostaty
ponumerowane, a w przypadku kilku postulatow
zawartych w pismie, wyodrebniono specjalny numer,
dodajgc kolejng liczbe (np. wniosek numer 1, moze
by¢ oznaczony jak nr 1.1. i 1.2.). Lokalizacja
ponumerowanych wnijoskow zostata przedstawiona
na mapie (ponizej, na nastepnej stronie).

Whnioski do sgsiadujgcego  planu  zostaty
przedstawione w Raporcie z konsultacji dla obszaru
planu w rejonie ulic Obroki i Witosa (strona
katowice.eu, zaktadka: Dla mieszkarica — Zaangazuj
sie Konsultacje spofeczne Planowanie
przestrzenne — Biezqgce konsultacje miejscowych
planéw — Plan dla Osiedla Witosa).

Whioskowane zagadnienia:

0 Eliminowanie konfliktéw funkcjonalnych dla
obszaru w rejonie ul. Przekopowej — okresli¢
wyfacznie niska zabudowe mieszkaniowa lub
ustugowa stuzgcg mieszkanncom, ograniczenie
dziatalno$ci uciazliwie oddziatujgcych na
zabudowe mieszkaniowa [nr: 1]

9 Postulaty dotyczace fragmentu dzielnicy
Zateska Hatda wyznaczenie  Sciezek
rowerowych: od ul. Dobrego Urobku do
ul. Bochenskiego [nr: 2.1], w kierunku Parku
Kosciuszki [nr: 2.3], miedzy planowanym
przystankiem kolejowym ,Bugla” a Stadionem
Miejskim [nr: 2.9]; wyznaczenie chodnika od
ul. Zateska Hatda do autostrady [nr: 2.2];
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ustalenie terenu pod sklep w miejscu dawnej
piekarni (Piekielnik) lub w innym pobliskim
miejscu [nr: 2.4]; zagospodarowanie terendéw
miejskich pod infrastrukture mieszkaniowa
[nr: 2.5]; zagospodarowanie lub przejecie
terenu po dawnej piekarni (Piekielnik) [nr:
2.6]; zapewnienie skweru przy skrzyzowaniu
ulic Zateska Hatda i Przekopowa [nr: 2.7],
budowa biblioteki lub domu kultury
w przypadku  rozwoju nowej zabudowy
mieszkaniowej [nr: 2.8]

eReaIizacja zamierzen inwestycyjnych (rejon
ul. Pukowca) — m.in.: dopuszczenie réznych
(wymienionych we wniosku) rodzajéw ustug,
w tym ustug mieszkaniowych [nr: 3]

0 Realizacja zamierzen inwestycyjnych (tereny
wzdtuz ul. Bochenskiego) — m.in.: uspdjnienie
ustalen obowigzujgcych plandw miejscowych,
dopuszczenie funkgji magazynowych,
mieszkaniowych oraz zmiana wskaznikow
inwestycyjnych i parkingowych [nr: 4]

eReaIizacja zamierzen inwestycyjnych (teren
w obszarze na wschdéd od ul. Bochenskiego) —
m.in.: weryfikacja ustalen obowigzujgcego
planu miejscowego, w celu realizacji budynku
biurowo-ustugowego, w tym ustug zdrowia
i gastronomii, wykreslenie szybikdow, zmiana
zasad ustalajgcych przeznaczenie, wskaznikéw
inwestycyjnych i parkingowych [nr: 5]

Sposrdd wnioskdw zgtoszonych do sagsiedniego
planu Osiedla Witosa, ktére dotyczg obszaru planu
w rejonie ul. Bochenskiego, wyszczegdlni¢ mozna:

@ Rozbudowa  ciggéw  pieszo-rowerowych,
zwtaszcza drég rowerowych — od Osiedla
Witosa przez obszar planu w rejonie
ul. Bocheriskiego do  Srdédmiescia, Parku
Kosciuszki, Brynowa oraz budowanego
Stadionu Miejskiego [nr: 1.1, 1.2, 9.2, 9.5, 44,
45.5, 46, 48.3, 50.5, 66.2, 66.5, 67 i 68]

@Nowe miejsce _pod ekrany akustyczne od
strony autostrady A4 [nr: 4.1]

@ Zmiana skrzyzowan na ronda [nr: 13.3, 13.4]
@ Ograniczenie __ funkcji ustugowych do

nieucigzliwych (teren w rejonie skrzyzowania
ulic: Witosa i Ossowskiego) [nr: 4.6]
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Lokalizacja przestrzenna wnioskéow do MPZP.

Whnioski zgtoszone do planu - lokalizacja wraz z numerem
(numery zgodne z wykazem zawartym w dokumentacji prac planistycznych)

Whioski o lokalizacji skonkretyzowanej = ™7 Whioski o lokalizacji orientacyjnej
1 (konkretne dziatki, tereny lub miejsca) (Vs ' (przyblizony zasieg terenu lub obszaru)

2.5 Whioski bez lokalizacji - dotycza ogdinych
2.8 zagadnien, nieskonkretyzowanych miejsc

ok M@sﬁ;‘;}ﬁ il L
Whnioski zgtoszone do sgsiedniego
planu dla Osiedla Witosa, dotyczgce
planu w rejonie ul. Bochenskiego
(numery zgodne z wykazem do
planu dla Osiedla Witosa)

1 Whnioski o lokalizacji
skonkretyzowanej

2 Whnioski o lokalizacji
orientacyjnej
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Co dalej z wnioskamildo MPZP?

Whnioski do MPZP bedg stanowic
z podstawowych wytycznych do planu.

jedng

Wszystkie zagadnienia poruszone we wnioskach
zostang przedstawione Prezydentowi Miasta
w celu ich rozpatrzenia.

Wsrdd tych wnioskow znajdujg sie takze ztozone
do planu sporzadzanego dla sgsiedniego obszaru
(rejon ul. Obroki i Os. Witosa). W zwigzku z tym,
ze terytorialnie dotyczg planu w rejonie
ul. Bochenskiego, to wtasnie w tym planie bedg
podlegaty rozpatrzeniu.

Jedli wniosek dotyczy spraw wykraczajacych poza
zakres wytgcznie planowania przestrzennego (nie
mieszczgc sie w ramach ustalen planu
miejscowego), to zostanie on skierowany do
odpowiednich jednostek miasta (wydziatéw lub
biur) w celu jego przeanalizowania.

Rozpatrzenie wnioskdw poprzedzone jest analizg
niezbednych materiatéw planistycznych, zwtaszcza
zebraniem i przeanalizowaniem uwarunkowan
merytorycznych i formalnych dotyczacych obszaru
planu, a takie wnioskdw organdéw i instytucji
zgtoszonych do  planu. Whnioski  zostang
skonfrontowane rowniez z obowigzujgcg polityka
przestrzenng miasta ustalong w studium oraz
z aktualnie  realizowanymi i  planowanymi
zamierzeniami inwestycyjnymi odwotujgcymi sie
do obszaru planu lub jego otoczenia.

Wytyczne planistyczne

Rozpoznanie mocnych i stabych stron obszaru to
jeden z istotniejszych czynnikéw wptywajgcych na
ksztatt docelowych regulacji planistycznych.

Z jednej strony obszar objety planem cechuje sie
wysoka atrakcyjnoscig inwestycyjng, ze wzgledu
na dogodne powigzania drogowe — dostep do
autostrady A4 oraz gtéwnych ulic miejskich
zapewniajgcych pofaczenie z innymi czesciami
miasta (od zachodu: Os. Witosa i Obroki, od
potnocy: Zateze i dalej Os. Tysigclecia i Dab, od
potudnia: Zateskg Hatdg i dalej Bryndw i Ligota).

Z drugiej strony obszar izolowany jest przebiegiem
korytarzy tranzytowej komunikacji kolejowej

13

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO
W REJONIE ULICY FELIKSA BOCHENSKIEGO W KATOWICACH
RAPORT Z KONSULTACJI — ROZPOCZECIE PRAC NAD PLANEM, ZBIERANIE WNIOSKOW

(panstwowe linie kolejowe) i drogowej (autostrada
A4). Tereny kolejowe catkowicie eliminujg zwigzki
ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng Zateza (od
potnocy) oraz Srédmiescia (od  wschodu).
Natomiast korytarz autostrady A4 izoluje obszar
planu od Zateskiej Hatdy oraz realizowanego po
potudniowej stronie kompleksu sportowego
Stadionu Miejskiego w rejonie ul. Upadowe;j.

Wytyczne planistyczne zasadniczo koncentrujg sie

wokét dwadch istotnych aspektow:

- okredleniu funkcji uzytkowych uwzgledniajac
stan istniejgcy oraz powigzania z otoczeniem lub
ograniczenia wynikajgce z kontekstu otoczenia;

- ksztattowaniu rozwigzan komunikacyjnych
w dostosowaniu do planowanych funkcji wraz
z powigzaniami komunikacyjnymi z otoczeniem.

Dominujacg funkcja obszaru sg réznego rodzaju
ustugi. CzesSciowo wynika to z przemystowej
przesztos¢ obszaru (ptytka eksploatacja gornicza,
eksploatacja odkrywkowa, kolej przemystowa),
ktora ograniczata rozwdj osadnictwa. Brak
istotnego udziatu zabudowy mieszkaniowej
wynika réwniez zizolowania obszaru od
osadniczych struktur Zateza, Srédmiescia, Osiedla
Witosa.  Natomiast  atrakcyjna  lokalizacja,
w niedalekiej odlegtosci od centrum, przy
dogodnej obstudze komunikacyjnej, wptywa na
wysokie walory ekonomiczne terenu. Przejawem
tego jest rozwdj w ostatnich latach ustug
o charakterze prestizowym nowe budynki
biurowe w rejonie ul. KoloAskiej i Zeliwnej oraz
salony samochodowe przy ul. Bochenskiego.

W  ograniczonym

zakresie nalezy rozwazaé
sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej,
w formie budynkéw lub zespotéw zabudowy
wielorodzinnej, o charakterze osiedlowym.
Zwtaszcza bedzie to niepozgdane w zblizeniu do
autostrady A4 ipanstwowej linii kolejowej
(oddziatywanie ponadnormatywnego hatasu). Nie
powinno to dotyczy¢ réwniez terendw, zwigzanych
z rozwojem gtéwnie ustug lub produkcji (np.
w rejonie ul. Zeliwnej).

W ramach konsultacji poruszono potrzebe rozwoju
obszaru pomiedzy ulicami Bochenriskiego i Zeliwna,
pod wzgledem weryfikacji funkcji dotychczas



przewidzianych w planach miejscowych, przy
jednoczesnym uksztattowaniu dla tego obszaru
nowego uktadu drogowego. Weryfikacji
funkcjonalnej bedg wymagaé réwniez tereny
wzdtuz gtéwnych ulic: Bochenskiego, Kolonskiej,
Zeliwnej, ktérych potencjat inwestycyjny istotnie
sie zwiekszyt, a wzdtuz ktérych wystepuja tereny
jeszcze niezagospodarowane, wymagajace
nowego przeznaczenia i zagospodarowania.

Powigzania funkcjonalne z otoczeniem, rozumiane
jako  spéjne  nawigzanie do istniejgcych
w sgsiedztwie terenéw uzytkowych bedg mozliwie
jedynie od strony zachodniej (pozostate otoczenie
izolowane jest przebiegiem kolei i autostrady).
Przy czym w sasiedztwie Os. Witosa w obszarze
planu wystepujg gtéwnie funkcje odmienne
w stosunku do zabudowy wielorodzinnej osiedla.

Istotnym wyzwaniem nowych regulacji
przestrzennych bedzie pogodzenie konfliktow
funkcjonalno-przestrzennych. Dotyczy zwtaszcza
sgsiedztwa terendw dziatalnosci ustugowych
zistniejgcg  zabudowag  mieszkaniowej (np.
w rejonie Zateskiej Hatdy), terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych (MOSIR ,Bugla”) lub terendéw
ogrodow dziatkowych.

jest rozwijanie powigzan
komunikacyjnych, nie tylko w zakresie ruchu
samochodowego, ale tez swobodnego ruchu
pieszego i rowerowego. Zagadnienia te zostaty
wskazane we wnioskach do planu. Podnoszono
wykorzystanie na te cele terenu po dawnej kolei
piaskowej wraz z zachowaniem wiaduktu nad
autostradg. Ponadto wskazywano na powigzania
piesze i rowerowe, ksztattowane nie tylko wzdtuz
drog, ale jako niezalezne ciagi, ktére powinny

Wazng wytycznag

tgczy¢ istotne funkcje uzytkowe takie jak:
kapielisko ,Bugla”, planowana stacja kolejowa
Katowice-Bugla, realizowany Stadion Miejski,

atakze powigzania z Osiedlem Witosa oraz
w kierunku Srédmiescia i Parku Koéciuszki.
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6. ZAPOWIEDZ DALSZYCH
DZIALAN

Pierwsze konsultacje z zainteresowanymi (na
wstepnym etapie prac nad planem miejscowym)
konczg sie niniejszym raportem podsumowujgcym
przebieg i wynik konsultacji, w tym
przedstawiajgcym whnioski i wytyczne do MPZP.

beda juz
miejscowego,

konsultacje  dotyczy¢
koncepcji planu
w szczegolnosci rozwigzan przestrzennych.
Woéwczas bedzie moina  oceni¢  sposéb
rozpatrzenia wnioskow oraz jakie uwarunkowania
decydowaty o przyjetych rozwigzaniach.

Kolejne
przedstawienia

Po opracowaniu koncepcji planu miejscowego dla
obszaru w rejonie ul. Bochenskiego zostang
opublikowane ogtoszenia o przystgpieniu do
kolejnych konsultacji (drugich). Beda one takze
zorganizowane w formie otwartego spotkania
i punktow konsultacyjnych (nie wyklucza sie, iz
pojawig sie réwniez inne formy konsultacyjne).

Szczegotowe informacje o terminach konsultacji
bedg publikowane na stronach internetowych.

Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Katowice (bip.katowice.eu) w zaktadce: Urzgd
Miasta — Planowanie Przestrzenne — Ogtoszenia
Planowania Przestrzennego;

Strona internetowa Urzedu Miasta Katowice
(katowice.eu) w zakfadce: Dla mieszkarca
Zaangazuj sie — Konsultacje spofeczne — Planowanie
przestrzenne — Plan dla Bocheriskiego.



