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1. Podstawowe informacje o planie ogólnym

sporządzany obowiązkowo przez gminy 
– pierwszy do 31 grudnia 2025 r.

akt prawa miejscowego

wiążący w odniesieniu do planów miejscowych 
i decyzji o warunkach zabudowy

nie wpływa bezpośrednio na inne decyzje administracyjne 
(w tym pozwolenia na budowę) i zgłoszenie budowy (nie stanowi 

podstawy sprzeciwu)

Plan ogólny 
gminy

sporządzany dla całego obszaru gminy, z wyłączeniem terenów 
zamkniętych innych niż ustalane przez ministra właściwego 

do spraw transportu

koszty sporządzania planu ogólnego ponosi gmina

zastąpi studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego
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2. Zawartość planu ogólnego

Plan ogólny gminy

strefy 
planistyczne

gminne 
standardy 

urbanistyczne

obszary 
uzupełnienia 

zabudowy

obszary 
zabudowy 

śródmiejskiej

gminny katalog 
stref 

planistycznych

gminne standardy 
dostępności 

infrastruktury 
społecznej

profil funkcjonalny stref 
planistycznych

parametry zabudowy 
i zagospodarowania terenu

obligatoryjne elementy planu ogólnego

fakultatywne elementy planu ogólnego



strefy 
planistyczne
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1) strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną

2) strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną

3) strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową

4) strefa usługowa

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego

6) strefa gospodarcza

7) strefa produkcji rolniczej

8) strefa infrastrukturalna

9) strefa zieleni i rekreacji

10) strefa cmentarzy

11) strefa górnictwa

12) strefa otwarta

13) strefa komunikacyjna

obejmują tereny zabudowy mieszkaniowej 
– podlegają bilansowaniu

w planie ogólnym obowiązkowo określa 
się dla nich: maksymalną nadziemną 

intensywność zabudowy, maksymalną 
wysokość zabudowy, maksymalny udział 

powierzchni zabudowy

w planie ogólnym obowiązkowo określa 
się dla nich: minimalny udział 

powierzchni biologicznie czynnej, nie 
mniejszy niż wynika to z Rozporządzenia 

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu 

planu ogólnego gminy, dokumentowania 
prac planistycznych w zakresie tego 

planu oraz wydawania z niego wypisów 
i wyrysów (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758).

Strefy planistyczne
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Gminne standardy dostępności 
infrastruktury społecznej

dostęp do szkoły 
podstawowej

dostęp do obszarów 
zieleni publicznej

dostęp do innych obiektów 
infrastruktury społecznej 

(np. przedszkola, żłobka, 
podstawowej opieki zdrowotnej, 

biblioteki, domu kultury, 
placówki pocztowej, apteki)

maksymalna odległość od granicy 
działki ewidencyjnej do budynku 
szkoły podstawowej wynosi: 
a) 1500 m w miastach,
b) 3000 m poza miastami

maksymalna odległość od granicy działki 
ewidencyjnej do granicy obszaru zieleni 
publicznej wynosi: 
a) 1500 m od obszarów zieleni 
publicznej o łącznej pow. nie mniejszej 
niż 3,0 ha, oraz
b) 3000 m od obszaru zieleni publicznej 
o pow. nie mniejszej niż 20 ha

Gminne standardy dostępności infrastruktury społecznej
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Obszar uzupełnienia zabudowy 
– obszar, na którym dopuszczalne będzie wydawanie 

decyzji o warunkach zabudowy

wyznaczony na precyzyjnie ustalonych 
zasadach wyznaczania w zbliżeniu do 
już istniejącej zabudowy – ma na celu 
umożliwienie wypełnienia luk między 

istniejącymi zabudowaniami, 
a jednocześnie ograniczenie rozlewania 

się zabudowy na inne tereny

zwolnienie z obowiązku
uzyskania zgody na zmianę 

przeznaczenia gruntu 
stanowiącego użytek rolny klas 

I-III na cele nierolnicze i nieleśne

priorytet przy wyznaczaniu 
stref planistycznych 

z zabudową mieszkaniową

Obszar uzupełnienia zabudowy
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Obszar zabudowy śródmiejskiej

obszar, na którym 
obowiązują warunki 

techniczne, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie jak dla 
zabudowy śródmiejskiej

ustalając minimalny udział 
powierzchni biologicznie czynnej 

w planie miejscowym i decyzji 
WZ można go określić na 

poziomie nie mniejszym niż 2/3 
wartości tego parametru dla 

strefy w planie ogólnym

dla strefy wielofunkcyjnej 
z zabudową wielorodzinną 
w zabudowie śródmiejskiej 
określono niższą wartość 

wskaźnika korelacji 
chłonności zabudowy 

i intensywności zabudowy

Obszar zabudowy śródmiejskiej 
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3. Procedura sporządzania planu ogólnego gminy

podjęcie 
uchwały 

o przystąpieniu 
do sporządzenia 

planu

ogłoszenie 
o podjęciu uchwały;

zawiadomienie organów 
i instytucji;

składanie wniosków 
do planu

analiza 
wniosków 

i uwarunkowań

sporządzenie projektu 
planu wraz 

z uzasadnieniem 
i prognozą 

oddziaływania na 
środowisko

publikacja projektu planu 
wraz z uzasadnieniem 

i prognozą środowiskową 
w Rejestrze 

Urbanistycznym (BIP)

wystąpienie o opinie 
i uzgodnienia

uzyskanie opinii 
i uzgodnień

wprowadzenie zmian 
w projekcie 

publikacja projektu planu, uzasadnienia, 
prognozy środowiskowej i wykazu 

wniosków  w Rejestrze Urbanistycznym 
(BIP) 

ogłoszenie 
o rozpoczęciu 

konsultacji 

konsultacje 
społeczne 

wprowadzenie 
zmian w projekcie 

planu 

w razie potrzeby 
ponowienie 
uzgodnień

publikacja projektu planu, uzasadnienia, 
prognozy środowiskowej i raportu 

z konsultacji w Rejestrze Urbanistycznym 
(BIP) 

przekazanie radzie 
gminy projektu planu 

wraz z raportem 
z konsultacji 

ewentualne 
zmiany projektu 

i ponowienie 
uzgodnień

uchwalenie 
planu 

ogólnego

przekazanie wojewodzie 
uchwały w sprawie planu 

ogólnego wraz z załącznikiem 
oraz dokumentacją prac 

planistycznych

publikacja planu 
ogólnego 

i uzasadnienia 
w Rejestrze 

Urbanistycznym (BIP)

1

2

3

4



ogłoszenie
(nie później niż w dniu rozpoczęcia konsultacji społecznych) 

publikacja w prasie wywieszenie w widocznym 
miejscu na terenie objętym 

sporządzanym planem ogólnym 
lub w siedzibie obsługującego 

go urzędu

udostępnienie informacji na stronie 
internetowej obsługującego 

go urzędu
oraz w Biuletynie Informacji 

Publicznej na stronie podmiotowej 
obsługującego go urzędu

w sposób zwyczajowo 
przyjęty w danej gminie

Plan ogólny gminy

4. Konsultacje społeczne

Rozpoczęcie konsultacji społecznych
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4. Konsultacje społeczne

zbieranie uwag spotkania otwarte, 
panele eksperckie 

lub warsztaty, 
poprzedzone prezentacją 

projektu aktu 
planowania 

przestrzennego

spotkania plenerowe 
lub spacery studyjne, 

zorganizowane na 
obszarze objętym aktem 

planowania 
przestrzennego

ankiety 
lub 

geoankiety

wywiady, prowadzenie 
punktu konsultacyjnego 
lub dyżury projektanta

Formy konsultacji społecznych

Szczegółowe informacje o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji społecznych 
zawarte zostaną w ogłoszeniach


